S

Salies Béarn

Entre Sel et Terre, mon Pays !

PLAN LOCAL D'URBANISME

PIECEN°1.4 | RAPPORT DE PRESENTATION (RP) // TOME 4 : JUSTIFICATION DES CHOIX ET RESUME NON TECHNIQUE

Document arrété par le Conseil Municipal en date du 16 mars 2022
Document approuvé par le Conseil Municipal en date du 23 mars 2023

T
FTR

m | B ’ﬁil‘nm'_';" i
P

altereo

d'intell envire oles®

Agence Urbanisme, Ville & Territoire



S 2 B Commune de Salies-de-Béarn
Salies £ Béarn
ntre Sel et Terre, mon Pays |

Plan Local d’Urbanisme > Piéce n°1.4 | Rapport de présentation - Tome 4 : Justification des choix et résumé non technique

altereo

|dentification du document

Elément

Titre du document

Révision du PLU de Salies-de-Béarn

RP - Tome 4 | Justification des choix et résumé non technique

Nom du fichier

1_PLU_Salies_RP_T4_Justification_choix_appro_VF

Version | 16/03/2023 16:44:00
Rédacteur | LSA/LPE / DAD / DM
Veérificateur | Dorian MARTIN
Chef d’agence | Benjamin PESQUIER

Page 2/158



S S2 ) Commune de Salies-de-Béarn
alies £ BE.‘?F“ Plan Local d’Urbanisme > Piéce n°1.4 | Rapport de présentation - Tome 4 : Justification des choix et résumé non technique

Sommaire

1. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE PROJET DE TERRITOIRE (PADD)

1.1. Rappel des orientations générales du PADD débattues €N CONSEIl MUNICIPA .........ccuiiuririiiiiriesieeisseet sttt ettt esssse b8 s b8 b a8 e 8 a8 s bbb s bbb n s
1.2, JUSHIfICALION UES CROIX FTEAIISES ...ttt bbb s8R 82 £ E 418 £ E 8428 £E 4L £ £ bbb bbb R AR £ A bbb bbb bbbt 7
1.3, TraducCtion re@gIEMENTAINE QU PADD ..ottt b bbb 1251828842 £ 4282 £ b1 bbb E S E 8 £ 84 £ £ £ £ 4L E bbb e E e E AR E £ £ bbb bbb bbbt 12
2. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LES OAP...iiiisisisisisssssssssssssssssssss s s st e s s st st st st s s 4444545686808 08 084800040050 8E S0 R E RSN E SRR ERERERERERERE RS R AR RS E R R ERE SRR R R 20
Dt I N o 1= g o L=y =N e IR T o] o] o= 1T g Te (TSI @ TP 21
2.2. Principes de COMPOSItION €1 ODJECHS POUISUIVIS .......uvuiuiiririiiirieiiirietseieeet sttt te st se st es 181 b a8 se e85 1 b 281 E 428 £ 128451 E 284 £ 1R 28 E 8 £ 14288288 R bR bbb bbbt b s 22
2.3. « Mosqueros Ouest » (OAP N°1) €t « MOSQUEIOS ESt 3 (OAP N®2) ...ttt ess et es sttt es s b8 1e 2845184288182 841 E 4284 E 128 £ E e £8 e E b e 88 R bR bbb bbbt b s 24
B S =T =TTo T I (@ F C  OOOOOOOOOOOTOOOE T UEPOT OO TRT 25
QA N o LT N =T 1=t T (@ N o OO 26
2.6. Les grandes « dents-creuses » en zone UD : Chateau d’eau (OAP n°5) et Villa Paradis (OAP N%6) ..ottt sssssse s 27
2.7. Secteur classé en zone UDd avec forts enjeux paysagers : Chemin de Baranque (OAP NOT7) ... e stesssse s sses e ee et sttt s sttt snessessenas 28
2.8, SECEUN ROQUENOIT (STECAL NEL) ...ttt ettt ettt ss s sse 1614282182821 4282182881882 18840188018 £8 8188018801 E 81 E £ 88180818 h bbb 29
2.9, SECIEUN TOUIOUNET (STECAL NI2)......o ittt ettt ts s e eb s b4 2182821828218 8 8188421880188 818 £8 8188018801881 E 80181801 h bbb bbb 30
3. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE REGLEMENT ...oiiiiiitrisissssssssssssssssesesssssssssssssssssesessssssssssssssss e st sttt assssssssss st st st st s ss s s s s sssss st st sb st s ss s ssssss st shsbst s s s ss s ssss st st stssssssssssssssns 32
3.1, UNE diVISION U EITIIOINE ©IN 4 ZOMES .......cvuiiriiieieiiiie ittt et s8££ bbb 8 88844884 E 1118884 33
3.2. FOrmaliSme gENETAl AU FEGIEMENT ECTIE ..o ittt ettt et e s b b e b £ e £ b e b a5 b £ 4818 e e84 £ 1o b eeE e S Eee £ £ s e b e b a8 Eee b4 S s e b eeE a8 bee b e e b e b e e s b e b e s b ee b e s bbb e s s b es b e b e st en e st es 34
3.3. Les diSpoSitioNs GENETAIES AU FEGIEIMENT BT ..........coviiieieiieie ettt ettt b et s b ee b e s b e b e s b e £ £ 1 b a8 a8+ o8 ee £ e £ 1o b b 481 EeeE e 1o b ee b e S b b e e b b e s s b e e s e b ee b e s b e b e s bbb s b s b e st enben et s 35
3.4. Les dispositions générales applicables a I'ensemble des zones UrbaiN€s €1 @ UMDANISEN ...ttt 36
3.5. Les dispositions particulieres applicables @ ChACUNE UES ZONES ..ottt s bbbt e a8 b bbb 4 b e s b s s et bbb At st s bbbt s b st 39
3.6. Analyse de la capacité de densification et de MUtatioN S ESPACES DALIS .........cccceiiiiiccc bbbt s s bR bbb s A bbb e bbbt 115
3.7. Bilan de la consommation fonCiere gENErEe PAr 18 PrOJET U8 PLU........c. ettt ettt et 822828 s 518285828 S £ E bbbt 17
3.8. Dispositions favorisant 1a densSifiCation AES ESPACES DALIS ... es b8 b 28 E1 b £ 81 b 281 E 281 b £ 8 £ E 28 s £ 8188 £ R bbb n e 17
3.9. Dispositions favorisant la limitation de la consommation des espaces naturels, agriColes OU FOrESHIEIS.........ciriiir s 118

GI ereO Page 3/158



S §2 ) Commune de Salies-de-Béarn
alies £ BE.‘?F“ Plan Local d’Urbanisme > Piéce n°1.4 | Rapport de présentation - Tome 4 : Justification des choix et résumé non technique

4. LES PRESCRIPTIONS, SERVITUDES ET RESERVATIONS ...oitiiiiisisisissssssesessssssssssssssseses s e s s s ss st st st s s s 4446561008040 4 005000 s 000 SRR R SRR RS e e S 124
4.1, LS ESPACES BOISES ClASSES ......coiiciiiiiieiieiiieiieiste ettt et s s8££ 28428428 £ 28428 2R 44 £ £ R e £ £ £ e R R bbbt 125
4.2, LES EIMPIACEMENTS FESEIVES ..ottt ettt bbb £ b8 £ 88 b 48428 £ b4 £ £ b 428 e £ b e 28 £ 2 8 b e 8 b4 E 8 b4 e R L £ E £ d R e bbbt bbbt bbbttt 126
4.3. LeS lINEAIES COMMETTIAUX @ PIOTEUEN .....cuiieiieriieietrte ettt ettt bbbt s bbb b8 b 28 e 28 b b2 8 E e A28 b4 28R4 E R L £ L £ E e A bbbt bbbt bbbt 128
4.4. Les éléments remarquables du bati et les éléments & protéger pour des motifs paySagers OU ECOIOGIQUES .........c.ouurirerrereereereereereeeiseee e ssessessessessessssssessesessessessssssssessessessens 129
4.5. Les batiments pouvant changer de deStNAtION €N ZONE A €1 N ...ttt st es sttt e a8 a2 8 e e s e e 8 e 2228 EeeReE e £ 28 e e ee 8 A4S e A e e S e R e e ee e R e e s b e e e s e et ses b s es et et ns et essnsesannes 130
5. PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT ET INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT ....oooiinisissssessssssssssssesssssesssss s ssssessssssssssssstassssssssssssssssesssssssssssssesssssssssssssssssssessssssssssssssass 132
6. INDICATEURS DE SUIV | ..uciiiiririnisisisssssssssssssssesessssssssssssssssssessssssssssssssssss s e sesessssssss s sssssss st st sttt st sssssssssss 1458 s6aE s a8 s 48888488858 HEREREREREEE 1R RS ERE LSR8 REEERE SR AR 8 A AR EEEEERERE AR E SRR AR LA R EEEEERE AR AR R R R R AR A RERERE AR SRR R R RS 136
7. RESUME « NON TECHNIQUE » DU PLAN LOCAL D URBANISME ..ot sssssssessss s ssss e st st sesssssstsssss sesssssstsssss st s sssstasssssssssstsssssbsssssstssssssess st ssssssssssssssssasssssssssssssans 140
A I =TSN o Lo o Fo YU D= [=T =T L 5o (U I PP PR 141
7.2. Les prinCipauX EIEMENTS 0@ TIAGNOSHIC ...........cocuiiiueiieiiieisicteiee ettt ettt a et et s bbbt s 4 e bbb s e 4 b s a4 e s se s e b s e s b s e At s s 2 s b b s s b s b b e s b s s b bbb s A bbb s bt st e bbb en st 142
7.3. Les objectifs du Plan LOCAI A'UIDENISIME ..ottt st b b4 4444 s a4 s s s b s b s 4 b bbb s+ b b s s b e s b b s A b s s b bbb A bbbt s b bt bbb b st nas 150
7.4. Le projet de zonage du Plan LOCAl Q' UID@NISIME ...ttt sttt ss st £ s a8 882888 s 88288282 e 82 s e A e RS bbb e bbb et n e s et en st 151
7.5. Les incidences du Plan SUF PFENVIFONNEMENT ..ottt se s s st ee s s e es e s e 8 s s a8 s e s a8 e b s se s R s a8 e b s e 8 £ e E b e s R s e e A b e e RS e A e b e R R et s b s ee b n et et b st e 153

GI ereO Page 4/158



1. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE PROJET DE TERRITOIRE (PADD)




S S2 ) Commune de Salies-de-Béarn
alies £ B‘F.‘?_T“ Plan Local d’Urbanisme > Piéce n°1.4 | Rapport de présentation - Tome 4 : Justification des choix et résumé non technique

1.1. Rappel des orientations générales du PADD débattues en conseil municipal

Les objectifs généraux de la révision du PLU ont été fixés dans le cadre de la délibération de prescription, prise le 12 avril 2018 les orientations générales du projet d'aménagement et de développement
durables, fixées en cohérence avec ces objectifs et a la lueur des enjeux dégagés dans le cadre du diagnostic, ont été débattues en conseil municipal une premiére fois le 12 avril 2019 et une seconde fois le
14 avril 2021.

Salies-de-Béarn est un poéle intermédiaire a I'échelle de la Communauté de Communes Béarn des Gaves. Cette ville thermale et touristique bénéficie d’'un cadre exceptionnel, a mi-chemin de la céte
basque et des Pyrénées.

Confrontée a d'importantes inondations en 2018, la ville doit aujourd’hui redéfinir son projet de développement en tenant compte de contraintes environnementales importantes. Le développement de la ville
est étroitement lié a I'essor de I'économie touristique et thermale. La fréquentation des thermes a considérablement augmenté entre 2010 et 2018, passant de 450 & plus de 5 000 curistes. Elle participe
au dynamisme de la vie de la commune. De nouveaux projets, notamment liés a l'arrivée du groupe France Thermes, vont engendrer un regain d’attractivité important sur le territoire et conforter la
commune dans des perspectives de croissance démographiques et économiques.

Salies-de-Béarn dispose d'indéniables atouts paysagers et patrimoniaux qui ont contribué a I'attractivité du territoire. Le maintien d’'un cadre agricole et naturel de qualité et la valorisation du patrimoine
participeront également au développement touristique de la commune.

Le développement urbain de la commune doit ainsi anticiper I'arrivée de nouveaux ménages liée a I'attractivité du territoire et répondre aux besoins de la population en place. Des objectifs chiffrés
de modération de la consommation d'espace ont été inscrits dans le projet d’aménagement et de développement durables. Il est ainsi prévu de limiter les besoins fonciers & environ 07 hectares soit aboutir a
une densité moyenne de 20 logements a 'hectare.

Les élus communaux portent un ambitieux projet de territoire qui vise a inverser les tendances passées et relancer la croissance démographique du territoire. L'objectif est de rendre plus attractif
le territoire en activant plusieurs leviers : évolution du positionnement touristique (dont volet thermalisme) avec création de nouveaux, mise en valeur du patrimoine béti et paysager, reconquéte du centre-ville
et des espaces publics centraux, diversification et repositionnement de l'offre de service ...

>> Les orientations générales débattues au cours de cette séance du conseil municipal sont les suivantes :

>  Orientation 1 - Etendre le rayonnement de Salies a travers le renforcement d’une économie touristique et thermale
Orientation 2 - Préserver et valoriser les richesses naturelles et patrimoniales de Salies-de-Béarn

Orientation 3 - Maitriser et organiser le développement urbain

vV V V

Orientation 4 - Objectifs de modération de consommation des espaces
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1.2. Justification des choix réalisés

Orientation 1 : Etendre le rayonnement de Salies a travers le renforcement d’une économie touristique et thermale

|> Conforter la vocation de péle touristique de Salies-de-Béarn

> Améliorer la qualité de I'offre en hébergement touristique dans le centre ancien et favoriser le développement d’hébergements touristiques (type hébergement insolite)

> Valoriser le patrimoine propre & Salies-de-Béarn, cité médiévale et cité du sel : valoriser les vestiges archéologiques et les installations liées a I'exploitation du sel autour de sites pédagogiques et
ludiques, valoriser le patrimoine béti et paysager pour renforcer le rayonnement patrimonial et culturel du centre-ville

> Permettre le renforcement du thermalisme et la diversification de I'offre touristique, vers un tourisme « vert » et de bien-étre :
> Développer des aires de loisirs et permettre 'accueil d'activités liées au bien-étre,

> Poursuivre la mise en ceuvre de chemins de randonnées et de pistes cyclables dans une perspective de découverte du petit patrimoine vernaculaire

Le coeur du projet porte sur I'essor de I'économie touristique et thermale comme pilier du développement communal.

Il s’agit de mettre en valeur les richesses patrimoniales et naturelles de Salies-de-Béarn (ville médiévale, ville thermale) et de transformer ce qui pourrait étre considéré comme des freins au développement en
véritables leviers pour améliorer I'attractivité de la ville (mise en valeur des vestiges archéologiques, patrimoine...).

La collectivité souhaite aujourd’hui diversifier son activité touristique et élargir la cible potentielle, en promouvant un tourisme vert tourné vers I'environnement, la mise en valeur des paysages et de la nature.
Des projets émergent afin de diversifier I'offre, notamment avec des propositions d’hébergement insolite (type cabanes dans les arbres).

|> Consolider I'offre commerciale du centre-ville et développer les lieux d’accueil aux entreprises

Préserver les commerces existants dans le centre ancien : délimiter des linéaires commerciaux le long desquels la suppression des surfaces commerciales en rez-de-chaussée sera encadrée

Proposer une offre en renouvellement urbain a proximité immédiate du centre : accompagner et poursuivre 'aménagement de secteurs dans lesquels les commerces et services s'implantent
naturellement et réfléchir au déplacement opportun d’activités ou d’équipements qui n'ont plus un espace adapté

> Améliorer I'accessibilité aux services et commerces du centre-ville : articulation a mener avec les enjeux de requalification, d’animation d'attractivité résidentielle du centre (offre et régles de
stationnement, aménagements urbains qualitatifs, opération de restauration immobiliére, déplacements de proximité)

> Développer la zone d'activités des Pyrénées dans une logique de mixité des activités économiques.

Le tourisme thermal attire de nombreuses personnes sur le territoire (pour rappel, +/- 5 200 curistes a I'année) et participe notamment au dynamisme de la vie commergante locale. Il s'agit de préserver les
commerces de proximité en centre-ville. La délimitation de linéaires commerciaux permettra ainsi de préserver la vocation commerciale des batiments sur certaines rues.

Le secteur autour de la place du Bignot, a proximité immédiate du centre ancien, a vu se développer de nombreux commerces et services. La question du devenir de 'emplacement du Leclerc se pose. La
collectivité souhaite pouvoir accueillir une petite ou moyenne surface qui viendrait compléter 'unique offre en entrée de ville.

Le maintien des activités du centre-ville passe également par la requalification des espaces publics et une réflexion sur les besoins en stationnement afin de conserver un cadre de vie attractif et de répondre
aux besoins des habitants.

Le développement de la ZAE des Pyrénées, en continuité de I'existant, permettra d’accueillir de nouvelles entreprises, renforgant le réle de centralité de la commune a I'échelle de son bassin de vie.
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|> Préserver I'activité agricole

> Contribuer a la viabilité économique des exploitations agricoles :
o Diversifier I'activité agricole en développant une agriculture de proximité et filieres courtes
e  Permettre un complément d’activités (liés aux loisirs et a 'hébergement touristique)
e Prendre en compte I'évolution des usages au sein des espaces agricoles et naturels :
>> Permettre le changement de destination tout en veillant & ne pas compromettre les exploitations en place.

La diversification est un moyen de préserver et maintenir 'activité agricole sur le territoire. Des démarches de valorisation d’une agriculture de proximité sont déja en cours sur le territoire. L'Office de Tourisme
méne notamment des actions pour encourager et développer les ventes en circuits courts et ventes a la ferme.

Le développement de I'agro-tourisme peut étre intéressant sur la commune. Il s’agira d’autoriser les projets visant & développer des activités de loisirs ou des hébergements touristiques, notamment via les
changements de destination qui seront identifiés dans le PLU.

Orientation 2 : Préserver et valoriser les richesses naturelles et patrimoniales de Salies-de-Béarn

|> Préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers

> Préserver les réservoirs de biodiversité : cours d’eau, zones humides et principaux boisements constitutifs de la Trame Verte et Bleue.

> Maintenir des corridors écologiques :

e Assurer des continuités écologiques entre les différents supports de biodiversité

e Renforcer et conserver les espaces de nature en ville et dans les nouvelles opérations d’'urbanisation
> Favoriser la pérennisation des activités présentes et préserver les espaces productifs agricoles (constructions et aménagements nécessaires aux exploitations)
> Valoriser et poursuivre la requalification des entrées de ville et de la traversée du centre :

e  Maintenir le caractére rural et naturel des aménagements et des espaces publics (végétation persistante dans tous les espaces libres, plantations dans les espaces délaissés).
e  Structurer et améliorer 'image des entrées et traversées de bourg en affirmant la présence du végétal et la visibilité des éléments de patrimoine

Le diagnostic du PLU a permis d'identifier les réservoirs de biodiversité et les continuités écologiques du territoire (trame verte et bleue, ZNIEFF, Natura 2000...). L'objectif du PLU est de préserver ces espaces
de toute urbanisation. Les densités de boisement observées notamment a I'Ouest de la commune seront protégées afin de conserver le paysage rural. Les continuités écologiques, seront prises en considération
et serviront d’appui a I'élaboration du projet communal. Les boisements, parcs et jardins isolés sur le territoire communal, participant aux paysages et a l'identité locale seront protégés.

Il reste encore des espaces agricoles a l'intérieur des espaces urbanisés dans lesquels il est possible d'y implanter des activités compatibles avec la proximité de I'habitat (type maraichage). La question
majeure porte sur 'agriculture périphérique. Il s'agit d’étre en mesure de confronter les futures zones d’extension de la ville a proximité des espaces urbanisés avec le devenir et le potentiel des zones agricoles
existantes afin de localiser le développement urbain sur des parcelles ou il y aura le moins d'impacts.

Il s’agit de préserver les espaces de nature en ville. Des régles pourront étre inscrites au PLU afin de limiter la perméabilisation des sols (notamment sur les aires de stationnement) et le ruissellement.
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|> Adapter I'urbanisation aux risques naturels et préserver les ressources dans la limite des compétences de la commune

Réduire la vulnérabilité de la population exposée aux risques dans la limite des compétences de la commune

Permettre le développement de I'urbanisation en dehors des zones soumises aux risques naturels

Préserver le fonctionnement des secteurs favorisant la régulation hydraulique (ripisylves, zones humides, haies bocagéres et bosquets)
Poursuivre la politique de préservation et de gestion de I'eau dans la limite des compétences de la commune

vV V V V V

Maitriser le ruissellement des eaux pluviales, notamment en limitant l'imperméabilisation des sols et en mettant en place une gestion des eaux pluviales (bassins de rétention et noues végétalisées,
récupération des eaux de pluie...).

La commune est concernée par plusieurs risques naturels, dont les inondations et les mouvements de terrain (glissements de terrain / tassements différentiels). Face aux importantes crues survenues sur le
territoire, notamment celle du mois de juin 2018, il apparait essentiel que le projet de PLU veille a ne pas accentuer ces risques et a ne pas exposer les personnes et biens a ceux-ci.

La gestion des eaux pluviales, en plus d’influer sur la protection de I'environnement par la limitation des apports de pollution dans les milieux aquatiques, constitue un enjeu important dans la prévention des
inondations.

|> Préserver et valoriser les paysages, contribuant au cadre de vie

Maintenir la diversité des paysages entre vallée agricole et collines bocagéres
Sauvegarder des points de vue sur le grand paysage en évitant la privatisation ou la fermeture des perspectives par 'urbanisation
Identifier et localiser les éléments remarquables naturels en vue de les protéger

V V V V

Traiter qualitativement les franges urbaines et les fronts batis, pour une transition douce entre espaces urbanisés et naturels

L'attractivité du territoire est étroitement liée a la qualité de ses paysages et de son héritage architectural. Il est donc essentiel de conserver et valoriser des perspectives et des vues sur les grands paysages.
Des éléments patrimoniaux naturels pourront étre protégés a travers le PLU.

Ces secteurs de développement font I'objet d’une réflexion plus précise avec I'élaboration d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP). Ces OAP veilleront a une densification harmonieuse des
quartiers tout en répondant aux problématiques de continuité urbaine.

|> Préserver et valoriser les éléments de patrimoine et les vestiges archéologiques

> Préserver le patrimoine vernaculaire représentatif de l'identité locale
> Pérenniser et valoriser le patrimoine bati par la restauration/réhabilitation, en autorisant le changement de destination de batiments situés en zone agricole ou naturelle

La commune est riche d’un patrimoine architectural important et bien identifié (ZPPAUP, monument historique). Afin de compléter et valoriser cette richesse, il conviendra, comme pour les éléments naturels,
de préserver des éléments de patrimoine vernaculaire a travers le PLU (lavoirs, fontaines, ...).

Le changement de destination, en plus de permettre la diversification des activités des exploitants, permet également d’assurer la préservation du patrimoine bati.
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Orientation 3 : Maitriser et organiser le développement urbain

Le projet de PLU est I'occasion d’affirmer la fonction de station touristique de Salies-de-Béarn et de reconquérir un réle de centre urbain structurant, aujourd’hui confronté a un affaiblissement de son poids
démographique. Une hypothése de croissance démographique de 1%/an est envisagée afin d'enrayer les pertes démographiques et renouer avec une dynamique positive.

Ces objectifs se justifient au regard d'importants projets touristiques qui auront a court terme des retombées significatives sur le développement de la commune. En effet, le groupe France Thermes envisage
de créer le premier Resort thermal et touristique des Pyrénées-Atlantiques sur la commune de Salies-de-Béarn. Ce projet vise a accroitre I'activité de la station thermale par la dynamisation de l'offre et la
réhabilitation de I'hdtel France Angleterre. Environ 110 emplois directs seraient générés par ce projet, dont 25 emplois suite au rachat de I'hotel, 15 a 18 emplois suite au rachat en 2022 du Club Vacanciel et
70 emplois au niveau des thermes suite a I'ouverture a 'année de I'établissement, nécessitant de doubler les effectifs. Parallelement, de nombreux emplois indirects seront créés. Ces derniers, difficilement
quantifiables a ce jour, seront liés a I'activité de construction et de réhabilitation de I'hotel France Angleterre et des Thermes, ainsi qu'aux activités commercantes qui bénéficieront de cette nouvelle attractivité.

|> Reconquérir le centre ancien

> Enrayer la hausse de la vacance, en particulier dans le centre ancien : une action volontariste de réhabilitation du parc ancien pourra étre menée avec un dispositif adapté (de type OPAH) dans la
limite des compétences de la commune

> Favoriser la réhabilitation des logements vétustes et dégradés dans la limite des compétences de la commune
> Faciliter la conduite d’opérations de renouvellement urbain et la reconversion d'ilots bétis

Le PLU est I'occasion de relancer la communication sur les dispositifs existants d’aides a 'amélioration de I'habitat. Il est également I'occasion de se questionner quant aux moyens de la mise en place d’'un
dispositif spécifique sur le territoire salisien, type OPAH, afin d’élargir la palette de moyens d'intervention. Dans le centre ancien, certains batiments vétustes pourraient étre réhabilités et des partenaires
pourraient intervenir sur de tels projets dans le cadre de par exemple de bail a réhabilitation.

|> Prévoir une extension mesurée dans le centre et dans certains quartiers périphériques ciblés

> Prévoir des zones d’extension mesurée en continuité des espaces urbanisés du centre et en évitant de pénaliser I'agriculture
> Conforter certains quartiers historiques afin de proposer une offre en logements complémentaire
> Phaser le développement urbain en fonction de la capacité des réseaux

Le développement urbain de la commune doit permettre en priorité le comblement des dents creuses et des espaces résiduels en zone urbaine. Les extensions urbaines seront limitées a travers la délimitation
de zones AU localisées en continuité de I'espace urbain existant ou en comblement de I'urbanisation.

Le développement du centre ancien étant fortement contraint par le risque inondation, il est nécessaire de permettre une constructibilité maitrisée dans certains quartiers périphériques. Cela permettra également
de diversifier I'offre en logements sur le territoire pour répondre aux besoins d’une population jeune et active en proposant des terrains constructibles.
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|> Proposer une offre diversifiée en logements pour répondre aux besoins de I'ensemble de la population

> Développer une offre quantitative et qualitative de logements pour assurer la fluidité des parcours résidentiels et répondre aux attentes des salisiens :

e Maintenir un équilibre entre accession a la propriété et logements locatifs,
o Diversifier la production de logements pour répondre aux attentes des différentes générations, notamment aux besoins des personnes agées

> Diversifier les formes d’habitat : en développant des formes d’habitat économes en espace et en déplacement (petits collectifs, individuel groupé ou semi groupé) dans les secteurs les plus urbains
et en produisant sur les secteurs plus ruraux des formes individuelles plus ou moins denses en fonction des contraintes d’implantation et d’intégration paysagére

Privilégier la production de logements locatifs sociaux & travers la réhabilitation du parc vacant dans le centre ancien
Améliorer progressivement la desserte numérique du territoire et veiller a la desserte numérique dans les nouveaux projets d’'aménagement

Il est rappelé que Salies-de-Béarn se situe en zone détendue. Les OAP inscrites au PLU en vigueur sont trop contraignantes et difficiles a mettre en application. Aussi, la production de logements sociaux est
envisagée prioritairement a travers des opérations de réhabilitation et renouvellement de logements vacants en centre-ville.

Les personnes agées qui habitent dans les zones pavillonnaires et les lotissements souhaitent s'installer davantage dans le centre-ville pour se rapprocher des commerces et des services. L'engagement de
dispositif d'aides a I'amélioration de I'habitat permettrait d'assurer le développement d’une offre adaptée aux besoins de la population, notamment des personnes agées.

Le raccordement a la fibre optique est prévu sur la période 2020-2022.

|> Organiser et sécuriser les déplacements

> Favoriser la circulation piétonniére du centre ancien

e Poursuivre les aménagements réalisés dans le cadre de la mise en place d’une zone de rencontre
e  Prévoir des espaces de stationnement suffisants a proximité du centre

> Favoriser les mobilités douces

e  Développer le réseau de cheminements doux
e  Assurer la jonction de la voie verte
o Assurer des perméabilités et des continuités de liaisons douces au sein des futurs sites d’urbanisation

La collectivité méne une réflexion pour libérer le centre ancien de la voiture. La mise en place de la zone de rencontre permet concrétement d'affirme la priorité du piéton en centre-ville. Des travaux vont étre
réalisés afin de mieux matérialiser cette zone apaisée.

Des projets récents ou en cours permettent de conforter I'offre en stationnement (extension du parking au niveau du Casino, aménagement de la cote St Martin...).

La voie verte est trés appréciée, autant par les habitants que les touristes. L'enjeu important est d’assurer la jonction de la voie verte, dont un trongon est aujourd’hui segmenté par des habitations.
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Orientation 4 : Objectifs de modération de consommation des espaces
Le projet de la ville de Salies-de-Béarn repose sur une volonté de réduire la consommation des espaces naturels et agricoles, qui se matérialise par des objectifs concrets a atteindre :

Favoriser la réutilisation des sites potentiels de renouvellement urbain en centre-ville et la reconquéte des logements vacants : I'objectif est le réinvestissement d’environ 10 logements par an.
Prioriser l'urbanisation dans les terrains libres au sein d’espaces déja urbanisés afin de garantir un usage rationnel de I'espace

Développer une part importante des nouvelles constructions d’habitat avec des formes plus compactes et plus économes en consommation fonciére

Limiter les besoins fonciers a environ 7 ha (densité moyenne de 20 Igts a I'hectare)

Des densités sont programmées au sein des orientations d'aménagement et de programmation du PLU en vigueur.
Ce principe de densités minimales sera poursuivi dans le cadre de la révision du PLU.
Les superficies de terrain dans les opérations en cours a proximité du centre sont autour de 400-550m?.

Les opérations récentes et en cours mélent déja différentes typologies de logement (collectif, semi-groupé et individuel).

1.3. Traduction reglementaire du PADD

Les principes et les intentions affichés dans le cadre du PADD font 'objet d’'une traduction réglementaire, assurant leur mise en ceuvre opérationnelle.

>> |l peut s’agir de dispositions contenues dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation, le réglement ou les documents graphiques.
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Orientations du PADD Traduction reglementaire

Orientation 1 :
Etendre le
rayonnement de
Salies a travers le
renforcement d’une
économie touristique
et thermale

Conforter la vocation de pdle touristique

o  Améliorer la qualité de I'offre en hébergement
touristique dans le centre ancien et favoriser le
développement d’hébergements touristiques
(type hébergement insolite)

e Valoriser le patrimoine propre a Salies-de-
Béarn, cité médiévale et cité du sel

e Permettre le renforcement du thermalisme et
la diversification de l'offre touristique, vers
un tourisme « vert » et de bien-étre

La révision du PLU est I'occasion de relancer les réflexions sur les dispositifs d’aides a 'amélioration de I'habitat.
Le PLU en vigueur n'offre aucune possibilité pour installer des habitations légéres en zone naturelle. Le PLU
révisé devra les prendre en compte et autoriser ce type d’hébergement.

Les sites archéologiques méritent d'étre valorisés a des fins pédagogiques et ludiques. Aussi, un zonage adapté
(NL) est préconisé afin de permettre des aménagements Iégers visant a valoriser ces lieux.

Deux STECAL a vocation d’hébergement touristique sont créés afin de compléter I'offre en hébergement sur la
commune et diversifier I'activité vers un tourisme « vert ». lls correspondent a la prise en compte d’un projet d'éco-
cabanes (6 au total) au Moulin de Roquehort, et d'un projet de construction de 5 cabanes de méditation a
Tourounet, dont les structures tendent & minimiser I'impact sur I'environnement.

Une zone UEt est aussi créée afin de permettre 'encadrement réglementaire des projets d'évolution du centre
thermal.

Consolider I'offre commerciale du centre et
développer les lieux d’accueil aux
entreprises

e  Préserver les commerces existants dans le
centre-ville

e  Proposer une offre en renouvellement urbain a
proximité immédiate du centre -ville

e  Améliorer 'accessibilité aux services et
commerces du centre-ville

e Développer la zone d'activités des Pyrénées

Toutes les zones urbaines (U) peuvent accueillir des nouveaux commerces. De plus, des linéaires commerciaux le
long desquels la suppression des surfaces commerciales en rez-de-chaussée sera encadrée sont délimités en
zone UA au plan de zonage : il s'agit principalement des rues commergantes de I'hyper-centre.

Plusieurs emplacements réservés sont délimités au plan de zonage afin d’'augmenter l'offre en stationnement sur
la commune.

Concernant la zone d’activités économique des Pyrénées, le projet d’extension est classé en zone 1AUy et
couvert par une OAP. Ce secteur permettra d’accueillir de nouvelles activités dans une logique de mixité.

Préserver I'activité agricole

e  Contribuer a la viabilité économique des
exploitations agricoles :

- Diversifier 'activité agricole.

- Permettre un complément d'activités (liés
aux loisirs et a 'hébergement touristique)

- Prendre en compte I'évolution des usages
au sein des espaces agricoles et naturels.

Le réglement des zones A autorise le changement de destination de batiments repérés au plan de zonage et
autorise ainsi une vocation de logement ou d’hébergement touristique.

Suppression des zones Ah dans le nouveau PLU.
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Orientations du PADD Traduction réglementaire

Préserver les espaces naturels, agricoles et | Prise en compte des inventaires et des zones Natura 2000 : pas de projets majeurs dans ces secteurs, protection
forestiers par un zonage naturel (N), par des trames EBC et EVP. Les zones Natura 2000 sont essentiellement concernées
par des zones N et A (extension possible des habitations dans la limite de 30%).
e  Préserver les réservoirs de biodiversité : cours
d’eau, zones humides et principaux boisements
constitutifs de la TVB

Les trames verte et bleues ont été identifiées et sont en zone naturelles ou agricoles. Les boisements majeurs
sont protégés par une trame EBC (Espaces Boisés Classés) et les boisements importants sont en zone N (zone
naturelle)

Création de bandes inconstructibles de 6 m en bordure des cours d'eau. Ces bandes inconstructibles permettent

*  Maintenir des corridors écologiques. de préserver les berges et de faciliter leur entretien, de limiter limperméabilité des berges et la pollution de 'eau.

e Favoriser la pérennisation des activités Les réservoirs de biodiversité sont classés en zone agricole ou naturelle au PLU, de méme que les principaux
présentes et préserver les espaces productifs cours d'eau afin d'assurer leur préservation, et notamment leurs foncions dans la gestion de I'écoulement de I'eau
agricoles (constructions et aménagements et le maintien des continuités écologiques qu'ils forment entre les milieux naturels de la commune. De plus, leurs

Orientation 2 : nécessaires aux exploitations). ripisylves, et leurs éléments boisés ou végétaux sont intégrés a ces zones.

Au sein des zones urbaines, de nombreux espaces naturels (jardins et parcs) sont préservés a travers la
délimitation de parcs paysagers a préserver. Au sein des OAP, des prescriptions ont été mises en place afin de
naturelles et préserver les plantations existantes, et de créer de nouveaux espaces verts. Par ailleurs, un traitement
patrimoniales de environnemental et paysager est imposé dans la plupart des zones U en tenant compte du caractére urbanisé et

. i des spécificités des zones concernées : minimum de 15% d’espaces de pleine terre en UC, 30% UB, UE et UY,
Salies-de-Béarn 40% en zone UD et 70% en zone UL.

De plus, dans les sites d’extension de I'urbanisation, des espaces verts sont indiqués dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation afin de garantir le maintien d’espaces de respiration au sein des nouvelles
zones de développement.

Presgrver etvaloriser |, vaioriser et poursuivre la requalification des
les richesses entrées de ville et de la traversée du centre

Les zones A ont été délimitées de fagon & prendre en compte 'occupation des terres et les projets portés a la
connaissance de la commune. Les terres agricoles présentant un intérét agronomique ont été identifiées et sont
en zone agricole. Ce zonage permettra aux exploitations agricoles de se développer et a de nouvelles
constructions a vocation agricole de s'implanter de fagon encadrée.

Des zones tampons sont délimitées au sein des OAP pour les zones en extension qui seraient en contact avec
des espaces agricoles et naturels.
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Orientations du PADD Traduction réglementaire

Adapter l'urbanisation aux risques naturels

Orientation 2 :
Préserver et valoriser
les richesses
naturelles et
patrimoniales de
Salies-de-Béarn

et préserver les ressources dans la limite

des compétences de la commune

Réduire la vulnérabilité de la population exposée
aux risques dans la limite des compétences de
la commune

Permettre le développement de I'urbanisation en
dehors des zones soumises aux risques
naturels

Préserver le fonctionnement des secteurs
favorisant la régulation hydraulique (ripisylves,
zones humides, haies bocageéres et bosquets)

Poursuivre la politique de préservation et de
gestion de l'eau dans la limite des
compétences de la commune

Concernant la prise en compte des risques naturels :

- Le zonage du PPRI approuvé en date du 10/03/2022 est annexé au PLU et reporté au plan de zonage (Plan
des Prescriptions)

- Lereglement intégre d’ores et déja la référence au réglement du PPRi qui s'imposera au PLU

- Les secteurs d’extension de 'urbanisation sont tous situés en dehors des zones de risques. De plus, la limite
des zones urbaines a été ajustée en fonction de la carte réglementaire et de la connaissance des élus sur
I'inondabilité de certains terrains.

Les surfaces urbanisables ont été fortement réduites par rapport au PLU en vigueur, ce qui permet de limiter
I'imperméabilisation des sols. Le SDAGE a été pris en compte (voir tableau de compatibilité du PLU avec le
SDAGE).

Une bande inconstructible de 6 m, voire 10 m, de part et d'autre des cours d’eau depuis le haut du talus de la berge
est préservée afin de permettre I'entretien des berges et limiter les risques liés a I'érosion.

Des regles de gestion des eaux pluviales sont imposées dans le réglement de toute zone. Les OAP prévoient dans
deux secteurs un ouvrage de gestion des eaux pluviales. Parallelement, des emplacements réservés pour la
création de bassins d’orage et de bassins de rétention sont prévus au zonage du PLU.

Un traitement environnemental et paysager est imposé sur chaque parcelle avec un minimum de 15% d'espace
traité en espace de pleine terre en zone UY, 30% en zone UB, UC, UE, 40% en zone UD, ULa et 1AU, 70% en
zone UL et ULg. De plus, les trames EVP permettent de garder des espaces de jardin non imperméabilisés au sein
des zones urbaines.

Préserver et valoriser les paysages,
contribuant au cadre de vie

Maintenir la diversité des paysages entre vallée
agricole et collines bocagéres

Sauvegarder des points de vue sur le grand
paysage en évitant la privatisation ou la
fermeture des perspectives par l'urbanisation

Identifier et localiser les éléments remarquables
naturels en vue de les protéger

Traiter qualitativement les franges urbaines et
les fronts batis, pour une transition douce entre
espaces urbanisés et naturels

Des points de vue ont été préservés a travers le maintien de coupures d'urbanisation non constructibles,
notamment le long du chemin du Martinaa.

Plusieurs éléments patrimoniaux sont recensés au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de 'urbanisme.
Le réglement précise les prescriptions associées a la préservation de ces éléments a l'article 7 des dispositions
générales.

Le paysage rural de Salies-de-Béarn sera préservé a travers le reglement des zones A et N. Ainsi, limplantation de
nouveaux batiments agricoles est encadrée par le PLU dans un souci de préservation des qualités paysagéres du
territoire. De méme, I'évolution des habitations existantes en zone A ou N est encadrée par le réglement qui précise
les conditions I'implantation des constructions, leur hauteur et leur superficie.

Le PLU identifie plusieurs éléments du patrimoine naturel de la commune & préserver, localisés sur le plan de
zonage. Cette identification concerne des espaces verts, des ripisylves ou des arbres isolés, marquant le paysage
communal. lls jouent également un réle en matiére d'écologie, car certains peuvent servir d’espace support pour les
différentes especes animales transitant par la commune.

Afin de limiter le mitage de I'espace & dominante rurale, des STECAL ont été délimités de maniére circonscrite & un
nombre restreint de secteurs au sein desquels un nombre limité de construction pourra étre admis.
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Orientation 2 :
Préserver et valoriser
les richesses
naturelles et
patrimoniales de
Salies-de-Béarn

Orientations du PADD

Préserver et valoriser les éléments de
patrimoine

e  Préserver le patrimoine vernaculaire
représentatif de l'identité locale et les vestiges
archéologiques.

e  Pérenniser et valoriser le patrimoine béti par la
restauration/réhabilitation, en autorisant le
changement de destination de batiments situés
en zone agricole ou naturelle

Traduction réglementaire

Le patrimoine architectural et paysager est identifié et protégé au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme.
Sont notamment concernés des éléments de patrimoine vernaculaire tels que lavoirs, fontaines, ...

Le réglement fait systématiquement référence au Site Patrimonial Remarquable (ex ZPPAUP) dans les zones
concernées afin de renvoyer au réglement annexé au PLU. Certaines dispositions, notamment concernant les
toitures ou les volumétries des constructions, ont été directement adaptés dans le réglement de PLU afin d'étre
compatibles avec 'AVAP.

Le réglement des zones A et N autorise le changement de destination de batiments repérés au plan de zonage et
autorise ainsi une vocation de logement ou d’hébergement touristique.

Le périmétre de la zone 1AUy a été retravaillé pour tenir compte des découvertes archéologiques.
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Orientations du PADD Traduction réglementaire

Orientation 3 :
Maitriser et organiser
le développement
urbain

Reconquérir le centre ancien

Enrayer la hausse de la vacance, en particulier
dans le centre ancien : une action volontariste
de réhabilitation du parc ancien pourra étre
menée avec un dispositif adapté (de type
OPAH) dans la limite des compétences de la
commune

Favoriser la réhabilitation des logements
vétustes et dégradés dans la limite des
compétences de la commune

Faciliter la conduite d’opérations de
renouvellement urbain et la reconversion d'ilots
batis

En parallele du PLU, la commune s’attachera a la recherche de partenariat avec différents bailleurs sociaux et
acteurs de la politique de I'habitat afin de valoriser le patrimoine du centre ancien a travers des opérations de
réhabilitation.

Prévoir une extension mesurée dans le
centre et dans certains quartiers
périphériques ciblés

Prévoir des zones d’extension mesurée en
continuité des espaces urbanisés du centre et
en évitant de pénaliser I'agriculture

Conforter certains quartiers historiques afin de
proposer une offre en logements
complémentaire

Phaser le développement urbain en fonction de
la capacité des réseaux

Le zonage permet de contenir 'urbanisation et de limiter ainsi I'artificialisation des sols. L'urbanisation de la commune
est principalement contenue au sein du tissu urbain du centre de la commune. Les zones d’extension prévues en
zone 1AU sont situées sur des terrains enclavés ou en continuité immédiate avec le centre de Salies.

La commune a fait également le choix de conforter les écarts de par leur valeur historique et du fait que ceux-ci ont
une valeur culturelle forte. Certains de ces quartiers avaient leurs propres équipements et notamment des
équipements scolaires comme le quartier des Antys. Ces secteurs font I'objet d’'un développement trés limité (espaces
interstitiels ou zones UD).

Les secteurs identifiés sont situés en dents creuses ou en continuité d'espaces urbanisés. Les réseaux et
équipements publics sont positionnés & proximité de ces nouveaux espaces dédiés a la création de logement.
Certaines zones d’extension sont classées en zone 2AU de fagon a permettre un développement qui tienne compte
de la capacité des réseaux.
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Orientations du PADD

Favoriser la réutilisation des sites potentiels de
renouvellement urbain en centre-ville et la
reconquéte des logements vacants : 'objectif
est le réinvestissement d’environ 7 logements
par an.

Prioriser I'urbanisation dans les terrains libres
au sein d’espaces déja urbanisés afin de
garantir un usage rationnel de I'espace.

Développer une part importante des nouvelles
constructions d’habitat avec des formes plus
compactes et plus économes en consommation
fonciére.

Limiter les besoins fonciers a environ 07 ha
(densité moyenne de 20 Igts a I'hectare).

Permettre le développement de l'activité
économique sur environ 6 hectares

Traduction réglementaire

La délimitation des zones urbaines au plan de zonage a permis d'évaluer en priorité les capacités de densification
et de mutation. Ce n’est qu’une fois ce travail effectué que des zones AU en extension d'espaces urbanisés ont été
délimitées et déterminées en fonction des besoins restant & couvrir pour satisfaire les objectifs de croissance. Ces
sites font également I'objet d’orientations d’'aménagement et de programmation afin de maitriser et accompagner le
développement de ces secteurs.

Les orientations d’'aménagement et de programmation fixent une densité pour chaque zone 1AU. Cette densité est
de 20 logements / ha (Densité observée sur la période 2008 / 2018 : 5 Igts / ha). Les zones AU (1AU) représentent
une surface d’environ 4,4 ha. Au PLU précédemment en vigueur, elles représentaient une surface de 32,6 ha. Leur
surface a donc été largement réduite (- 28,2 ha).

Les zones Nh et Ah du PLU précédemment en vigueur ont été supprimées. Ces secteurs ont été reclassé en zone
N et A (reglement générale).

Le réglement des zones urbaines et a urbaniser fixe des régles différenciées en fonction du contexte urbain de
chaque zone. Cela permet notamment d’adapter la densité souhaitée (a travers les regles de hauteur,
d’implantation des constructions, d'emprise au sol ou encore d’espace vert de pleine terre) en fonction du secteur
concerné.

Classement du projet de développement de la ZAE des Pyrénées en zone 1AUy (+/- 6 hectares).
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2.1. Le périmétre d’application des OAP

Afin de promouvoir un aménagement équilibré et harmonieux des secteurs d’'urbanisation futures, plusieurs orientations d’'aménagement et de programmation ont été formulées sur le territoire.

Ces secteurs visent la réalisation de :

Deux nouveaux quartiers d’habitation a proximité immédiate du centre de Salies,

Trois opérations d'urbanisation de grandes « dents creuses » localisées au cceur de I'enveloppe urbaine principale + une opération localisée a proximité de I'enveloppe urbaine principale,
Deux projets touristiques,

Une nouvelle zone d’activités économiques.
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2.2. Principes de composition et objectifs poursuivis

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation traduisent la volonté de la collectivité d’encadrer et orienter 'aménagement de secteurs stratégiques, afin de préciser et compléter les dispositions
reglementaires du Réglement écrit. Elles sont établies conformément aux articles L 151-6 et L157-7 du Code de I'Urbanisme.

Article L151-6

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les
transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération intercommunale
comportent les orientations relatives a I'équipement commercial, artisanal et logistique mentionnées aux 1° et 2° de l'article L. 141-5 et déterminent les conditions d'implantation des équipements commerciaux,
artisanaux et logistiques qui, du fait de leur importance, sont susceptibles d'avoir un impact significatif sur 'aménagement du territoire et le développement durable, conformément a l'article L. 141-6

Article L151-7
I. - Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser
la densification et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un % de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;
4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36 ;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en limite
d'un espace agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition.

II. - En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale d'accueil et d'équipement des unités touristiques nouvelles locales.

Les choix retenus dans les orientations d'aménagement et de programmation reposent sur la volonté de développer ces secteurs en cohérence avec les tissus naturels et urbains existants. Ces orientations
assureront les modalités d'intégration aux contextes batis, paysagers, écologiques et fonctionnels de chaque secteur de projet.
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Plusieurs grands partis d’'aménagement ont été fixés, communs & 'ensemble des secteurs faisant I'objet d'orientations d’'aménagement et de programmation, & savoir :

- Diversifier I'offre de logements pour rendre la commune plus attractive. L 'objectif est ici d’encourager la diversification des formes et des typologies de logements afin de répondre aux besoins
de tous, tout en respectant 'identité de la commune.

- Proposer un maillage viaire et de cheminements doux. L'objectif est de faciliter les entrées et sorties sécurisées de fagon a ce qu'elles soient confortables pour les usagers, quel que soit le mode
de déplacement privilégié par ces derniers. Des cheminements doux pourront venir compléter le réseau de voies principal ouvert a la circulation automobile. lls doivent faciliter la circulation des
usagers de modes doux, et encourager I'acces aux quartiers limitrophes.

- Offrir un cadre de vie de qualité et favoriser I'intégration paysagére des nouvelles constructions. L'intégration des futures constructions est prise en compte dans les orientations
d’aménagements et de programmation de la commune. Les OAP indiquent a ce titre des principes de conservation d’espaces boisés ou de plantations formant écran au contact des espaces batis.
La présence végétale est encouragée dans les secteurs développement afin d'offrir des espaces verts de qualité et répondre aux attentes des futurs ménages.

Le zonage de ces secteurs correspond aux zones AU (& urbaniser) du réglement graphique mais également de grande « dent-creuses » localisée en zone UD.
L’objectif commun a ses différents partis d'aménagement est d’intégrer ces espaces a I'urbanisation existante, afin d’obtenir un développement cohérent.
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2.3. « Mosqueros Ouest » (OAP n°1) et « Mosqueros Est » (OAP n°2)

Ce secteur, divisé en deux OAP, se situe a proximité de la base de loisirs et d'équipements culturels (salle sportive de Mosqueros, maison pour tous au Chateau de Mosqueros).

Une voie de desserte viendra structurer le secteur « est » et se raccorder aux voiries existantes de fagon a mailler le futur quartier. La déserte du secteur « Ouest » se fera depuis les voiries existantes.

L'aménagement du secteur repose sur I'application d'un gradient de densité adapté au contexte de I'opération. Différents niveaux de densité sont ainsi envisagés de fagon a permettre une mixité de
typologie d’habitat. Une densité plus importante est ainsi déterminée sur les espaces bordant le Chemin du Herre en y privilégiant la réalisation de logements mitoyens ou collectifs.

Sur le secteur « Est » un espace vert central sera aménagé de fagon a créer un lieu de convivialité au sein du site, notamment a travers la réalisation de jardins partagés. L'alignement du bati sera privilégié
autour de cette place.

Sur le secteur « Ouest », le fossé bordant la Rue des Camélias sera réhabilité et aménagé de fagon a valoriser une noue paysageére en bordure de site. Elle pourra étre le support de cheminements doux.
Ces derniers permettront de relier le site aux principaux équipements scolaires et sportifs a proximité et se raccorderont au cheminement doux existant le long de la base de loisirs. La limite entre le secteur
de projet et les espaces naturels devra étre traitée (insertion paysagére).

Périmétre de I'OAP H i Périmétre de 'OAP
Secteur d’'implantation des constructions V// Secteurs d’'implantation des constructions
a dominante d’habitat individuel /A adominante d'habitat intermédiaire et de petits collectifs

Secteur d'implantation des constructions e Hauteurs 3 privilégier pour favoriser I'intégration urbaine
3 dominante d’habitat groupe ..+ de l'opération et répondre aux enjeux de densité

Fossé a préserver Parking perméable & réaliser (stationnements mutualisés)

Limites avec les espaces naturels a traiter Principe de desserte a créer (avec aire de retournement)

Principes d'acces . Espaces verts a créer

Cheminements “modes actifs” internes a créer

Principal accés au site de projet (depuis le Ch. du Herré)
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2.4. Beigmau (OAP n°3)

Le développement de ce secteur vient compléter 'urbanisation le long de I'Avenue des
Pyrénées de fagon a marquer I'entrée de ville Est (habitat individuel).

La desserte du site sera assurée depuis la voirie existante au « sud-est ».

Le fossé existant devra étre préserve, de fagon a dégager une vitrine paysagére le long de
IAvenue des Pyrénées, assurant l'intégration des nouvelles constructions et la mise en
valeur de 'entrée de ville.

Des espaces verts borderont les franges « nord-est » du site de fagon a assurer un espace
tampon avec les espaces agricoles.

L'emprise au sol préconisée dans le réglement (40%) permet de garantir le maintien
d’'espaces libres.

{1 Périmétre de I'OAP

W Secteur d'implantation des constructions
/A a dominante d’habitat individuel

% Fossé a préserver
——
+

Acces depuis 'Avenue des Pyrenges

----- Insertion paysagéere avec les espaces agricoles a traiter

t,-t Arbre existant a valoriser / préserver
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Entre Sel el Terre, mon Pays !

2.5. ZAE des Pyrénées (OAP n°4)

Le développement de ce secteur a vocation a accueillir des activités industrielles, et
artisanales. Une partie de la zone est également réservée pour linstallation du SDIS
(nouvelle caserne des pompiers).

L'accés au site se fera par une entrée unique sur la D933 et un giratoire permettra de
créer une voie d'accés spécifique a la caserne du SDIS. Seule I'entrée sur le site et
l'accés a la caserne se fera en double voie pour permettre I'entrée et la sortie des
pompiers. Une sortie spécifique a l'industrie se fera au sud du secteur, toujours sur la
D933. La circulation se fera en sens unique sur le reste de la desserte afin de limiter la
circulation interne a la zone.

. . . o - : ‘ , N

L'emprise maximale des constructions est limitte a 60%. Les prescriptions : ® /,/ 7 //
architecturales ont été établies pour favoriser I'intégration de futures constructions dans > // // /)
I'environnementimmédiat (plan rectangulaire, faible hauteur, simplicité des volumes...). /

Un espace paysager sera aménagé sur les zones couvertes par le PPRI, ce qui
permettra de conserver une grande partie des arbres qui longent le site et de protéger
le ruisseau. La limite sud de 'OAP fera I'objet d'une insertion paysagere afin de traiter
la limite & l'urbanisation avec la haie arborée existante.

E Périmetre de I'OAP

% Secteur d'implantation réservée au SDIS (Pompiers)
% Secteurs d'implantation des activités économiques
. Espaces paysagers a traiter

Ruisseau a protéger et bande d’'inconstructibilité

—  Principe de desserte a créer (et sens de circulation)

Principales “entrée” et “sorties” du site de projet
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2.6. Les grandes « dents-creuses » en zone UD : Chateau d’eau (OAP n°5) et Villa Paradis (OAP n°6)

Ces secteurs se situent au cceur de I'enveloppe urbaine principale. Les OAP viennent encadrer le développement de grandes « dents-creuses » (densité souhaiter, phasage). Les principes de desserte des
deux secteurs sont également définis. L'objectif est de ne pas mailler par des voiries structurantes ces deux secteurs afin de ne pas créer de nouvelles liaisons entre les quartiers et encourager le renforcement
des déplacements automobiles.

L’aménagement des secteurs repose sur la réalisation de logements individuel, en lien avec le classement en zone UDa.

Concernant 'OAP « Chateau d’eau », un espace vert central devra étre préservé. Ces secteurs les plus exposés (secteurs en pente, secteurs soumis a des contraintes paysagéres, secteurs soumis a des
contraintes d'intégration urbaine au regard de la présence d'activités économiques) ne seront bétis, ce qui permettra de conserver une grande partie des arbres existants sur le site. Plus au sud, ces
espaces devront également étre arborés, dans la continuité de la trame verte existante en périphérie. Trois « ilots » constructibles sont alors dégageés.

Concernant 'OAP « Villa Paradis, qui consiste en I'urbanisation du jardin arboré d’'une ancienne demeure bourgeoise, une « bande périphérique » et les espaces localisés a I'Est (les plus boisés) ne seront
bétis. Des espaces paysagers seront ainsi aménagés sur ces secteurs, ce qui permettra de conserver une grande partie des arbres existants sur le site. Au regard des principes d’accés, trois « ilots »
constructibles sont alors dégagés.

.iﬁ

e \§

i} Périmetre de lOAP g R —
7 Secteurs d'implantation des constructions ety
W,

X 3 s 7 Secteurs d'implantation des constructions
a dominante d’habitat individuel
fnet m 4 dominante d'habitat individuel

Principes d'acces et voiries assaciées o . . ,,
Principes d'acces et voiries associées
Principaux accés au site de projet
Espaces paysagers a préserver / valoriser

—->—
Principaux acces au site de projet i

Espaces paysagers a préserver / valoriser

a |t/e reo Page 27/158



. B Commune de Salies-de-Béarn
Salies £-Béarn  pjay Local d’Urbanisme > Pigce n°1.4 | Rapport de présentation - Tome 4 : Justification des choix et résumé non technique

2.7. Secteur classé en zone UDd avec forts enjeux paysagers : Chemin de Baranque (OAP n°7)
Le développement de ce secteur a vocation a accueillir des logements.
L'accés au site se fera par une entrée unique sur chemin de Baranque.

L'objectif de cette OAP est de favoriser l'intégration de ces nouvelles dans le « grand paysage
» et de traiter qualitativement les limites avec les espaces agricoles localisés en périphérie :

e Un travail d'insertion paysagere sera a réaliser au Nord, a I'Est et au Sud du site
afin de traiter au mieux la limite avec la zone agricole. Ainsi, un linéaire arboré
pourra venir compléter le bocage alentour. Des espaces verts de transition, non
batis, devront ainsi étre sauvegardés tout autour de I'opération mais également de
part et d ‘autre du chemin central.

e Lahaie arborée, implantée en cceur de site, devra étre conservée.

e Les fossés implantés au bord du chemin seront conservés et réhabilités afin de
préserver leurs fonctionnalités hydrauliques et leurs intéréts écologiques. Si
nécessaire, les acces devront ainsi se faire par-dessus le fosseé.

i Périmétre de 'OAP

7 Secteurs d'implantation des constructions
///A a dominante d’habitat individuel

=P Accés existant a conserver
===  Sécurisation du Chemin de Baranque

Accés a mutualiser pour I'ensemble des lots

Haie arborée a conserver

. Espaces paysagers de transition a traiter
A4

--zz-  Limites avec les espaces agricoles a traiter
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2.8. Secteur Roquehort (STECAL Nt1)

Ce secteur naturel est un secteur protégé qui n'a pas vocation a accueillir de construction,
néanmoins le projet d’hébergements insolites et son principe de « zéro impact sol » justifie la
création d'un STECAL.

L'aménagement de ce secteur consiste en I'implantation de cabanes de 20m? a 24m? en
surélévation par rapport au sol, dont la structure est intégralement démontable afin de répondre
au principe de « zéro impact sol ». L'élévation pourra aller de 50cm a 2m en fonction des besoins
pour permettre la photosynthése.

Les matiéres de construction choisies s'intégreront dans le paysage boisé. Les constructions
s'insereront dans I'environnement et seront compatibles avec le maintien du caractére naturel et
forestier de la zone. L’espace boisé sera préservé par des aménagements a faible impact sur la
faune et la flore du secteur. La pollution lumineuse sera limitée par des dispositifs solaires de
faible portée. Chaque cabane sera reliée a un systéme de phytoépuration dont les effluents
traités seront infiltrés sur la parcelle afin de ne créer aucun rejet vers le cours d’eau du Saleys.

Le site sera accessible a pied depuis le Moulin de Roquehort, lui-méme desservi par la D266 et
un chemin privé. Un espace de stationnement se situe a l'intérieur de la propriété.

altereo

------- Périmétre du projet

% Espace boisé a préserver

Principe d'implantation des cabanes
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2.9. Secteur Tourounet (STECAL Nt2)

Ce secteur naturel est un secteur protégé qui n'a pas vocation a accueillir de construction,
néanmoins le projet d'hébergements insolites et son principe de « zéro impact sol » justifie la
création d'un STECAL.

Le site sera accessible a pied depuis le Chemin de Tourounet. La propriété exergant déja une
activité touristique, le stationnement est déja organisé. Des liaisons douces pourront étre
ameénagées afin de relier les cabanes aux habitations principales par un sentier.

Le réglement limite les constructions a 5 cabanes de 15m? d’emprise au sol et leur hauteur est
limité & 6 metres au faitage.

L'espace boisé sera préservé par des aménagements a faible impact sur la faune et la flore du
secteur.

altereo

==== Pgrimetre du projet

777 Espace boisé a préserver
. Extension autorisée

[] Principe d'implantation des cabanes
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Entre Sel et Terre, mos
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3.1. Une division du territoire en 4 zones

ZONES URBAINES (U)

ZONES A URBANISER (AU)

ZONES AGRICOLES (A)

ZONES NATURELLES (N)

Zone UA
Ensemble urbain historique protégé, zone
béatie en continu

Zone UB
Secteur essentiellement résidentiel, bati en
continu et ou en discontinu

Zone UC
Ensembles batis essentiellement sous forme
d’ensembles collectifs

Zone UD
Ensemble de construction en ordre

Zone urbaine destinée aux équipements
et aux activités liées au thermalisme, au

Zone UE

bien-étre et a la santé

Secteur UEv : destiné a

I'aménagement d’une aire d’accueil

des gens du voyage

Secteur UEt : destiné aux activités

touristiques et thermales.

Zone UL

Zone 1AU
Zone a urbaniser mixte a
dominante résidentielle.

Zone 1AUY
Zone a urbaniser destinée a
accueillir les installations liées
aux activités industrielles et
artisanales, tous en interdisant
l'implantation du commerce de
détail.

Zone A
Zone agricole.

Secteur Ay1 : Secteur de
taille et de capacité d'accueil
limité a vocation d’activités

Secteur Ay2 : Secteur de
taille et de capacité d'accueil
limité a vocation d’activités

Zone N
Zone naturelle.

Secteur Nj : Secteur pour les
jardins collectifs

Secteur NL : Secteur destiné
aux activités culturelles et de
loisirs

Secteur Nt : Secteur de taille
et de capacité d’accueil limité
a vocation d’hébergement

Secteur destiné a I'accueil d’activités,
d’hébergements et d’'aménagements de
tourisme et de loisirs e Secteur Ny : Secteur de taille

et de capacité d’accueil limité
a vocation d'activités

touristique
discontinu d’habitations. Zone urbaine a

faible densité

e Secteur UDa : secteur résidentiel e Secteur ULa : Secteur lié 3 I'hotel du
golf

e Secteur UDd : secteurs ou parties de
secteurs non desservies par e Secteur ULg : Secteur oli peuvent
lassainissent collectif étre accueillis les golfs et aux

équipements liés au golf

Zone UY
Zone destinée a l'installation d’activités
industrielles et artisanales

e Secteur UYd : Zone destinée aux
activités artisanales, commerciales
et aux bureaux

altereo
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3.2. Formalisme général du réglement écrit

Les termes du décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre ler du Code de I'Urbanisme et portant modernisation du contenu des plans locaux d’urbanisme proposent
une restructuration thématique du réglement, en cohérence avec la nomenclature de la loi ALUR.

La nomenclature nationale commune et facultative est la suivante :

| - Destination des constructions, usage des sols et natures des activités

e Destinations et sous-destinations
o Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations

II- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Traitement environnemental et paysager des espaces non-bétis et abords des constructions
Stationnement

ll- Equipement et réseaux

e  Desserte par les voies publiques ou privées
e Desserte par les réseaux

Par délibération la commune de Salies-de-Béarn a souhaité opter pour ces nouvelles dispositions afin de doter son PLU d'un réglement d’urbanisme plus accessible & la population.

Le réglement du PLU comprend 7 grands titres :

e Untitre I, qui a pour objet de rappeler et de préciser des dispositions d'ordre général :

o Soitissues du Code de I'Urbanisme,

o Soit liées a des secteurs particuliers de réglementation,

o  Soit dans une optique de bonne compréhension du cadre d'application du PLU (notamment les termes utilisés),
Un titre Il, qui énonce les dispositions générales applicables aux zones urbaines et a urbaniser,

Un titre 11, qui énonce les dispositions particuliéres applicables aux zones urbaines,

Un titre IV, qui énonce les dispositions particuliéres applicables aux zones a urbaniser,

Un titre V, qui énonce les dispositions générales applicables aux zones agricoles et naturelles,

Un titre VI, qui énonce les dispositions générales applicables aux zones agricoles,

Un titre VII, qui énonce les dispositions générales applicables aux zones naturelles,
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3.3. Les dispositions générales du réglement écrit

Le titre | du réglement comprend les éléments suivants, organisés en articles :

e Le champ d’application du réglement,
e Laportée juridique du réglement du PLU et des autres législations relatives a I'occupation des sols. Il comporte notamment le rappel des articles du Réglement National d'Urbanisme (RNU) qui
continuent a s'appliquer méme apres mise en application du PLU.

o Lerappel deI'application de certaines dispositions prévues par le Code de I'Urbanisme. Sont notamment rappelées les dispositions liées a la reconstruction et restauration de batiments, a I'édification
de clétures, aux adaptations mineures, aux permis de démolir, aux régles dérogatoires concernant les équipements d'intérét collectif et les services publics, a I'application des régles de lotissement.
e Ladescription des divisions du territoire en zones de reglement, conformément au Document Graphique du PLU.

e Ladescription des secteurs de prescriptions particulieres,

e Le rappel des prescriptions sur les sites archéologiques,

e  Les prescriptions générales sur les éléments de patrimoine identifiés au PLU,

e Ladescription des secteurs de prescriptions particulieres dans les annexes du PLU,
e Les définitions et régles générales.
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3.4. Les dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines et a urbaniser

DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Equipements et
réseaux

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privée et d’accés aux voies ouvertes au public

Les regles sur les voies concernent les voies existantes et les voies a créer, publiques ou privées.

1/ Condition d’accés aux voies et voirie :
= Régles générales :

Les caractéristiques des acceés et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre
l'incendie, protection civile, collecte des ordures ménageres, etc.

Les acces et la voirie doivent &tre aménagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces et voirie.

Les voies en impasse ne peuvent étre autorisées qu’a titre temporaire ou a titre définitif si elles sont le fruit d'un parti d'aménagement
délibéré et cohérent. Suivant les cas, elles doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de service de faire
aisément demi-tour.

L'ouverture d’une voie privée (y compris un cheminement piéton et piste cyclable) peut étre soumise a des conditions particuliéres
de tracé et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation des terrains riverains ou avoisinants.

= Régles particuliéres :

En secteur UA, la largeur minimum de la chaussée doit étre de quatre métres, toutefois si la longueur de la voie est inférieure a
20 metres, la largeur de la chaussée peut étre réduite a trois métres.

En secteur 1AU, les intentions de voirie portées aux Orientations d’Aménagement et de Programmation des secteurs doivent étre
respectées.

2/ Accessibilité :

1 - La conception générale des espaces publics et voiries devra prendre en compte les besoins des personnes a mobilité réduite
en se conformant a la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 des « Droits et des Chances, la Participation a la Citoyenneté des
Personnes Handicapées » et a son décret relatif a 'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées.

2 - Il conviendra de veiller a ce que les caractéristiques des voiries, des espaces publics (dimensions, pentes, matériaux) et
l'implantation du mobilier urbain ne créent pas d’obstacles au cheminement, et notamment au passage des fauteuils roulants.

Imposer la création d’acces adaptés au
passage d’engins de défense incendie ou de
collecte des déchets.

Imposer la réalisation d'accés sécurisés et ne
créant pas un risque supplémentaire sur les
voies publiques concernées.

Définir des principes de suffisance des voies a
créer, au regard notamment :

- Des exigences de service,

- Des nécessités d'aménagements de
retournements sécurisées en cas de
voies en impasse existante ou &
créer

Rappel des obligations de prise en compte de
I'accessibilité pour les personnes a mobilité
réduite
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics secs et humides

1/ Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

2/ Assainissement :

Eaux usées domestiques et industrielles

= Dispositions générales :
Imposer le raccordement au réseau public
d’alimentation en eau potable, afin de limiter la
Tout déversement d’eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau d’assainissement public doit étre préalablement autorisé | pression diffuse sur la ressource en eau

par la collectivité (convention de déversement article L.1331-10 du Code de la Santé Publique). potable.

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau d’assainissement public.

L'autorisation fixe suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre les caractéristiques que doivent

ssent \ at Favoriser la gestion collective des eaux usées.
présenter ces eaux usées pour étre regues.

Toute opération d’urbanisation pourra tenir compte des contraintes inhérentes & l'imperméabilisation des sols Garantir la mise en place des dispositifs de
traitement individuels agréés conformément a la

= Dispositions particulieres : réglementation en vigueur.

En zone UDd , " .
Rappeler les exigences en matiére de rejets

- L’assainissement autonome individuel est admis, conformément & I'Arrété du Ministére de I'Environnement du 7 mars | d’effluent non domestique.
2012 fixant les prescriptions techniques applicables aux systémes d’assainissement non collectif et a 'Arrété du 27 avril
2012 relatif aux modalités d’exécution de la mission de contrdle des installations d’assainissement non collectif. Les
dispositifs doivent respecter les conditions particuliéres notifiées par le service compétent.

- Pour les secteurs en assainissement non collectif, le pétitionnaire devra fournir les éléments d'études qui permettront de
démontrer l'absence de stagnation en surface, de ruissellement des eaux usées traitées et l'adaptation du
dimensionnement du dispositif d'évacuation.

En zone UY :

Un traitement complet des eaux usées industrielles sera imposé par l'autorité compétente avant rejet dans un milieu hydraulique
superficiel.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Eaux pluviales
= Dispositions générales :

L'aménageur devra réaliser, sur son terrain et & sa charge, les dispositifs appropriés et proportionnés nécessaires au libre | Rappeler l'obligation imposée quant au libre

écoulement des eaux pluviales. écoulement des eaux pluviales.
* Dispositions particulieres : Favoriser la mise en place de dispositifs de
En secteur 1AU : récupération des eaux pluviales.

Toute opération d'urbanisation devra tenir compte des contraintes inhérentes a I'imperméabilisation des sols, notamment pour le
ruissellement.

3/ Réseaux électrique, téléphonique et numérique :
Equip?ements et = Dispositions générales :

réseaux
Les réseaux sont ensevelis. A cette fin, les lotisseurs et les constructeurs doivent réaliser des gaines et des chambres de tirage
enterrées. Si cela s'avére impossible, la mise en place d’'un nouveau réseau ou le renforcement des lignes aériennes existantes | Assurer un raccordement sécurisé et discret

pourra étre autorisé, dans la mesure ol cette extension est compatible avec le réseau environnant immédiat. aux réseaux de maniére & préserver les

Les réseaux communautaires de radiodiffusion et de télévision conformes & la loi n°86.1067 du 30 septembre 1986 seront prévus quallt.es architecturales et paysages de chaque
dans tous les nouveaux lotissements et urbanisation. Quartier.

4/ Ordures ménageéres : Garantir l'intégration des ordures ménagéres

- . , . . L pour les opérations d'aménagement
Toutes opérations de collectifs, lotissement ou groupe d'habitation devront comporter un local & ordures ménagéres sur leur

emprise fonciere a proximité immédiate du domaine public et de dimension compatible avec I'opération et la réglementation de
'EPCI compétente.

altereo



S I‘ng’ Commune de Salies-de-Béarn
alles &-2%aM  Plan Local d’Urbanisme > Pigce n°1.4 | Rapport de présentation - Tome 4 : Justification des choix et résumé non technique

3.5. Les dispositions particuliéres applicables a chacune des zones

La zone UA

Préambule :

La zone UA correspond au périmétre du centre-ville historique. Le centre-ville est caractérisé par une mixité fonctionnelle, mélant habitat, équipements et commerces.

Objectifs

Ce centre est marqué par un tissu bati dense, caractérisé par limplantation
de fagades sur rue et des constructions sont implantées en ordre continu.

Le bati s'organise sous forme d'flots offrant ainsi des espaces privatifs a
l'arriere, généralement coupés de la rue.

Les dispositions réglementaires prévues dans le cadre du PLU ont pour
objectif de sauvegarder ce modéle d’organisation compact, en préconisant
le respect de modes d’implantation, de hauteurs et un traitement des
limites séparatives assurant l'intégration des constructions futures en
harmonie avec I'existant. Les rares surfaces disponibles sont préservées
par l'inscription en espaces verts protégés de fagon a laisser des espaces
de respiration au cceur de ce tissu bati dense.

L'objectif du réglement est donc avant tout d’'encadrer la réhabilitation des
immeubles anciens afin de préserver au mieux ce patrimoine urbain.

Surfaces

Surface totale UA

14,3 ha

(l "/e reo Page 39/158



S IS2 Ba Commune de Salies-de-Béarn
ales &= D28 Plan Local d’Urbanisme > Piéce n°1.4 | Rapport de présentation - Tome 4 : Justification des choix et résumé non technique

Principes reglementaires de la zone UA

DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Destinations et sous-destination interdites

Admise Admise
Destination Sous-destination Interdite avec sans
limitations limitations
Exploitation agricole et | Exploitation agricole

forestiere Exploitation forestiére

Habitation Logement
Hébergement

Commerce et activités de | Artisanat et commerce de détail
service .
Restauration
Commerce de gros o .
. ] . , o Exclure les exploitations agricoles et
Agtmt‘es de services ou seffectue I'accueil d'une forestiéres, les entrepdts et le commerce de
Destination des dientcle gros qui sont incompatibles avec la proximité
constructions, Hébergement hotelier et touristique d’habitations dans ce contexte de centre
usages des sols Cinéma historique dense.
et natures . . - . .
dactivités Equipements d’intérét | Locaux et bureaux accueillant du public des Garantlr une mixité fonctionnelle en autorisant
collectif et services administrations publiques et assimilés des activités telles que les commerces,
publics services ou encore artisanat sous réserve de

Locaux techniques et industriels des

L . L) ne pas créer de nuisances pour I'habitat.
administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Autres activités des Industrie
secteurs secondaire ou R
tertiaire Entrepot
Bureau

Centre de congres et d’exposition
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Usage et affectation des sols, activité

Interdits

Admis avec
limitations

Affouillements et exhaussements de sols

Activités de carrieres ou graviéres

Activités avec dépdts de matériaux destinés a étre recyclés (terre, ferrailles...)

Autres dépbts de matériaux ou matériels

Installation de résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs

Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol

aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage

Aménagement de parc d'attractions ou de golf

Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés

Encadrer des possibilités d'affouillements ou
exhaussements, de maniére a éviter de trop
remanier les sols et limiter 'érosion.

Encadrer les possibilités d'installation de
panneaux solaires ou photovoltaiques au sol
pour faire face aux contraintes architecturales
en zone urbaine, tout en permettant le
développement de ces énergies sur le
territoire.

Interdire les habitations Iégéres de loisirs, les
terrains affectés au camping et les parcs
résidentiels de loisirs. Les zones urbaines ont
vocation a accueillir des occupations urbaines
permanentes ; ce type d’occupation est
destiné a étre intégré a des zones touristiques
(zone UL)

Mixité sociale et fonctionnelle

Mixité sociale : sans objet

Affirmer le caractére multifonctionnel des
zones urbaines, en autorisant des activités
compatibles avec I'habitat.

Mixité fonctionnelle : En rez-de-chaussée des constructions situées le long des voies repérées sur le reglement graphique au titre
des « linéaires commerciaux a préserver », le changement de destination des locaux actuellement dédiés au commerce autorise | Préserver le petit commerce de proximité en
limplantation de tous types d’activités économique, commerciales, associatives, de services et équipements publics dans les rez- | coeur de ville, et préserver les baux
de-chaussée actifs. commerciaux le long des principales rues
commergantes.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Secteurs et sites de prescriptions particuliéres

Au sein des Espaces Verts Protégés, suivant l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, inscrits au document graphique du
réglement, sont autorisés aux conditions suivantes :
- Les aménagements Iégers non bétis, ne nuisant pas au caractére paysager des lieux,
- L'extension mesurée des batiments existants, dans la limite de 30% de I'emprise au sol existante a 'approbation de la
révision du PLU,
- Les abris de jardin, garage, n'excédant pas 3,50 métre de hauteur a I'égout, avec une emprise au sol maximale de 25m?
- Les aires de sports et loisirs,
- Les piscines non couvertes,
- Lesaires de stationnement sous boisé (1 arbre de haute tige pour 80 m?),
- Les aménagements précaires s'ils ne sont pas susceptibles d’apporter des nuisances durables a la végétation,
- Laconstruction en sous-sol, lorsque 'aménagement ne supprime pas des masses d’arbres de haute tige et sous réserve de
la restitution d’'une masse de terre suffisante pour le rétablissement de I'espace vert,
- Lareconstitution du bati et des aménagements anciens, y compris avec de la surface de plancher, a partir de documents
historiques authentifiés.

Assurer le maintien d’éléments du patrimoine
naturel participant a la qualité paysagére de la
commune ainsi qu'a la préservation d'espaces
supports de continuités écologiques.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Caractéristiques
urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions

Les constructions nouvelles sont congues a partir de volumes simples sur plan rectangulaire, plus longs que larges. Pour obtenir
des volumétries plus élaborées ou plus complexes que le simple parallélépipede, on procédera par addition de volumes secondaires
en continuité, en paralléle ou en perpendiculaire, en s’inspirant de I'architecture traditionnelle.

N
W

>—{

B

AN
N

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions seront implantées & I'alignement.

Implantation par rapport aux limites séparatives

Les batiments sont implantés sur toute la largeur de I'unité fonciére. Des interruptions de fagade peuvent toutefois étre acceptées si
elles contribuent a une meilleure architecture ou si la configuration de la parcelle l'impose.

Dans ce cas, les constructions seront édifiées en respectant un recul d’'une distance au moins égale a la demi hauteur du batiment
avec un minimum de 3 métres.

Dans le cas ou I'une des limites séparatives correspond a un cours d’eau, les constructions sont implantées a 6 metres au moins de
la berge de ce cours d’eau.

Emprise au sol
Non réglementée.

Hauteur des constructions

La hauteur d’une construction ne peut excéder deux niveaux superposés au-dessus du rez-de-chaussée (R+2), soit 9.00 metres a
I'égout du toit ou a 'acrotére.

Préserver le tissu bati caractéristique du
centre-ville, en marquant un front urbain le
long des rues du centre historique.

Favoriser la valorisation de I'espace
constructible en privilégiant des mitoyennetés
baties et ne limitant pas I'emprise au sol.

Prévoir des reculs d'implantation spécifiques et
majorés des constructions par rapport aux
berges des cours d’eau, pour préserver des
espaces non constructibles et limiter les
nuisances réciproques.

Permettre des hauteurs maximales
équivalentes a celles déja observées dans le
centre ancien afin d'assurer l'intégration des
nouvelles constructions dans leur
environnement immeédiat.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Aspect des constructions

Préconiser un traitement harmonieux des
constructions, en lien avec I'architecture
traditionnelle.

Il est rappelé que dans les secteurs concernés, les projets neufs, d'extensions ou de modifications d'aspect sur le bati existant
doivent respecter les dispositions du réglement du Site Patrimonial Remarguable, voir piece annexée au PLU.

Di itions général 5 )
spositions générales Les régles sont en cohérence avec le

Les couvertures doivent présenter une pente supérieure ou égale a 45°, reglement du Site Patrimonial Remarquable.
Le matériau de couverture sera d’aspect terre-cuite naturelle, sans étre rouge vif, ni ocre-jaune,

La couverture sera réalisée en tuile plate (tuiles Picon), Autoriser et encadrer les formes urbaines

Les chéssis de toiture seront inscrits dans la composition des toits et leur dimension ne devra pas excéder 0,75 m de large sur modernes en permettant la réalisation de toits
0,90 m de haut. terrasses sous réserve de respecter certaines

Di iti iculi conditions de surface et d'intégration
ISpositions particulieres architecturale et paysageére.
Des adaptations mineures aux dispositions générales pourront étre autorisées pour les annexes de faible dimension (< 40 m?), dont

la couverture doit étre réalisée en harmonie avec celle de la construction principale.

Les toitures terrasses sont autorisées dans les cas suivants :
- Toute construction qui constitue une annexe de I'habitation principale,
- Toute extension ou construction nouvelle & condition que la superficie du toit terrasse n'excéde pas 40% de I'emprise globale
du batiment principal.

Les toitures terrasses sont autorisées aux conditions suivantes :

- Qu'un dispositif architectural (acrotére ...) vienne masquer les matériaux de couverture visibles depuis I'espace public, sauf si
cela procéde d’'un choix architectural justifié, avec des matériaux appropriés en harmonie avec le traitement des fagades, et si
cela n'apparait pas contraire a 'harmonie des autres constructions,

- Que les éventuels équipements techniques (blocs de ventilation, climatiseurs, ...) soient intégrés dans un volume ou masqués
par une paroi.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Performance énergétique

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére
bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée. Favoriser le recours aux matériaux ou

Les équipements basés sur I'usage d’énergies alternatives, qu’elles soient géothermiques ou aérothermiques, tels que climatiseurs | technologies répondant aux préoccupations en
et pompes a chaleur, seront, saufjustification technique, non visibles depuis le domaine public. lls pourront faire I'objet d'une insertion | matiere de performance énergétique et de
paysagére ou étre intégrés a la composition architecturale. confort climatique.

Clétures
Les clotures doivent étre congues et disposées de fagon a assurer la transparence aux écoulements des crues.

L'édification d’une cl6ture peut étre soumise a I'observation de prescriptions spéciales si les clétures, par leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels

S . . S o . Limiter & 2 m la hauteur maximale des clétures
ou urbains a la conservation des perspectives monumentales ainsi qu'a la sécurité publique.

non transparentes, afin d’éviter la fermeture du

Une hauteur supérieure peut toutefois étre acceptée si elle est justifiée par des considérations techniques. paysage urbain.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Des plantations peuvent étre imposées pour les parcs de stationnement a lair libre. De plus, afin de ne pas accentuer
I'imperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieures doivent étre revétues de matériaux perméables (de type bitume
poreux) ou végétalisés. Principe de prise en compte du contexte
paysager et urbain existant.

Maintien de la présence végétale au sein des
zones urbaines.

Les espaces libres sont soumis a des conditions particuliéres de localisation et d’aménagement, notamment pour prendre en compte

les espaces libres et les plantations sur 'unité fonciére ou & proximité. Principe de vegetalisation des nouvelles aires

de stationnement, permettant de compenser
une partie de l'artificialisation des sols et de

Lorsqu’un espace privé se trouve en continuité avec I'espace public, sans cloture, il pourra étre demandé de traiter 'espace libre oy U Tl
favoriser I'intégration de ces espaces.

soit en herbe, soit en sol de méme aspect que celui de I'espace public ; en regle générale, les espaces libres de petite dimension
en contact avec des rues pavées doivent étre pavés avec de la pierre naturelle de méme nature que celle mise en ceuvre sur la rue,
la différence de statut de ces espaces pouvant étre distinguée par le calepinage ou la taille de pierre.

Stationnement Il n’est pas fixé d'obligation de création de

Il n'est pas fixé de régle. places de stationnement, car la marge

. e — . - o . . . d'accroissement en béati neuf est tres faible et
Toutefois si la nature de I'opération le justifie le stationnement des véhicules peut étre imposé en dehors des voies ouvertes a la le bati existant ne peut étre altéré pour créer

circulation publique. des garages.
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La zone UB

Préambule :

La zone UB correspond aux secteurs situés en continuité du centre-ville historique.

Objectifs

Cette zone est caractérisée par un tissu bati de densité moyenne, en
continu ou discontinu.

Les dispositions réglementaires prévues dans le cadre du PLU ont
pour objectif de préserver 'harmonie des constructions existantes et
maintenir les espaces jardinés ou arborés au sein de la ville,
notamment ceux qui donnent sur les voies publiques. Peu de secteurs
sont potentiellement urbanisables. L'objectif du réglement est donc
avant tout d'encadrer la réhabilitation des immeubles anciens afin de
préserver au mieux ce patrimoine urbain.

Surfaces

Surface totale UB Surface libre

43,2 Ha 0,8 ha
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Principes reglementaires de la zone UB

DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Destinations et sous-destination interdites

Admise Admise
Destination Sous-destination Interdite avec sans
limitations limitations
Exploitation agricole et | Exploitation agricole
forestiére - -
Exploitation forestiere
Habitation Logement
Hébergement
Commerce et activités de | Artisanat et commerce de détail
service Restauration Exclure les exploitations agricoles et
forestiéres, les entrepéts et le commerce de
Commerce de gros gros qui sont incompatibles avec la proximité
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une dfhab?tations dans ce contexte de centre
Destination des clientéle historique dense.
constructions, Hébergement hételier et touristique
usages des sols . , o .
et natures Cinéma Garantir une mixité fonctionnelle dans les
d’activités Equipements d’intérét | Locaux et bureaux accueillant du public des Zones u.rl?"’,"nes les plus centrales en autorisant
collectif et services | administrations publiques et assimilés des activités telles que les commerces,
publics services ou encore artisanat sous réserve de

Locaux techniques et industriels des

o . L ne pas créer de nuisances pour I'habitat.
administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Autres activités des Industrie
secteurs secondaire ou R
tertiaire Entrepdt
Bureau

Centre de congres et d'exposition
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités . ,
Encadrer des possibilités d’affouillements ou

. _ . Admis avec exhaussements, de maniére & éviter de trop
Usage et affectation des sols, activité Interdits Ffe e remanier les sols et limiter I'érosion.
Affouillements et exhaussements de sols Encadrer les possibilités d'installation de

panneaux solaires ou photovoltaiques au sol

Activités de carriéres ou gravieres : : )
pour faire face aux contraintes architecturales

Activités avec dépdts de matériaux destinés a étre recyclés (terre, ferrailles...) en zone urbaine, tout en permettant le
Autres dép6ts de matériaux ou matériels développement de ces énergies sur le
Installation de résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs territoire.

utilisateurs Interdire les habitations légéres de loisirs, les
Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol terrains affectés au camping e les parcs

résidentiels de loisirs. Les zones urbaines ont

aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage o . . !

- . : vocation & accueillir des occupations urbaines
Aménagement de parc d'attractions ou de golf permanentes; ce type d’occupation est destiné
Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés a étre intégré a des zones touristiques (zone

uL)

Mixité sociale et fonctionnelle
Sans objet
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Secteurs et sites de prescriptions particuliéres

Au sein des Espaces Verts Protégés, suivant l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, inscrits au document graphique du
réglement, sont autorisés aux conditions suivantes :

Les aménagements légers non batis, ne nuisant pas au caractére paysager des lieux,

L'extension mesurée des batiments existants, dans la limite de 30% de I'emprise au sol existante a I'approbation de la
révision du PLU,

Les abris de jardin, garage, n’excédant pas 3,50 metre de hauteur & I'égout, avec une emprise au sol maximale de 25m?
Les aires de sports et loisirs,

Les piscines non couvertes,

Les aires de stationnement sous boisé (1 arbre de haute tige pour 80 m?),

Les aménagements précaires s'ils ne sont pas susceptibles d’apporter des nuisances durables a la végétation,

La construction en sous-sol, lorsque 'aménagement ne supprime pas des masses d’arbres de haute tige et sous réserve
de la restitution d’'une masse de terre suffisante pour le rétablissement de I'espace vert,

La reconstitution du bati et des aménagements anciens, y compris avec de la surface de plancher, a partir de documents
historiques authentifiés.

Assurer le maintien d’éléments du patrimoine
naturel participant a la qualité paysagére de la
commune ainsi qu'a la préservation d’espaces
supports de continuités écologiques.

Caractéristiques
urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions

Les constructions nouvelles sont congues a partir de volumes simples sur plan rectangulaire, plus longs que larges. Pour obtenir
des volumétries plus élaborées ou plus complexes que le simple parallélépipede, on procédera par addition de volumes secondaires
en continuité, en paralléle ou en perpendiculaire, en s’inspirant de I'architecture traditionnelle.

— p=<

B
=)
>—{

Permettre une souplesse au niveau de
l'implantation en cohérence avec les formes
urbaines existantes.

L'implantation & I'alignement permettra une
densification du tissu bati lorsque la
configuration des parcelles s’y préte.

altereo
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées : Favoriser la valorisation de l'espace
- Soit & l'alignement de la voie, constructible en permettant des mitoyennetés
- Soit & une distance minimale de 5 métres par rapport & 'alignement de toute voie. bayes'. i . o
Prévoir des reculs d'implantation spécifiques et
Implantation par rapport aux limites séparatives majorés des constructions par rapport aux

berges des cours d’eau, pour préserver des
espaces non constructibles et limiter les
nuisances réciproques.

Les constructions doivent s'implanter :
- Soit en limite séparative,
- Soit a une distance, comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché, au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points (D = H/2), sans pouvoir étre

Caractéristiques inférieure & 3 m. o
urbaine, Permettre une densité plus importante dans
architecturale Dans le cas ou 'une des limites séparatives correspond a un cours d’eau, les constructions sont implantées a 10 métres au moins | les secteurs urbains centraux, en ne
) y N y .
environnementale | d€ 1a berge de ce cours d'eau. réglementant pas 'emprise au sol.
et paysagere . ‘
Emprise au sol Permettre des hauteurs maximales

équivalentes a celles déja observées dans les
faubourgs afin d’assurer l'intégration des
nouvelles constructions dans leur
environnement immédiat.

Non réglementée.

Hauteur :

La hauteur d’'une construction, mesurée a partir du niveau du sol naturel pris au point le plus bas du batiment, ne peut excéder :
- 11,00 m au faitage,
- 6malégout de toiture en pente, soit 'équivalent, a titre indicatif, de 2 niveaux superposés et un étage partiel
en comble (R+1+C)
- 7 malacrotere de terrasse
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Il est rappelé que dans les secteurs concernés, les projets neufs, d'extensions ou de modifications d'aspect sur le béati existant
doivent respecter les dispositions du réglement du Site Patrimonial Remarquable.

Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux, compatibles avec le respect du
caractére de 'architecture et du paysage urbain, en particulier sur les points suivants :

Lorsqu’un volume béti présente une fagade sur un linéaire de plus de 20 m, il pourra étre demandé de décomposer le volume en
plusieurs volumes accolés ou dissociés pour éviter la présence de grandes masses baties dans les parties pavillonnaires de la
zone.

Les pentes de couvertures doivent correspondre a l'usage des matériaux. Les couvertures mises en ceuvre sous forme d'aspect
traditionnel béarnais (tuiles plates « PICON ») ou avec des ardoises, doivent étre de type couvertures a pente, d'au minimum 60%
de pente et correspondre aux modes de mise en ceuvre des matériaux. Dans les autres cas, les couvertures doivent étre de type
couvertures a pente, d'au minimum 35% de pente.

Les matériaux de couvertures sont de couleur terre-cuite naturelle, brun, brun sombre, gris. Le rouge vif et rosé, les tuiles et
matériaux vernissés sont interdits (bleu, jaune rouge, blanc). La couverture sera réalisée en tuile plate, lorsque le batiment prolonge
ou jouxte des constructions couvertes de tuiles plates. L'ardoise et la tuile a emboitement (tuile de Marseille) peuvent étre utilisées
en prolongement de bétis existants couverts par ces matériaux.

Préconiser un traitement harmonieux des
constructions, en lien avec l'architecture
traditionnelle.

Dispositions particuliéres

Des adaptations mineures aux dispositions générales pourront étre autorisées pour les annexes de faible dimension (< 40 m?),
dont la couverture doit étre réalisée en harmonie avec celle de la construction principale.

Les toitures terrasses sont autorisées dans les cas suivants :
- Toute construction qui constitue une annexe de I'habitation principale,
- Toute extension ou construction nouvelle a condition que la superficie du toit terrasse n’excéde pas 40% de I'emprise
globale du batiment principal.

Les toitures terrasses sont autorisées aux conditions suivantes :

- Qu'un dispositif architectural (acrotére ...) vienne masquer les matériaux de couverture visibles depuis I'espace public,
sauf si cela procéde d’'un choix architectural justifié, avec des matériaux appropriés en harmonie avec le traitement des
facades, et si cela n'apparait pas contraire a 'harmonie des autres constructions,

- Que les éventuels équipements techniques (blocs de ventilation, climatiseurs, ...) soient intégrés dans un volume ou
masqués par une paroi.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Performance énergétique

Linstallation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des constructions
(chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

Les équipements basés sur 'usage d'énergies alternatives, qu’elles soient géothermiques ou aérothermiques, tels que climatiseurs
et pompes a chaleur, seront, sauf justification technique, non visibles depuis le domaine public. lls pourront faire 'objet d’'une
insertion paysagére ou étre intégrés a la composition architecturale.

Clétures
En zone inondable, les clbtures devront permetire le libre écoulement des eaux.

L'édification d’une cléture peut étre soumise a I'observation de prescriptions spéciales si les clétures, par leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains a la conservation des perspectives monumentales ainsi qu'a la sécurité publique.

Sur limite d’emprise publique, la cléture devra étre composée de I'un ou de l'autre des dispositifs suivants :
- Une haie végétale mixte composée d’essences locales,
- Un mur-bahut d’'une hauteur comprise entre 0,40 m et 0,60 m ; éventuellement surmonté d’une grille droite ou d’'une
palissade pouvant étre doublée de végétation, le tout ne pouvant dépasser 2 m.
- Unmur plein ne pouvant pas excéder 1,5 m de hauteur.

Une hauteur supérieure peut toutefois étre acceptée si elle est justifiée par des considérations techniques.

Les prescriptions sur les matériaux et les murs de construction sont applicables aux clétures.

Les portails de type portail plein, présenteront une hauteur sensiblement égale a la hauteur du mur. L’aspect bois naturel ou vernis
est proscrit, le bois doit étre peint.

Favoriser le recours aux matériaux ou
technologies répondant aux préoccupations en
matiére de performance énergétique et de
confort climatique.

La limitation de la hauteur des clétures sur rue
s’explique par la volonté d'éviter d’avoir des
murs pleins trop hauts qui fermeraient 'espace
et la vue.

Favoriser la diversité des formes de clotures
tout en assurant leur intégration paysagére.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Obligations imposées en matiére de surfaces non imperméabilisées ou éco aménageables :

Au moins 30% du terrain d’assiette du projet doit &tre maintenu en « pleine terre ».

Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations :

Les opérations d'aménagement d’'ensemble de plus de 10 logements, devront aménager :
- Un espace collectif qui sera planté et aménagé soit en espace vert, soit en aire de jeux a raison de 10% du terrain
d’assiette du projet.
- Des aires de stationnement plantées.

Maintenir la présence végétale au sein des
zones urbaines notamment en prévoyant des
espaces verts de pleine terre tout en tenant
compte du contexte urbain (pourcentage
moins élevé dans les zones urbaines centrales
densément baties)

Principe de prise en compte du contexte
paysager et urbain existant

Principe de végétalisation des nouvelles aires
de stationnement, permettant de compenser
une partie de l'artificialisation des sols et de
favoriser l'intégration de ces espaces
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Stationnement Il n'est pas fixé d'obligation de création de

Il n'est pas fixé de régle. places de stationnement, car la marge
d’accroissement en bati neuf est trés faible et
le béti existant ne peut étre altéré pour créer
des garages.

Toutefois si la nature de l'opération le justifie le stationnement des véhicules peut étre imposé en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique conformément a la reglementation en vigueur.
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La zone UC

Préambule :

La zone UC correspond aux ensembles batis essentiellement sous forme d’ensembles collectifs.
Objectifs

La zone UC regroupe un secteur d’habitat particulierement dense,
notamment lié a la présence d’immeubles collectifs implantés en
discontinu. Elle permet d'identifier une entrée majeure de la ville.

Les dispositions réglementaires sont adaptées aux ensembles collectifs
existants pour leur extension, entretien notamment.

Surfaces

Surface totale UC

3,8ha
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Principes reglementaires de la zone UC

DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Destinations et sous-destination interdites
Admise Admise
Destination Sous-destination Interdite avec sans
limitations limitations
Exploitation agricole et | Exploitation agricole
forestiére Exploitation forestiére
Habitation Logement
Hébergement
Commerce et activités de | Artisanat et commerce de détail
service !
Restauration
Commerce de gros Exclure les exploitations agricoles et
. , o , o forestiéres, les entrepdts et le commerce de
o Alf’t"’t'fs de services ou s'effectue accueil d'une gros qui sont incompatibles avec la proximité
Destination des clente d'habitations dans ce contexte de centre
constructions, Hébergement hételier et touristique historique dense.
usages des sols . . L .
et natures Cinéma Garantir une mixité fonctionnelle dans les
d’activités Equipements d’intérét | Locaux et bureaux accueillant du public des zones urbaines les plus centrales en autorisant
collectif et services administrations publiques et assimilés des activités telles que les commerces,
publics . , ) services ou encore artisanat sous réserve de
Locaux  techniques et industriels  des ne pas créer de nuisances pour I'habitat.
administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et
d’action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Autres activités des Industrie
secteurs secondaire ou Entrendt
tertiaire nirepo
Bureau
Centre de congreés et d’exposition
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Admis avec

Usage et affectation des sols, activité Interdits R
limitations

Affouillements et exhaussements de sols

Activités de carrieres ou graviéres

Activités avec dépdts de matériaux destinés a étre recyclés (terre, ferrailles...)
Autres dépbts de matériaux ou matériels

Installation de résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs

Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol
aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage

Aménagement de parc d'attractions ou de golf

Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés

Encadrer des possibilités d’affouillements ou
exhaussements, de maniére a éviter de trop
remanier les sols et limiter 'érosion.

Encadrer les possibilités d'installation de
panneaux solaires ou photovoltaiques au sol
pour faire face aux contraintes architecturales
en zone urbaine, tout en permettant le
développement de ces énergies sur le
territoire.

Interdire les habitations légéres de loisirs, les
terrains affectés au camping e les parcs
résidentiels de loisirs. Les zones urbaines ont
vocation a accueillir des occupations urbaines
permanentes ; ce type d’occupation est
destiné a étre intégré a des zones touristiques
(zone UL)

Mixité sociale et fonctionnelle

Mixité sociale : sans objet
Mixité fonctionnelle : sans objet

Secteurs et sites de prescriptions particuliéres

Au sein des Espaces Verts Protégés, suivant l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, inscrits au document graphique du
réglement, sont autorisés aux conditions suivantes :

- Les aménagements Iégers non bétis, ne nuisant pas au caractére paysager des lieux,

- L'extension mesurée des batiments existants, dans la limite de 30% de I'emprise au sol existante a I'approbation de la

révision du PLU,

- Les abris de jardin, garage, n’excédant pas 3,50 métre de hauteur a 'égout, avec une emprise au sol maximale de 25m?

- Lesaires de sports et loisirs,

- Les piscines non couvertes,

- Les aires de stationnement sous boisé (1 arbre de haute tige pour 80 m?),

- Les aménagements précaires s'ils ne sont pas susceptibles d’apporter des nuisances durables a la végétation,

Assurer le maintien d’éléments du patrimoine
naturel participant a la qualité paysagére de la
commune ainsi qu'a la préservation d'espaces
supports de continuités écologiques.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Caractéristiques
urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions
Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées, a une distance minimale de 5 métres par rapport a I'alignement de toute voie.

Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter a une distance, comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points (D = H/2), sans
pouvoir étre inférieure a 3 m.

Dans le cas ou I'une des limites séparatives correspond a un cours d’eau, les constructions sont implantées a 10 métres au moins
de la berge de ce cours d’eau.

Emprise au sol
L’emprise au sol des constructions est limitée a 60%.

Hauteur

La hauteur de tout point des constructions, mesuree & partir du sol naturel, ne peut étre supérieure a la distance horizontale de ce
point au point le plus proche de I'alignement opposé.

La hauteur d’'une construction ne peut excéder 11,00 metres a I'égout des toits ou 12,00 métres a l'acrotére de terrasses.

Prévoir un recul des constructions par rapport
a l'alignement des voies et par rapport aux
limites séparatives de fagon a rester en
cohérence avec I'implantation des
constructions existantes dans la zone.

Prévoir des reculs d'implantation spécifiques et
majorés des constructions par rapport aux
berges des cours d’eau, pour préserver des
espaces non constructibles et limiter les
nuisances réciproques.

Permettre des hauteurs maximales
équivalentes a celles déja observées dans la
zone afin d'assurer l'intégration des nouvelles
constructions dans leur environnement
immédiat.

altereo

Page 57/158




S IS2 Ba Commune de Salies-de-Béarn
ales &= D28 Plan Local d’Urbanisme > Piéce n°1.4 | Rapport de présentation - Tome 4 : Justification des choix et résumé non technique

DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Aspect des constructions

Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux, compatibles avec le respect du
caractére de l'architecture et du paysage urbain, en particulier sur les points suivants :

Lorsqu’un volume béati présente une fagade sur un linéaire de plus de 20 m, il pourra étre demandé de décomposer le volume en
plusieurs volumes accolés ou dissociés pour éviter la présence de grandes masses baties dans les parties pavillonnaires de la
zone.

Les pentes de couvertures doivent correspondre a l'usage des matériaux. Les couvertures mises en ceuvre sous forme d'aspect
traditionnel béarnais (tuiles plates « PICON ») ou avec des ardoises, doivent étre de type couvertures a pente, d'au minimum 60%
de pente et correspondre aux modes de mise en ceuvre des matériaux. Dans les autres cas, les couvertures doivent étre de type
couvertures a pente, d'au minimum 35% de pente. Préconiser un traitement harmonieux des
constructions, en lien avec l'architecture

Les matériaux de couvertures sont de couleur terre-cuite naturelle, brun, brun sombre, gris. Le rouge vif et rosé, les tuiles et traditionnelle

matériaux vernissés sont interdits (bleu, jaune rouge, blanc). La couverture sera réalisée en tuile plate, lorsque le batiment prolonge
ou jouxte des constructions couvertes de tuiles plates. L'ardoise et la tuile @ emboitement (tuile de Marseille) peuvent étre utilisées
en prolongement de bétis existants couverts par ces matériaux.

Dispositions particuliéres

Des adaptations mineures aux dispositions générales pourront étre autorisées pour les annexes de faible dimension (< 40 m?),
dont la couverture doit étre réalisée en harmonie avec celle de la construction principale.

Les toitures terrasses sont autorisées dans les cas suivants :
- Toute construction qui constitue une annexe de I'habitation principale,
- Toute extension ou construction nouvelle & condition que la superficie du toit terrasse n’excéde pas 40% de I'emprise
globale du batiment principal.

Les toitures terrasses sont autorisées aux conditions suivantes :

- Qu'un dispositif architectural (acrotére ...) vienne masquer les matériaux de couverture visibles depuis 'espace public,
sauf si cela procede d'un choix architectural justifié, avec des matériaux appropriés en harmonie avec le traitement des
facades, et si cela n‘apparait pas contraire a 'harmonie des autres constructions,

- Que les éventuels équipements techniques (blocs de ventilation, climatiseurs, ...) soient intégrés dans un volume ou
masqués par une paroi.

altereo



S IS2 Ba Commune de Salies-de-Béarn
ales &= D28 Plan Local d’Urbanisme > Piéce n°1.4 | Rapport de présentation - Tome 4 : Justification des choix et résumé non technique

DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Performance énergétique

L'installation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des constructions
(chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

Les équipements basés sur 'usage d'énergies alternatives, qu’elles soient géothermiques ou aérothermiques, tels que climatiseurs
et pompes a chaleur, seront, sauf justification technique, non visibles depuis le domaine public. lls pourront faire 'objet d’'une
insertion paysagére ou étre intégrés a la composition architecturale.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étre congues de maniére a s’harmoniser avec la (ou les)
construction(s) existante(s) sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

En zone inondable, les clotures ne devront pas faire obstacle au libre écoulement des eaux.

Cldtures en limites séparatives :
La hauteur de la cl6ture ne peut excéder 2,00 métres.

Cldtures sur l'espace public :
Sur limite d’emprise publique, la cléture devra étre composée de I'un ou de l'autre des dispositifs suivants :
- Une haie végétale mixte composée d’essences locales,
- Un mur-bahut d’'une hauteur comprise entre 0,40 m et 0,60 m ; éventuellement surmonté d'une grille droite ou d’'une
palissade pouvant étre doublée de végétation, le tout ne pouvant dépasser 2 m.
- Unmur plein ne pouvant pas excéder 1,5 m de hauteur.

Une hauteur supérieure peut toutefois étre acceptée si elle est justifiée par des considérations techniques.

Les prescriptions sur les matériaux et les murs de construction sont applicables aux clétures.

Les portails de type portail plein, présenteront une hauteur sensiblement égale a la hauteur du mur. L’aspect bois naturel ou vernis
est proscrit, le bois doit étre peint.

Favoriser le recours aux matériaux ou
technologies répondant aux préoccupations en
matiére de performance énergétique et de
confort climatique.

Assurer la protection de l'intimité de I'espace
privatif en autorisant des hauteurs de cléture
plus importantes en limite séparative.

Conditionner l'installation de cl6ture au respect
des lieux, des sites et des paysages et des
perspectives monumentales.

Favoriser des formes de clotures qui
permettent de garder ouvert le tissu urbain.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieures doivent étre revétues de matériaux
perméables (de type bitume poreux) ou végétalisés.

Obligations imposées en matiere de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables :

Au moins 15% du terrain d’assiette du projet doit étre maintenu en « pleine terre ».

Obligations imposées en matiére de réalisation d'espaces libres, de plantations, d'aire de jeux et de loisirs : Maintien de la présence végétale au sein des
. zones urbaines afin de limiter
Les opérations d'aménagement d’'ensemble de plus de 10 logements, devront aménager : Iimperméabilisation des sols.
- Un espace collectif qui sera planté et aménagé soit en espace vert, soit en aire de jeux a raison de 10% du terrain o )
d'assiette du projet. Principe de prise en compte du contexte
- Des aires de stationnement plantées. paysager et urbain existant.

Principe de végétalisation des nouvelles aires
de stationnement, permettant de compenser
Stationnement une partie de I'artificialisation des sols et de
Régles générales : favoriser l'intégration de ces espaces.

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

- Les dimensions a prévoir pour une place de stationnement sont au minimum de 2,5 m x 5m pour les parkings standards
et de 3,3 x 5 m pour les parkings handicapés,

- Encas de décimales, le nombre de places de stationnement devra étre arrondi au nombre entier supérieur.

- Pourles constructions d’habitat collectif, il est exigé un local clos et couvert pour le stationnement des vélos, comprenant
1 place pour 3 logements, avec un minimum 10 m? de superficie.

- Dans le cadre d'opérations d’ensemble d'une surface de plancher de plus de 1000 m?, des places de stationnement
pour les véhicules électriques munies d’un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en autopartage devront
8tre créées.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Dans le cas d'opérations a caractere mixte, comportant des logements, des commerces ou des bureausx, les obligations
minimales définies ci-aprés peuvent étre réduites dés lors que les places aménagées satisfont des besoins en
stationnement alternatifs, répartis sur des horaires différents.

S'il souhaite bénéficier de cette possibilité de mutualisation, le pétitionnaire devra la justifier au regard des destinations
du projet, de la satisfaction des besoins particuliers générés par l'opération et des conditions d'utilisation des aires de
stationnement. La possibilité de mutualisation s'applique selon les modalités suivantes :

o Le pétitionnaire doit réaliser un nombre de places au moins égal a celui de la catégorie de locaux générant le plus
de besoins, suivant les normes définies ci- aprés,

e La mutualisation peut s'effectuer au sein méme de l'opération ou bien intégrer des aires de stationnement
existantes sur un terrain proche (a moins de 300 métres). Dans ce second cas, le pétitionnaire devra justifier d'un
contrat de concession @ moyen ou long terme dans un parc public ou privé de stationnement passé avec le
propriétaire ou gestionnaire des places existantes.

Obligations minimales pour le stationnement des véhicules automobiles

Pour les constructions a usage d'habitation, hors opération d’'aménagement d’ensemble de 10 logements et plus : 2
aires de stationnement par logement.

Opération d’aménagement d’ensemble de plus de 10 logements : 2 places par logement et 1 place supplémentaire par
tranche de 4 logements destinée a I'accueil des visiteurs. Il peut étre satisfait aux besoins en stationnement de
I'ensemble de I'opération sous la forme d’un parc de stationnement commun.

Pour les constructions a usage de commerce, de bureau ou de services : 1 place par tranche de 30 m? de surface de
plancher ;

Pour les constructions a usage artisanal : 1 place par tranche de 30 m? de surface de plancher sans étre inférieur a deux
places affectées a I'activité ;

Pour les constructions a usage d’hébergement hotelier et touristique : 1 place par tranche de 30 m? de surface de
plancher avec un minimum de 2 aires de stationnement pour 3 chambres ;

Pour les bars, restaurants : 1 place par tranche de 10 m? de surface de plancher ;

Ces diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle ou sur tout autre terrain situé dans un rayon de moins
de 100 m de la construction.

Assurer le stationnement en dehors des voies
publiques.

Encourager les modes de déplacements
alternatifs : stationnement pour deux-roues
(vélos) dans les constructions d’habitat
collectif, places de stationnement réservées
aux véhicules électriques ou véhicules propres
dans le cadre d’'opérations d’ensemble.

Autoriser la mutualisation et le foisonnement
des places de stationnement pour favoriser la
mixité fonctionnelle dans les opérations.

Des dispositions particuliéres permettent de
prévoir un nombre de places de
stationnements en cohérence avec les besoins
générés par les constructions selon leur
destination.
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La zone UD

Préambule :
La zone UD correspond aux secteurs d’extension de la ville, constitués sous forme de lotissements ou en urbanisation linéaire le long des voies.

Elle comporte un secteur UDa qui comprend une importante concentration de constructions a valeur patrimoniale et des jardins correspondant dont la protection générale s'inscrit dans I'objectif de
développement et de mise en valeur de la commune.

Le secteur UDb correspond aux zones ou parties de zones non desservies par I'assainissement collectif.
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Objectifs

Les dispositions réglementaires visent a permettre I'évolution et le
développement de ces quartiers vers une forme urbaine économe en
consommation d’espace tout en préservant la qualité du cadre de vie.

Surfaces

Surface totale UD Surface libre

216,3 ha 15,3 ha
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Principes reglementaires de la zone UD

Destination des
constructions,
usages des sols
et natures
d’activités

DISPOSITIONS

Destinations et sous-destination interdites

Destination

Sous-destination

Interdite

Admise
avec
limitations

Admise
sans
limitations

Exploitation agricole et

Exploitation agricole

forestiere Exploitation forestiere
Habitation Logement
Hébergement

Commerce et activités de
service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements d’intérét
collectif et services

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

li i . !
publics Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et
d’action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Autres activités des Industrie
secteurs secondaire ou Entrendt
tertiaire nirepo
Bureau

Centre de congrés et d’exposition

OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Exclure les exploitations agricoles et forestiéres,
les entrepdts et le commerce de gros qui sont
incompatibles avec la proximité d’habitations
dans ce contexte de centre historique dense.

Garantir une mixité fonctionnelle dans les zones
urbaines les plus centrales en autorisant des
activités telles que les commerces, services ou
encore artisanat sous réserve de ne pas créer
de nuisances pour I'habitat.
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Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Usage et affectation des sols, activité

Admis avec

Interdits limitations

Affouillements et exhaussements de sols

Activités de carrieres ou graviéres

Activités avec dépdts de matériaux destinés a étre recyclés (terre, ferrailles...)

Autres dép6ts de matériaux ou matériels

Installation de résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs

Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol

aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage

Aménagement de parc d'attractions ou de golf

Aménagement de terrain pour la pratigue de sports ou de loisirs motorisés

Encadrer des possibilités d’affouillements ou
exhaussements, de maniére a éviter de trop
remanier les sols et limiter I'érosion.

Encadrer les possibilités d'installation de
panneaux solaires ou photovoltaique au sol pour
faire face aux contraintes architecturales en
zone urbaine, tout en permettant le
développement de ces énergies sur le territoire.

Interdire les habitations Iégéres de loisirs, les
terrains affectés au camping e les parcs
résidentiels de loisirs. Les zones urbaines ont
vocation a accueillir des occupations urbaines
permanentes ; ce type d’occupation est destiné a
étre intégré a des zones touristiques (zone UL)

Mixité sociale et fonctionnelle
Sans objet

Secteurs et sites de prescriptions particuliéres

Au sein des Espaces Verts Protégés, suivant l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, inscrits au document graphique du
réglement, sont autorisés aux conditions suivantes :

Les aménagements Iégers non bétis, ne nuisant pas au caractére paysager des lieux,

L’extension mesurée des batiments existants, dans la limite de 30% de I'emprise au sol existante & I'approbation de la
révision du PLU,

Les abris de jardin, garage, n'excédant pas 3,50 métre de hauteur a 'égout, avec une emprise au sol maximale de 25m?
Les aires de sports et loisirs,

Les piscines non couvertes,

Les aires de stationnement sous boisé (1 arbre de haute tige pour 80 m?),

Les aménagements précaires s'ils ne sont pas susceptibles d’apporter des nuisances durables & la végétation,

La construction en sous-sol, lorsque 'aménagement ne supprime pas des masses d’arbres de haute tige et sous réserve
de la restitution d’'une masse de terre suffisante pour le rétablissement de I'espace vert,

La reconstitution du bati et des aménagements anciens, y compris avec de la surface de plancher, a partir de documents
historiques authentifiés.

Assurer le maintien d'éléments du patrimoine
naturel participant a la qualité paysagere de la
commune ainsi qu’a la préservation d’espaces
supports de continuités écologiques.
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Caractéristiques
urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 métres par rapport a I'alignement de toute voie.

En bordure de rivieres et ruisseaux, les constructions doivent étre éloignées de plus de 6,00 métres du bord des cours d’eau.

Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent s'implanter :

- Soit en limite séparative, a condition que la hauteur mesurée a 'égout ou a l'acrotére dans le cas d'un toit terrasse ne
dépasse pas 3 metres,

- Soit & une distance, comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché, au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points diminués de 3 m (D = H-3), sans pouvoir
étre inférieure a 3 m.

Dans le cas ou I'une des limites séparatives correspond a un cours d’eau, les constructions sont implantées a 10 metres au moins
de la berge de ce cours d’eau.

Emprise au sol

Dans les secteurs UD, I'emprise des constructions est limitée a 40% de la surface du terrain.

Dans les secteurs UDa et UDd, 'emprise des constructions est limitée a 30% de la surface du terrain.
Hauteur

La hauteur d’une construction ne peut excéder 6,00m a I'égout du toit.

Prévoir un recul des constructions par rapport a
l'alignement des voies de fagon a rester en
cohérence avec I'implantation dominante des
constructions existantes dans la zone.

Favoriser la valorisation de I'espace
constructible en permettant des mitoyennetés
baties.

Prévoir des reculs d'implantation spécifiques et
majorés des constructions par rapport aux
berges des cours d’eau, pour préserver des
espaces non constructibles et limiter les
nuisances réciproques.

Prévoir des régles différenciées d’'emprise au sol
maximale de fagon a limiter la densification selon
les quartiers afin de conserver des espaces
libres et aérés.

Permettre des hauteurs maximales équivalentes
a celles existantes afin d'assurer l'intégration des
nouvelles constructions dans leur environnement
immédiat.
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Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Aspect des constructions des immeubles traditionnels

Dispositions générales

L'autorisation de construire peut-étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les pentes de couvertures doivent correspondre a l'usage des matériaux. Les couvertures mises en ceuvre sous forme d'aspect
traditionnel béarnais (tuiles plates « PICON ») ou avec des ardoises, doivent étre de type couvertures a pente, d'au minimum 60%
de pente et correspondre aux modes de mise en ceuvre des matériaux. Dans les autres cas, les couvertures doivent étre de type
couvertures a pente, d'au minimum 35% de pente.

- Les matériaux de couvertures sont de couleur terre-cuite naturelle, brun, brun sombre, gris. Le rouge vif et rosé, les tuiles
et matériaux vernissés sont interdits (bleu, jaune rouge, blanc).

- La couverture sera réalisée en tuile plate, lorsque le batiment prolonge ou jouxte des constructions couvertes de tuiles
plates. L'ardoise et la tuile a emboitement (tuile de Marseille) peuvent étre utilisées en prolongement de batis existants
couverts par ces matériaux.

- Les chassis de toiture seront inscrits dans la composition des toits et leur dimension ne devra pas excéder 0,85 m de
large sur 1,20 m de haut,

- Le métal, essentiellement cuivre, est autorisé en petite quantité pour les ouvrages particuliers.

Dispositions particuliéres

Des adaptations mineures aux dispositions générales pourront étre autorisées pour les annexes de faible dimension (< 40 m?),
dont la couverture doit étre réalisée en harmonie avec celle de la construction principale.

Les toitures terrasses sont autorisées dans les cas suivants :
- Toute construction qui constitue une annexe de I'habitation principale,
- Toute extension ou construction nouvelle a condition que la superficie du toit terrasse n'excede pas 40% de I'emprise
globale du batiment principal.

Les toitures terrasses sont autorisées aux conditions suivantes :

- Qu'un dispositif architectural (acrotére ...) vienne masquer les matériaux de couverture visibles depuis I'espace public,
sauf si cela procede d'un choix architectural justifié, avec des matériaux appropriés en harmonie avec le traitement des
facades, et si cela n‘apparait pas contraire a 'harmonie des autres constructions,

- Que les éventuels équipements techniques (blocs de ventilation, climatiseurs, ...) soient intégrés dans un volume ou
masqués par une paroi.

Préconiser un traitement harmonieux des
constructions, en lien avec I'architecture
traditionnelle.
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Performance énergétique

Linstallation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des constructions
(chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

Les équipements basés sur 'usage d'énergies alternatives, qu’elles soient géothermiques ou aérothermiques, tels que climatiseurs
et pompes a chaleur, seront, sauf justification technique, non visibles depuis le domaine public. lls pourront faire 'objet d’'une
insertion paysagére ou étre intégrés a la composition architecturale.

Clétures en limites séparatives :

La hauteur de la cloture ne peut excéder 2,00 métres.

Clotures sur l'espace public :

Sur limite d’emprise publique, la cléture devra étre composée de I'un ou de 'autre des dispositifs suivants :
- Une haie végétale mixte composée d’essences locales,
- Un mur-bahut d’'une hauteur comprise entre 0,40 m et 0,60 m ; éventuellement surmonté d’une grille droite ou d’'une
palissade pouvant étre doublée de végétation, le tout ne pouvant dépasser 2 m.
- Unmur plein ne pouvant pas excéder 1,5 m de hauteur.

Une hauteur supérieure peut toutefois étre acceptée si elle est justifiée par des considérations techniques.
Les prescriptions sur les matériaux et les murs de construction sont applicables aux clotures.

Les portails de type portail plein, présenteront une hauteur sensiblement égale a la hauteur du mur. L'aspect bois naturel ou vernis
est proscrit, le bois doit étre peint.

Une disposition différente peut étre acceptée ou imposée :
- Si elle contribue & une meilleure architecture ou insertion aux perspectives paysagéres, notamment en termes de
continuité avec les installations sur le méme alignement que celui de constructions voisines existantes,
- Sielle permet de sauvegarder des arbres, de respecter une marge de reculement existante,
- dans le cas ou la cléture surmonte un mur de soutenement.

Favoriser le recours aux matériaux ou
technologies répondant aux préoccupations en
matiére de performance énergétique et de
confort climatique.

Assurer la protection de l'intimité de I'espace
privatif en autorisant des hauteurs de cléture
plus importantes en limite séparative.

Favoriser des formes de cl6tures sur I'espace
public qui permettent de garder ouvert le tissu
urbain.
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Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Afin de ne pas accentuer l'imperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieures doivent étre revétues de matériaux
perméables (de type bitume poreux) ou végétalisés.

Obligations imposées en matiere de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables :

Au moins 40 % du terrain d’assiette du projet doit étre maintenue en « pleine terre ».

Obligations imposées en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations :

Les opérations d’'aménagement d’'ensemble de plus de 10 logements, devront aménager :
- Un espace collectif qui sera planté et aménagé soit en espace vert, soit en aire de jeux a raison de 10 % du terrain
d'assiette du projet.
- Des aires de stationnement plantées a raison d'au moins un arbre pour quatre emplacements. Ces plantations pourront
étre implantées soit de fagon isolée soit sous forme de bosquets.

Maintenir la présence végétale au sein des
zones urbaines notamment en prévoyant des
espaces verts de pleine terre tout en tenant
compte du contexte urbain (pourcentage plus
élevé dans les zones urbaines périphériques,
moins densément baties).

Principe de végétalisation des nouvelles aires de
stationnement, permettant de compenser une
partie de I'artificialisation des sols et de favoriser
lintégration de ces espaces.
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Stationnement

Régles générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en dehors des

voies publiques.

Les dimensions & prévoir pour une place de stationnement sont au minimum de 2,5 m x 5m pour les parkings standards et de

3,3 x 5 m pour les parkings handicapés,

En cas de décimales, le nombre de places de stationnement devra étre arrondi au nombre entier supérieur.

Pour les constructions d’habitat collectif, ile est exigé un local clos et couvert pour le stationnement des vélos, comprenant 1

place pour 3 logements, avec un minimum 10 m? de superficie.

Dans le cadre d'opérations d’ensemble d’une surface de plancher de plus de 1000 m?, des places de stationnement pour les

véhicules électriques munies d’un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en autopartage devront étre créées.

Dans le cas d'opérations a caractére mixte, comportant des logements, des commerces ou des bureaux, les obligations

minimales définies ci-aprés peuvent étre réduites dés lors que les places aménagées satisfont des besoins en stationnement

alternatifs, répartis sur des horaires différents.

S'il souhaite bénéficier de cette possibilité de mutualisation, le pétitionnaire devra la justifier au regard des destinations du

projet, de la satisfaction des besoins particuliers générés par l'opération et des conditions d'utilisation des aires de

stationnement. La possibilité de mutualisation s'applique selon les modalités suivantes :

o Le pétitionnaire doit réaliser un nombre de places au moins égal a celui de la catégorie de locaux générant le plus de
besoins, suivant les normes définies ci- apres,
o La mutualisation peut s'effectuer au sein méme de I'opération ou bien intégrer des aires de stationnement existantes sur

un terrain proche (& moins de 300 métres). Dans ce second cas, le pétitionnaire devra justifier d'un contrat de concession
a moyen ou long terme dans un parc public ou privé de stationnement passé avec le propriétaire ou gestionnaire des
places existantes.

Obligations minimales pour le stationnement des véhicules automobiles

Pour les constructions a usage d'habitation, hors opération d'aménagement d’ensemble de 10 logements et plus : 2 aires de
stationnement par logement.

Opération d’'aménagement d’ensemble de plus de 10 logements : 2 places par logement et 1 place supplémentaire par tranche
de 4 logements destinée a I'accueil des visiteurs. Il peut étre satisfait aux besoins en stationnement de I'ensemble de 'opération
sous la forme d’un parc de stationnement commun.

Pour les constructions a usage de commerce, de bureau ou de services : 1 place par tranche de 30 m? de surface de plancher

Pour les constructions & usage artisanal : 1 place par tranche de 30 m? de surface de plancher sans étre inférieur a deux places
affectées a l'activité ;

Pour les constructions a usage d’hébergement hételier et touristique : 1 place par tranche de 30 m? de surface de plancher
avec un minimum de 2 aires de stationnement pour 3 chambres ;

Pour les bars, restaurants : 1 place par tranche de 10 m? de surface de plancher ;

Ces diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle ou sur tout autre terrain situé dans un rayon de moins
de 100 m de la construction.

Assurer le stationnement en dehors des voies
publiques.

Encourager les modes de déplacements
alternatifs : stationnement pour deux-roues
(vélos) dans les constructions d’habitat collectif,
places de stationnement réservées aux
véhicules électriques ou véhicules propres dans
le cadre d’opérations d’ensemble.

Autoriser la mutualisation et le foisonnement des
places de stationnement pour favoriser la mixité
fonctionnelle dans les opérations.

Des dispositions particuliéres permettent de
prévoir un nombre de places de stationnements
en cohérence avec les besoins générés par les
constructions selon leur destination.
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La zone UE

Préambule :

La zone UE est principalement destinée aux équipements publics et privés, notamment les équipements scolaires, sportifs et culturels, administratifs, ainsi qu’aux activités liées directement ou indirectement
au thermalisme, au bien-étre et a la santé.

Un secteur UEv est destiné a 'aménagement d’'une aire d'accueil des gens du voyage et fait 'objet d'un emplacement réservé au PLU.

Un secteur UEt est destiné aux activités touristiques et thermales.

Objectifs

La zone a été délimitée sur la base des activités ou batis existants
(terrains de sport, aire de covoiturage, station d’épuration, cimetiére,
maison de retraite, équipements scolaires, les Thermes, hotel
France-Angleterre...). Les régles sont adaptées a la nature des
programmes d’équipements de la commune, tout en intégrant les
préoccupations de continuités paysageres.

Surfaces

Surface totale UE

37,1 ha
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Principes reglementaires de la zone UE

Destination des
constructions,
usages des sols
et natures
d’activités

DISPOSITIONS

Destinations et sous-destination interdites

Admise Admise
Destination Sous-destination Interdite avec sans
limitations limitations
Exploitation agricole et | Exploitation agricole
forestiére . -
Exploitation forestiére
Habitation Logement
Hébergement

Commerce et activités de
service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue I'accueil d’'une
clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congres et d’exposition

OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Affirmer le principe d’accueil de constructions
destinées aux équipements d'intérét collectif
et aux services publics de la zone.

Limiter et encadrer les constructions a
destination de logements aux seuls
logements de fonction des personnes dont la
présence est nécessaire sur site.

Des constructions a destination de
logements, de restauration, entrepdt ou
bureau peuvent étre autorisées a condition
d’étre liées ou nécessaires a leur
fonctionnement.

En secteur UEt, les constructions nouvelles,
les extensions et les changements de
destination des constructions existantes pour
cette sous-destination sont admises aux
conditions cumulatives suivantes :

- ne pas étre réalisés sous la forme d'aires de
camping-caravaning,

- étre liés aux établissements liés a
I'exploitation de I'eau thermale, I'animation
touristique et a la santé.
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Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Usage et affectation des sols, activité

Admis avec

lisrelie limitations

Affouillements et exhaussements de sols

Activités de carrieres ou gravieres

Activités avec dépots de matériaux destinés & étre recyclés (terre, ferrailles...)

Autres dépdts de matériaux ou matériels

Installation de résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs
utilisateurs

Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol

Aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage

Aménagement de parc d'attractions ou de golf

Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés

Encadrer des possibilités d'affouillements ou
exhaussements, de maniére a éviter de trop
remanier les sols et limiter 'érosion.

Encadrer les possibilités d'installation de
panneaux solaires ou photovoltaiques au sol
pour faire face aux contraintes architecturales
en zone urbaine, tout en permettant le
développement de ces énergies sur le
territoire.

Autoriser 'aménagement d'aire d'accueil des
gens du voyage en zone UEv, dédiée a
l'accueil des gens du voyage.

Mixité sociale et fonctionnelle
Sans objet

Secteurs et sites de prescriptions particuliéres

Au sein des Espaces Verts Protégés, suivant article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, inscrits au document graphique du
réglement, sont autorisés aux conditions suivantes :

Les aménagements légers non bétis, ne nuisant pas au caractére paysager des lieux,

L’extension mesurée des batiments existants, dans la limite de 30% de I'emprise au sol existante a I'approbation de la révision
du PLU,

Les abris de jardin, garage, n'excédant pas 3,50 métre de hauteur a I'égout, avec une emprise au sol maximale de 25m?
Les aires de sports et loisirs,

Les piscines non couvertes,

Les aires de stationnement sous boisé (1 arbre de haute tige pour 80 m?),

Les aménagements précaires s'ils ne sont pas susceptibles d’apporter des nuisances durables a la végétation,

La construction en sous-sol, lorsque 'aménagement ne supprime pas des masses d’arbres de haute tige et sous réserve de
la restitution d’'une masse de terre suffisante pour le rétablissement de I'espace vert,

La reconstitution du béati et des aménagements anciens, y compris avec de la surface de plancher, a partir de documents
historiques authentifiés.

Assurer le maintien d’éléments du patrimoine
naturel participant a la qualité paysagére de
la commune ainsi qu’a la préservation
d’espaces supports de continuités
écologiques.
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Caractéristiques
urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysageére

Volumétrie et implantation des constructions
Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées :
- Soit a l'alignement de la voie,
- Soit, en tout point de la fagade, a une distance minimale de 3 métres par rapport a I'alignement de toute autre voie.

Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter :
- Soit en limite séparative a condition que la hauteur mesurée a I'égout ou a l'acrotére dans le cas d’un toit terrasse ne
dépasse pas 3 métres.
- Soit, en tout point de la fagade, a une distance minimale de 3 métres des limites séparatives.
Emprise au sol

Non réglementée

Hauteur
La hauteur d’'une construction ne peut excéder 9,00 m & I'égout du toit.

Faciliter Iimplantation des constructions ou
installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif par des régles plus
souples.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére
Performance énergétique :

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére
bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

Les équipements basés sur 'usage d’énergies alternatives, qu'elles soient géothermiques ou aérothermiques, tels que climatiseurs
et pompes a chaleur, seront, sauf justification technique, non visibles depuis le domaine public. lls pourront faire I'objet d’une insertion
paysagére ou étre intégrés a la composition architecturale.

Clétures :
L'édification d’une clbture peut étre soumise a I'observation de prescriptions spéciales si les clotures, par leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels

ou urbains a la conservation des perspectives monumentales ainsi qu’a la sécurité publique.

La hauteur des cl6tures ne peut excéder deux metres. Une hauteur supérieure peut toutefois étre acceptée si elle est justifiée par
des considérations techniques.

Favoriser le recours aux matériaux ou
technologies répondant aux préoccupations
en matiére de performance énergétique et de
confort climatique.

S'assurer que I'édification de cloture ne porte
pas atteinte & 'environnement paysager
alentours.
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Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieures doivent étre revétues de matériaux
perméables (de type bitume poreux) ou végétalisés.

Obligations imposées en matiere de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables :

Au moins 30% du terrain d’assiette du projet doit &tre maintenue en « pleine terre ».

Les obligations imposées en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations :

Des plantations peuvent étre imposées pour les parcs de stationnement a I'air libre.
Les espaces libres sont soumis & des conditions particuliéres de localisation et d’aménagement, notamment pour prendre en compte
les espaces libres et les plantations sur I'unité fonciére ou a proximité.

Stationnement

Régles générales :
- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques,
- Les dimensions a prévoir pour une place de stationnement sont au minimum de 2,5 m x 5m pour les parkings standards et
de 3,3 x 5 m pour les parkings handicapés,
- Encas de décimales, le nombre de places de stationnement devra étre arrondi au nombre entier supérieur.

Obligations minimales pour le stationnement des véhicules automobiles

- Pour les constructions a usage d'habitation : 1 aire de stationnement par logement ;
- Pour les établissements d’accueil tels que foyers : 1 aire de stationnement pour 3 chambres ;
- Pour les constructions a usage de services : 1 place par tranche de 30 m? de surface de plancher ;
- Pour les restaurants : 1 place par tranche de 10 m? de surface de plancher.
- Pour les constructions a usage d’hébergement hételier et touristique : 1 place par tranche de 30 m? de surface de plancher
avec un minimum de 2 aires de stationnement pour 3 chambres ;
- Pour les constructions a usage médico-social : 4 aires de stationnement pour 100 m? de surface de plancher ;
- Pour les établissements de soin, les cliniques, cures, foyers : 1 aire pour 5 chambres.

Ces diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle ou sur tout autre terrain situé dans un rayon de moins
de 100 m de la construction.
Ces régles ne s’appliquent pas au secteur des thermes (UEt) ou il n’est pas fait obligation de créer des places de stationnement.

Maintenir la présence végétale au sein des
zones urbaines en tenant compte du contexte
urbain et paysager existant.

Principe de végétalisation des nouvelles aires
de stationnement, permettant de compenser
une partie de l'artificialisation des sols et de
favoriser I'intégration de ces espaces.

Assurer le stationnement en dehors des voies
publiques.

Adapter le nombre de places de
stationnement en tenant compte des
nécessités fonctionnelles propres a chacune
des destinations admises dans la zone,
pouvant varier selon les capacités d’accueil.
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Commune de Salies-de-Béarn

La zone UL
Préambule :

Sa|i§gs23éarn

hébergements et d’'aménagements de tourisme et/ou loisirs.

d;

accueil d'activités,

La zone UL est principalement destinée a |

nécessitant une réglementation adaptée a l'occupation du site.

tels du golf,

o

Un secteur ULa correspond aux secteurs des h

Un secteur ULg correspond aux secteurs ol peuvent se développer les aménagements destinés au golf.

Objectifs

‘établir des dispositions réglementaires

Cette zone spécifique aux loisirs permet d

particulieres adaptées aux équipements concernés.

Surfaces
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30,8 ha
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Principes reglementaires de la zone UL

Destination des
constructions,
usages des sols
et natures
d’activités

DISPOSITIONS

Destinations et sous-destination interdites

Destination

Sous-destination

Interdite

Admise
avec
limitations

Admise
sans
limitations

Exploitation agricole et

Exploitation agricole

forestiere Exploitation forestiére
Habitation Logement
Hébergement

Commerce et activités de
service

Artisanat et commerce de détalil

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une

clientéle

Hébergement hételier et touristique

Cinéma

Equipements d'intérat
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et
d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

N’admettre que les constructions liées a la
vocation de la zone.

Des constructions a destination de
logements, d'artisanat et commerce de
détail, de restauration ou bureau peuvent
étre autorisées a condition d’étre
nécessaires au fonctionnement ou au
développement du site d'activités et
d'hébergements de tourisme et/ou loisirs
considéré.
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Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Usage et affectation des sols, activité

Admis avec

Interdits | pitations

Affouillements et exhaussements de sols

Activités de carriéres ou graviéres

Activités avec dépbts de matériaux destinés a étre recyclés (terre, ferrailles...)

Autres dépdts de matériaux ou matériels

Installation de résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs

Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol

aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage

Aménagement de parc d'attractions ou de golf

Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés

Encadrer des possibilités d’affouillements ou
exhaussements, de maniére a éviter de trop
remanier les sols et limiter 'érosion.

Encadrer les possibilités d'installation de
panneaux solaires ou photovoltaiques au sol
pour faire face aux contraintes
architecturales en zone urbaine, tout en
permettant le développement de ces
énergies sur le territoire.

Encadrer les aménagements liés au
développement de golf de fagon a ne pas
porter atteinte au caractére du paysage
environnant, ni au caractéere ou a la qualité
d'un patrimoine ou d'un site protégés par le
PLU ou par une autre réglementation.

Mixité sociale et fonctionnelle
Non reglementé

Secteurs et sites de prescriptions particuliéres

Au sein des Espaces Verts Protégés, suivant I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, inscrits au document graphique du reglement,
sont autorisés aux conditions suivantes :

Les aménagements légers non batis, ne nuisant pas au caractére paysager des lieux,

L'extension mesurée des béatiments existants, dans la limite de 30% de I'emprise au sol existante a I'approbation de la
révision du PLU,

Les abris de jardin, garage, n’excédant pas 3,50 metre de hauteur a I'égout, avec une emprise au sol maximale de 25m?
Les aires de sports et loisirs,

Les piscines non couvertes,

Les aires de stationnement sous boisé (1 arbre de haute tige pour 80 m?),

Les aménagements précaires s'ils ne sont pas susceptibles d’apporter des nuisances durables a la végétation,

La construction en sous-sol, lorsque I'aménagement ne supprime pas des masses d’arbres de haute tige et sous réserve
de la restitution d’'une masse de terre suffisante pour le rétablissement de I'espace vert,

La reconstitution du béati et des aménagements anciens, y compris avec de la surface de plancher, a partir de documents
historiques authentifiés.

Assurer le maintien d’éléments du patrimoine
naturel participant a la qualité paysagere de
la commune ainsi qu’a la préservation
d’'espaces supports de continuités
écologiques.
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Caractéristiques
urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions
Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction ou installation doit respecter un recul minimum de 5 m par rapport a I'alignement existant ou a créer.

Implantation par rapport aux limites séparatives

Tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite séparative d’'une distance horizontale au moins égale a la
différence daltitude entre ces deux points diminuée de 3 m, avec un minimum de 3 m.
Les constructions d’'une hauteur inférieure ou égale a 3 m peuvent étre édifiées en limite.

Si la limite séparative est un cours d’eau, les constructions sont implantées a 10 m au moins de la berge du cours d'eau, sauf si la
configuration de la parcelle ne le permet pas, dans ce cas la distance peut étre réduite jusqu’'a 6 m.

Emprise au sol
L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder :

- Ensecteur UL : emprise maximale 20%
- Ensecteur ULa : emprise maximale 30%
- Ensecteur ULg : emprise maximale 0,1%

Hauteur
En secteur UL et ULg, la hauteur d'une construction ne peut excéder 6,00 m & I'égout du toit.

En secteur ULa, la hauteur maximale ne peut excéder 9,00 m a I'égout du toit.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Performance énergétique

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére
bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

Les équipements basés sur l'usage d’énergies alternatives, qu’elles soient géothermiques ou aérothermiques, tels que climatiseurs et
pompes a chaleur, seront, sauf justification technique, non visibles depuis le domaine public. lls pourront faire I'objet d’une insertion
paysagére ou étre intégrés a la composition architecturale.

Prévoir un recul des constructions par
rapport & I'alignement des voies et par
rapport aux limites séparatives de fagon a
rester en cohérence avec l'implantation des
constructions existantes dans la zone.

Prévoir des reculs d'implantation spécifiques
et majorés des constructions par rapport aux
berges des cours d’eau, pour préserver des
espaces non constructibles et limiter les
nuisances réciproques.

Limiter 'emprise au sol de fagon a permettre
une évolution maitrisée des activités en
place.

Permettre des hauteurs maximales
équivalentes a celles déja observées dans la
zone afin d'assurer l'intégration des
nouvelles constructions dans leur
environnement immédiat.

Favoriser le recours aux matériaux ou
technologies répondant aux préoccupations
en matiére de performance énergétique et de
confort climatique.
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Clétures

L'édification d’une cloture peut étre soumise a I'observation de prescriptions spéciales si les clétures, par leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains a la conservation des perspectives monumentales ainsi qu'a la sécurité publique.

Les clétures ne seront pas béties. Les clétures seront réalisées en grillage. Elles seront doublées de haies mélangées. Sont exclus
tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (tressages de bois, treillis plastifiés, ...).

Les murs de soubassement ne devront pas excéder 0,30 m.

Les portails pleins de plus de 1,50 m de haut sont interdits.

En outre, dans les secteurs concernés par le risque inondation identifié au document graphique du réglement, les cl6tures ne doivent
pas porter atteinte au libre écoulement des eaux.

La hauteur des clotures ne peut excéder deux métres.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Afin de ne pas accentuer l'imperméabilisation des sols, les aires de stationnement extérieures doivent étre revétues de matériaux
perméables (de type bitume poreux) ou végétalisés.

Obligations imposées en matiére de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables :

En zone UL et ULg, 70% minimum du terrain d’assiette du projet doit étre maintenue en « pleine terre ».

En zone ULa, 40% minimum du terrain d’assiette du projet doit étre maintenue en « pleine terre »

Les obligations imposées en matiere de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations :

Des plantations peuvent étre imposées pour les parcs de stationnement a I'air libre.

Les espaces libres sont soumis & des conditions particuliéres de localisation et d’aménagement, notamment pour prendre en compte
les espaces libres et les plantations sur I'unité fonciére ou a proximité.

Stationnement
Régles générales :

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

- Les dimensions a prévoir pour une place de stationnement sont au minimum de 2,5 m x 5m pour les parkings standards et de
3,3 x5 m pour les parkings handicapés,

- Encas de décimales, le nombre de places de stationnement devra étre arrondi au nombre entier supérieur.

Assurer I'édification de clotures qui ne
portent pas atteinte a I'environnement
paysager alentours. Favoriser l'insertion
paysageére des cl6tures par le recours a des
haies végétales.

Maintenir la présence végétale au sein des
zones urbaines en tenant compte du
contexte urbain et paysager existant.

Principe de végétalisation des nouvelles
aires de stationnement, permettant de
compenser une partie de l'artificialisation des
sols et de favoriser I'intégration de ces
espaces.

Assurer le stationnement en dehors des
voies publiques.

Adapter le nombre de places de
stationnement en tenant compte des
nécessités fonctionnelles propres a chacune
des destinations admises dans la zone,
pouvant varier selon les capacités d’accueil.
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Obligations minimales pour le stationnement des véhicules automobiles

Pour les constructions & usage d'habitation, hors opération d’'aménagement d’'ensemble de 10 logements et plus : 2 aires de
stationnement par logement.

Opération d'aménagement d’ensemble de plus de 10 logements : 2 places par logement et 1 place supplémentaire par tranche
de 4 logements destinée a 'accueil des visiteurs. Il peut étre satisfait aux besoins en stationnement de 'ensemble de 'opération
sous la forme d’'un parc de stationnement commun.

Pour les constructions & usage de commerce, de bureau ou de services : 1 place par tranche de 30 m? de surface de plancher

Pour les constructions a usage artisanal : 1 place par tranche de 30 m? de surface de plancher sans étre inférieur a deux places
affectées a l'activité ;

Pour les constructions a usage d’hébergement hételier et touristique : 1 place par tranche de 30 m? de surface de plancher
avec un minimum de 2 aires de stationnement pour 3 chambres ;

Pour les bars, restaurants : 1 place par tranche de 10 m? de surface de plancher.

Les diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle ou sur tout autre terrain situé dans un rayon de moins de
100 m de la construction.
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La zone UY

Préambule :
La zone UY est principalement destinée & accueillir les installations destinées aux activités industrielles et artisanales.

Le secteur UYd est destiné aux activités artisanales, commerciales et aux bureaux.

Objectifs
Les secteurs ont été délimités en tenant compte des activités existantes ‘J/»-/ f S ..\
= i prans | T

afin de permettre leur évolution et d’autoriser 'implantation de nouvelles _ :
activités dans les secteurs résiduels. -\ ran “i;
sl -
[ ;\
AN
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Surfaces

Surface totale UY

13,3 Ha
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Principes reglementaires de la zone UY

Destination des
constructions,
usages des sols
et natures
d’activités

DISPOSITIONS

Destinations et sous-destination interdites

Destination

Sous-destination

Interdite

Admise
avec
limitations

Admise
sans
limitations

Exploitation agricole et

Exploitation agricole

forestiére Exploitation forestiére
Habitation Logement
Hébergement

Commerce et activités de
service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue I'accueil d’'une
clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

N'admettre que les constructions nécessaires au
fonctionnement de la zone destinée aux activités
économiques. Les constructions d'activités
industrielles sont autorisées uniquement en zone
uy.

Limiter et encadrer les constructions a
destination de logements aux seuls logements
de fonction des personnes dont la présence est
nécessaire sur site.
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Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Usage et affectation des sols, activité

Interdits

Admis avec
limitations

Affouillements et exhaussements de sols

Activités de carriéres ou graviéres

Activités avec dépdts de matériaux destinés a étre recyclés (terre, ferrailles...)

Autres dépots de matériaux ou matériels

Installation de résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs

Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol

aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage

Aménagement de parc d'attractions ou de golf

Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés

Encadrer des possibilités d’affouillements ou
exhaussements, de maniére a éviter de trop
remanier les sols et limiter I'érosion.

Encadrer les possibilités d'installation de
panneaux solaires ou photovoltaiques au sol
pour faire face aux contraintes architecturales en
zone urbaine, tout en permettant le
développement de ces énergies sur le territoire.

Encadrer 'aménagement des aires de stockage
et de dépot de matériaux de fagon a minimiser
les impacts visuels depuis la voie.

Mixité sociale et fonctionnelle
Non réglementée.

Secteurs et sites de prescriptions particuliéres

Au sein des Espaces Verts Protégés, suivant l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, inscrits au document graphique du

réglement, sont autorisés aux conditions suivantes :

- Les aménagements légers non batis, ne nuisant pas au caractére paysager des lieux,
- L'extension mesurée des batiments existants, dans la limite de 30% de I'emprise au sol existante a I'approbation de la

révision du PLU,

- Les abris de jardin, garage, n'excédant pas 3,50 métre de hauteur a I'égout, avec une emprise au sol maximale de 25m?

- Les aires de sports et loisirs,
- Les piscines non couvertes,
- Lesaires de stationnement sous boisé (1 arbre de haute tige pour 80 m?),

- Les aménagements précaires s'ils ne sont pas susceptibles d’apporter des nuisances durables a la végétation,

Assurer le maintien d’éléments du patrimoine
naturel participant a la qualité paysagére de la
commune ainsi qu'a la préservation d’espaces
supports de continuités écologiques.
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Caractéristiques
urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions
Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées soit en tout ou partie & I'alignement, soit en tout ou partie en recul par rapport a
I'alignement ; dans ce dernier cas le recul doit &tre égal ou supérieur a 5,00 m.

Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions sont implantées soit :

- Surla limite séparative, a condition que la hauteur mesurée a I'égout du toit ou a I'acrotére en cas de toiture terrasse ne
dépasse pas 3 m,
- Soit a une distance de 3,00 m.

Si la limite séparative est un cours d’eau, les constructions sont implantées a 10 m au moins de la berge du cours d’eau.

Emprise au sol :

L’emprise maximale des constructions est limitée a 60%.

Hauteur

La hauteur d’'une construction ne peut excéder 9 métres a I'égout ou a I'acrotere et 12,00 m au faitage.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Aspect des constructions

Les enduits : doivent étre de ton clair. Les pignons aveugles en limite séparative, ainsi que toutes les fagades devront étre traitées
enduites.

Les matériaux en plastique sont prohibés a I'extérieur, ainsi que les matériaux nus lorsqu'ils sont destinés a étre enduits ou
blanchis tels que parpaings de ciment, béton banché, etc.

Les bardages de bois lazuré a claire-voie ou non peuvent étre autorisés. Les bardages métalliques doivent étre prélagués.

Les toitures :
- La couverture des batiments devra étre de ton tuile, ou ardoise
- Les couvertures en ciment teinté dans la masse ou en métal prélaqué peuvent étre autorisées pour les constructions
industrielles qui justifieront de grandes portées en charpentes.

Coloration : les installations doivent étre de couleur clair, blanc cassé ou sable, ou de ton bois sombre ; les couleurs de bardages
de tons vifs ou métallisés sont interdites. Les couleurs vives peuvent étre autorisées en petites quantités (enseigne, liserés
d’encadrement de baie ou de couvre-joints).

Prévoir un recul des constructions par rapport a
I'alignement des voies et une implantation en
limite ou en retrait par rapport aux limites
séparatives de fagon a rester en cohérence avec
l'implantation des constructions existantes dans
la zone.

Prévoir des reculs d'implantation spécifiques et
majorés des constructions par rapport aux
berges des cours d’eau, pour préserver des
espaces non constructibles et limiter les
nuisances réciproques

Favoriser la densification des unités fonciéres,
en autorisant une emprise au sol plus importante
que dans les autres secteurs.

Fixer des hauteurs maximales en zones
économiques adaptées aux vocations
économiques (commerciales, artisanales,
industrielles) des sites existants.

Préconiser un traitement harmonieux des
constructions, en lien avec I'architecture
traditionnelle.
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Performance énergétique

Linstallation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des constructions
(chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

Favoriser le recours aux matériaux ou
technologies répondant aux préoccupations en
matiére de performance énergétique et de
confort climatique.

Les équipements basés sur I'usage d'énergies alternatives, qu’elles soient géothermiques ou aérothermiques, tels que climatiseurs
et pompes a chaleur, seront, sauf justification technique, non visibles depuis le domaine public. lls pourront faire 'objet d’'une
insertion paysagére ou étre intégrés a la composition architecturale.

Clotures
La hauteur des clétures devra étre comprise entre 1,20 m et 2,00 m.
Elle sera composée :

- Soit d'un mur magonné d’'une hauteur maximale de 1,50 m, pouvant étre surmonté d'un dispositif & claire-voie et / ou
doublé d’une haie mélangée d’essences locales. Les clétures magonnées devront étre enduits avec des couleurs en
harmonie avec la construction existante ;

- Soit d'un grillage doublé d’'une haie mélangée d’essences locales,

- Soit d'une haie mélangée d’essences locales.

Favoriser la diversité des formes de clotures tout
en assurant leur intégration paysagere.

Sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (de type tressages de bois, treillis plastifiés, baches...)./

En outre, dans les secteurs concernés par le risque inondation identifié au document graphique du réglement, les clétures ne
doivent pas porter atteinte au libre écoulement des eaux.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
Les obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations :

Au moins 15% de la superficie totale du terrain doit étre conservée ou aménagée en espaces verts de pleine terre.

. o ) . L Maintenir la présence végeétale au sein des
Des plantations peuvent étre imposées pour les parcs de stationnement & I'air libre. zones urbaines en tenant compte du contexte

Dans le secteur UY la superficie des parkings destinés aux véhicules légers des constructions & usage de commerce doivent étre | Urbain et paysager existant.
plantés a raison d'un arbre a haute tige pour 6 places.

Les dépdts de matériaux a I'air libre ne doivent pas étre visibles des voies publiques.
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Stationnement
Régles générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Les dimensions & prévoir pour une place de stationnement sont au minimum de 2,5 m x 5m pour les parkings standards
et de 3,3 x 5 m pour les parkings handicapés,

En cas de décimales, le nombre de places de stationnement devra étre arrondi au nombre entier supérieur,

Il sera réalisé 1 aire de stationnement deux-roues, motorisés ou non.

Obligations minimales pour le stationnement des véhicules automobiles

Pour les constructions a usage de commerce, de bureau ou de services : 1 place par tranche de 30 m? de surface de
plancher sans étre inférieur a deux places affectées a l'activité ;

Pour les constructions a usage artisanal : 1 place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher ;

Pour les hétels : 2 aires de stationnement pour 3 chambres ;

Pour les bars, restaurants : 1 place pour 10 m? de salle de restaurant ;

Pour les bars et restaurants installés dans le méme batiment qu'un hétel : 1 aire pour 20 m? de salle de restaurant ;
Pour les activités ou s’effectue I'accueil d'une clientele : 1 place par 50 m? de surface de plancher ;

Pour les industries : 1 place par 500m? de surface de plancher ;

Pour les entrepdts : 1 place par 500m? de surface de plancher.

Les diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle ou sur tout autre terrain situé dans un rayon de moins
de 100 m de la construction.

Ces régles permettent d'assurer le
stationnement en dehors des voies publiques.

Adapter le nombre de places de stationnement
en tenant compte des nécessités fonctionnelles
propres a chacune des destinations admises
dans la zone, pouvant varier selon les capacités
d'accueil.
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La zone 1AU

Préambule :

La zone 1AU est une zone naturelle non équipée destinée a une urbanisation future organisée a court terme.

Elle correspond aux extensions en continuité des espaces urbanisés existants. L'identification de trois secteurs en zone a urbaniser vise a traduire la stratégie d’extension maitrisée de I'urbanisation énoncée
dans le PADD, a savoir prévoir une extension mesurée dans le centre. Les voies publiques et/ou réseaux d'eau, d'électricité et d’assainissement existants a la périphérie immédiate des secteurs a urbaniser
sont d’une capacité suffisante pour desservir les constructions qu'il est prévu d'implanter.

Les orientations d'aménagement et de programmation du PLU définies pour ces secteurs doivent étre respectées.

e : r

Les dispositions du reglement visent a permettre la création d’extensions
urbaines de qualité dans le prolongement et en cohérence avec les tissus
urbains voisins existants. L'urbanisation de ces secteurs permettra de
diversifier I'offre en logement en proposant des formes d’habitat plus ou moins
denses et permettra d’accueillir des activités industrielles et artisanales sur le
territoire.

Surfaces

Surface totale 1AU

1ha
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Principes réglementaires de la zone 1AU

DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Destinations et sous-destination interdites
Admise Admise
Destination Sous-destination Interdite avec sans
limitations limitations
Exploitation agricole et Exploitation agricole
forestiére Exploitation forestiere
Habitation Logement
Hébergement
Commerce et activités de | Artisanat et commerce de détail Exclure les exploitations agricoles et forestieres,
service Restaurai les activités industrielles, d’entrepdt et de
estauration commerce de gros qui sont incompatibles avec
Commerce de gros la proximité d’habitations dans ce contexte de
Activités de services ou s'effectue I'accueil d’'une centre historique dense.
Destination des clientéle Imposer le respect des principes
constructions, Hébergement hotelier et touristique d’aménagement prévus au sein de I'Orientation
usages des sols Cind d’Aménagement et de Programmation.
et natures inema
d’activités Equipements d'intérét Locaux et bureaux accueillant du public des
collectif et services publics | administrations publiques et assimilés Garantir une mixité fonctionnelle en autorisant
Locaux techniques et industriels des des activités telles que les commerces, services
administrations publiques et assimilés ou encore artisanat sous réserve de ne pas
Etablissements d’enseignement, de santé et créer de nuisances pour Ihabitat.
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Autres activités des Industrie
secteurs secondaire ou Entrendt
tertiaire nirepo
Bureau
Centre de congrés et d’exposition
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Usage et affectation des sols, activité Interdits AT ibiltas d'afoli
9 ’ limitations Encadrer des possibilités d’affouillements ou
Affouil s el exh s de sol exhaussements, de maniére a éviter de trop
ourfiements €t exhaussements de Sois remanier les sols et limiter 'érosion.
Activités de carriéres ou graviéres I .

— — g — — - - Encadrer les possibilités d'installation de
Activités avec dépdts de matériaux destinés a étre recyclés (terre, ferrailles...) panneaux solaires ou photovoltaiques au sol
Autres dépots de matériaux ou matériels pour faire face aux contraintes architecturales en
Installation de résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs zone urbaine, tout en permettant le N
utilisateurs developpement de ces énergies sur le territoire.
Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol
aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage
Aménagement de parc d'attractions ou de golf
Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés

Mixité sociale et fonctionnelle
Non réglementée

Secteurs et sites de prescriptions particuliéres

Au sein des Espaces Verts Protégés, suivant l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, inscrits au document graphique du
réglement, sont autorisés aux conditions suivantes :

- Les aménagements Iégers non bétis, ne nuisant pas au caractere paysager des lieux,

- L’extension mesurée des batiments existants, dans la limite de 30% de I'emprise au sol existante a I'approbation de la

révision du PLU,

- Lesabris de jardin, garage, n’excédant pas 3,50 métre de hauteur a I'égout, avec une emprise au sol maximale de 25m?

- Les aires de sports et loisirs,

- Les piscines non couvertes,

- Les aires de stationnement sous boisé (1 arbre de haute tige pour 80 m?),

- Les aménagements précaires s'ils ne sont pas susceptibles d’apporter des nuisances durables a la végétation,

Assurer le maintien d’éléments du patrimoine
naturel participant a la qualité paysagére de la
commune ainsi qu'a la préservation d’espaces
supports de continuités écologiques.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Caractéristiques
urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions
Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 3 métres par rapport a I'alignement de toute voie.

En bordure de rivieres et ruisseaux, les constructions doivent étre éloignées de plus de 6,00 métres du bord des cours d’eau.

Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter :
- Soit en limite séparative, a condition que la hauteur mesurée a I'égout ou a I'acrotére dans le cas d’un toit terrasse ne
dépasse pas 3 metres,
- Soit a une distance, comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché, au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points diminuée de 3 m (D = H-3), sans pouvoir
&tre inférieure a2 3 m.
Dans le cas ou I'une des limites séparatives correspond a un cours d’eau, les constructions sont implantées a 6 métres au moins
de la berge de ce cours d’eau.

Emprise au sol
L’emprise des constructions est limitée a 40% de la surface du terrain.

Hauteur

La hauteur d’une construction, mesurée a partir du niveau du sol naturel (terrain naturel avant fravaux) pris au point le plus bas du
batiment, ne peut excéder 9 m a I'égout du toit.

Les régles d'implantation, de hauteur et
d'emprise au sol permettent d’optimiser le
foncier disponible en permettant des densités
importantes tout en préservant des espaces
verts et des espaces libres essentiels a
lintégration urbaine et paysagére et a la création
d’'une vie de quartier.

Prévoir des reculs d'implantation spécifiques et
majorés des constructions par rapport aux
berges des cours d’eau, pour préserver des
espaces non constructibles et limiter les
nuisances réciproques

Permettre des hauteurs maximales légerement
plus élevées que celles des habitations
existantes afin de diversifier les formes d’habitat
tout en s'assurant de leur intégration en
cohérence avec leur environnement immédiat.
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S2 Commune de Salies-de-Béarn
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Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le respect du
caractére, de l'architecture et du paysage, en particulier sur les points suivants :

Matériaux de magonnerie :
Aspect extérieur : l'aspect de fagade bardée de bois apparent est autorisé dans les cas suivants ;
- Pour I'extension de batiments existants, si ce dispositif est destiné a mettre en valeur I'unité batie originelle,
- Pourles annexes ; dans ces cas le bois ne sera pas traité en bois vernis.
- En quantité limitée (au maximum 25% de la superficie des fagades), sous condition de présenter une harmonie de
traitement avec I'ensemble des fagades.

L'aspect de fagade recouverte de toles ou de plaques métalliques est interdit pour toutes les constructions, sauf pour les
accessoires (étanchéité, etc.)

En ce qui concerne la magonnerie, sont autorisés les enduits plats de tons blanc cassé ou de ton pierre naturelle

Couvertures :

Dispositions générales :

- Les couvertures doivent étre de type couvertures & pente, d'au minimum 45% de pente et correspondre aux pentes
d’utilisation traditionnelle des matériaux.

- Le matériau de couverture sera d’aspect terre-cuite naturelle, sans étre rouge vif, ni ocre-jaune.

- La couverture sera réalisée en tuile plate (tuiles Picon), lorsque le batiment prolonge ou jouxte des constructions
couvertes de tuiles plates,

- L'ardoise et la tuile a emboitement (tuile de Marseille) peuvent étre utilisées en prolongement de batis existants couverts
par ces matériaux.

- Les chassis de toiture seront inscrits dans la composition des toits et leur dimension ne devra pas excéder 0,85 m de
large sur 1,20 m de haut.

- Le métal, essentiellement cuivre, est autorisé en petite quantité pour les ouvrages particuliers.

L’orientation du faftage de la construction principale parallélement ou perpendiculairement & la voie peut étre imposée lorsque la
construction s'inscrit dans un ensemble bati caractérisé par le sens des toitures.

Une disposition différente peut étre acceptée ou imposée si elle contribue a une meilleure architecture ou insertion aux perspectives
urbaines, notamment,
- Si une construction doit étre édifiée en continuité de constructions voisines existantes dont les caractéristiques
justifieraient une continuité paysagére.
- Pour les constructions de petites tailles telles que les abris ou annexes

Préconiser un traitement harmonieux des
constructions, en lien avec I'architecture
traditionnelle.

Interdire ce qui pourrait étre préjudiciable a la
qualité du paysage.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Dispositions particuliéres :

Des adaptations mineures aux dispositions générales pourront étre autorisées pour les annexes de faible dimension (< 40 m?),
dont la couverture doit étre réalisée en harmonie avec celle de la construction principale.

Les toitures terrasses sont autorisées dans les cas suivants :
- Toute construction qui constitue une annexe de I'habitation principale,
- Toute extension ou construction nouvelle a condition que la superficie du toit terrasse n’excede pas 40% de I'emprise
globale du batiment principal.

Les toitures terrasses sont autorisées aux conditions suivantes :

- Qu'un dispositif architectural (acrotére ...) vienne masquer les matériaux de couverture visibles depuis I'espace public,
sauf si cela procéde d’'un choix architectural justifié, avec des matériaux appropriés en harmonie avec le traitement des
facades, et si cela n‘apparait pas contraire a I'narmonie des autres constructions,

- Que les éventuels équipements techniques (blocs de ventilation, climatiseurs, ...) soient intégrés dans un volume ou
masqués par une paroi.

Menuiseries extérieures :

Les menuiseries des fenétres seront de ton blanc, blanc cassé ou gris.
Les menuiseries des volets, portes et portails doivent étre peintes.
L’aspect bois naturel ou bois vernis est interdit, sauf exception.

Les rez-de-chaussée surélevés de plus de 0,50 m au-dessus du sol (mesuré au point le plus bas de I'emprise du batiment) et les
apports de terre de plus de 0,30m d'épaisseur sont interdits, sauf en zone inondable.

Performance énergétique :

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des constructions

9y . e : . . , . \ Favoriser le recours aux matériaux ou
(chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

technologies répondant aux préoccupations en
Les équipements basés sur l'usage d’énergies alternatives, quelles soient géothermiques ou aérothermiques, tels que climatiseurs | matiére de performance énergétique et de

et pompes & chaleur, seront, sauf justification technique, non visibles depuis le domaine public. Ils pourront faire l'objet d’'une | confort climatique.

insertion paysagére ou étre intégrés a la composition architecturale.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

La hauteur des clétures ne peut excéder deux metres. Une hauteur supérieure peut toutefois étre acceptée si elle est justifiée par
des considérations techniques.

En facade sur rue

Sont interdites :
- Le maintien en apparent des matériaux destinés a étre revétus (briques creuses, parpaings de béton).
- Les palplanches en béton

- Les cldtures, portes et portails en polyester Favoriser la diversité des formes de clotures tout

en assurant leur intégration paysagere.
Sont autorisées notamment :
- Les murs pleins (briques ou parpaing enduits sur toutes leurs faces) d'une hauteur maximum de 1,50 m par rapport au
terrain naturel avant travaux.
- Les clotures ajourées (mur bahut compris entre 0,40 et 0,60 m de hauteur surmontés d'un grillage d'une grille ou de
lisses en bois) de 1,50 m de hauteur maximum par rapport au terrain naturel avant travaux.
- Lesclétures en grillage si elles sont doublées par des haies vives.

En limite séparative

Les haies vives seules ou en doublage d’une cldture doivent étre privilégiées.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
Les abords des constructions et espaces verts :

. ] . Maintien de la présence végétale au sein des
40% de la parcelle devra étre conservé en espace de pleine terre futures zones urbaines.

A l'intérieur des parcs et espaces verts a conserver inscrit au document graphique, la végétation arborée existante doit étre
conservée ou régénérée ; le défrichement peut étre autorisé a condition de conserver les sujets situés sur les espaces non occupés

et en partie sur les aires de stationnement. Principe de préservation de la vegétation

arborée existante sur les aires de stationnement,
permettant de compenser une partie de
lartificialisation des sols et de favoriser

Des plantations peuvent étre imposées pour les parcs de stationnement a I'air libre et les espaces libres. Ainsi due des conditions | 'intégration de ces espaces.

particuliéres de localisation et d’aménagement.

Les obligations imposées en matiére de réalisation d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Stationnement

Régles générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Les dimensions a prévoir pour une place de stationnement sont au minimum de 2,5 m x 5m pour les parkings standards
et de 3,3 x 5 m pour les parkings handicapés,

En cas de décimales, le nombre de places de stationnement devra étre arrondi au nombre entier supérieur,

Les diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle ou sur tout autre terrain situé dans un rayon
de moins de 100 m de la construction.

Pour les constructions d’habitat collectif, ile est exigé un local clos et couvert pour le stationnement des vélos,
comprenant 1 place pour 3 logements, avec un minimum 10 m? de superficie.

Dans le cadre d'opérations d’ensemble d’une surface de plancher de plus de 1000 m?, des places de stationnement
pour les véhicules électriques munies d’'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en autopartage devront
étre créées.

Dans le cas d'opérations a caractére mixte, comportant des logements, des commerces ou des bureaux, les obligations
minimales définies ci-aprés peuvent étre réduites dés lors que les places aménagées satisfont des besoins en
stationnement alternatifs, répartis sur des horaires différents.

S'il souhaite bénéficier de cette possibilité de mutualisation, le pétitionnaire devra la justifier au regard des destinations
du projet, de la satisfaction des besoins particuliers générés par l'opération et des conditions d'utilisation des aires de
stationnement. La possibilité de mutualisation s'applique selon les modalités suivantes :

e |e pétitionnaire doit réaliser un nombre de places au moins égal a celui de la catégorie de locaux générant le
plus de besoins, suivant les normes définies ci- aprés,

e La mutualisation peut s'effectuer au sein méme de l'opération ou bien intégrer des aires de stationnement
existantes sur un terrain proche (a moins de 300 métres). Dans ce second cas, le pétitionnaire devra justifier
d'un contrat de concession a moyen ou long terme dans un parc public ou privé de stationnement passé avec
le propriétaire ou gestionnaire des places existantes.

Ces régles permettent d'assurer le
stationnement en dehors des voies publiques.

Encourager les modes de déplacements
alternatifs : stationnement pour deux-roues
(vélos) dans les constructions d’habitat collectif,
places de stationnement réservées aux
véhicules électriques ou véhicules propres dans
le cadre d’opérations d’ensemble.

Autoriser la mutualisation et le foisonnement des
places de stationnement pour favoriser la mixité
fonctionnelle dans les opérations.
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DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Obligations minimales pour le stationnement des véhicules automobiles

Les normes de stationnement sont les suivantes :

- Pour les constructions & usage d'habitation, hors opération d’'aménagement d’ensemble de 10 logements et plus : 2 aires
de stationnement par logement.

- Opération d'aménagement d’ensemble de plus de 10 logements : 2 places par logement et 1 place supplémentaire par
tranche de 4 logements destinée a 'accueil des visiteurs. Il peut étre satisfait aux besoins en stationnement de I'ensemble
de l'opération sous la forme d’'un parc de stationnement commun.

- Pour les constructions a usage de commerce, de bureau ou de services : 1 place par tranche de 30 m? de surface de
plancher ;

- Pour les constructions a usage artisanal : 1 place par tranche de 30 m? de surface de plancher sans étre inférieur a deux
places affectées a l'activité ;

- Pourles constructions a usage d’hébergement hételier et touristique : 1 place par tranche de 30 m? de surface de plancher
avec un minimum de 2 aires de stationnement pour 3 chambres ;

- Pourles bars, restaurants : 1 place par tranche de 10 m? de surface de plancher.

Des dispositions particuliéres permettent de
prévoir un nombre de places de stationnements
en cohérence avec les besoins générés par les
constructions selon leur destination.
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La zone 1AUY

Préambule :
La zone 1AUY est une zone naturelle non équipée destinée a une urbanisation future organisée a court terme. Elle correspond aux extensions en continuité des espaces urbanisés existants.

L'identification d’'un secteur en zone a urbaniser vise a traduire I'objectif énoncé dans le PADD de permettre le développement de I'activité économique sur le territoire, tout en suivant la stratégie d’extension
maitrisée de 'urbanisation. Les voies publiques et/ou réseaux d’eau, d'électricité et d’assainissement existants a la périphérie immédiate des secteurs a urbaniser sont d’une capacité suffisante pour desservir
les constructions qu'il est prévu d'implanter.

La zone 1AUY est destinée a accueillir les installations liées aux activités industrielles et artisanales. Cette zone interdit 'implantation de commerces de détail.

Les orientations d'aménagement et de programmation du PLU définies pour ces secteurs doivent étre respectées.

Ob.ectifs A ™ - 4 P e '__" P \ | 1 L_} -v'lr 5 o, <\ W
] "\ R " |l ; _._,d_—ﬂ"l‘ ,/:, | j«’}}.&f '_;
Les dispositions du réglement visent & permettre la création d’'extensions urbaines de ™. VK T ’ I'/é | [ o~ N

S |V

qualité dans le prolongement et en cohérence avec les tissus urbains voisins existants.
L'urbanisation de ce secteur permettra d'accueillir des activités industrielles et
artisanales sur le territoire.

Les disponibilités fonciéres dans les trois zones d'activités existantes sont trés limitées
justifiant ainsi du besoin de cette zone 1AUY. Ce besoin de nouvelle réserve fonciére
est inscrit dans le PADD. Le projet de création d‘une nouvelle zone d’activités doit
également répondre a des besoins daccueillir des équipements et services
stratégiques a I'échelle du bassin de vie (Caserne de Pompiers), que la commune
n‘arrive pas aujourd’hui a réimplanter sur son territoire.

Surfaces

Surface totale AU

3,5ha
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Principes réglementaires de la zone 1AUY

Destination des
constructions,
usages des sols
et natures
d’activités

DISPOSITIONS

Destinations et sous-destination interdites

Destination

Sous-destination

Interdite

Admise
avec
limitations

Admise
sans
limitations

Exploitation agricole et

Exploitation agricole

forestiére Exploitation forestiére
Habitation Logement
Hébergement

Commerce et activités de
service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements d'intérét
collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux  techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé et
d’action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepét

Bureau

Centre de congreés et d’exposition

OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

N’admettre que les constructions nécessaires au
fonctionnement de la zone destinée aux activités
économiques et industrielles.

Limiter et encadrer les constructions & destination
de logements aux seuls logements de fonction
des personnes dont la présence est nécessaire
sur site.
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DISPOSITIONS

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Usage et affectation des sols, activité

Interdits

Admis avec
limitations

Affouillements et exhaussements de sols

Activités de carriéres ou gravieres

Activités avec dépdts de matériaux destinés a étre recyclés (terre, ferrailles...)

Autres dépots de matériaux ou matériels

Installation de résidences démontables constituant I'habitat permanent des utilisateurs

Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol

Aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage

Aménagement de parc d'attractions ou de golf

Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés

OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Encadrer des possibilités d’affouillements ou
exhaussements, de maniére a éviter de trop
remanier les sols et limiter I'érosion.

Encadrer les possibilités d'installation de
panneaux solaires ou photovoltaiques au sol
pour faire face aux contraintes architecturales en
zone urbaine, tout en permettant le
développement de ces énergies sur le territoire.

Encadrer 'aménagement des aires de stockage
et de dépot de matériaux de fagon a minimiser
les impacts visuels depuis la voie.

Mixité sociale et fonctionnelle
Non réglementée.

Secteurs et sites de prescriptions particuliéres

Au sein des Espaces Verts Protégés, suivant I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, inscrits au document graphique du

reglement sont autorisés aux conditions suivantes :
Les aménagements légers non bétis, ne nuisant pas au caractére paysager des lieux,

- L'extension mesurée des batiments existants, dans la limite de 30% de I'emprise au sol existante a 'approbation de la révision

du PLU,

- Lesabris de jardin, garage, n'excédant pas 3,50 métre de hauteur a I'égout, avec une emprise au sol maximale de 25m?

- Lesaires de sports et loisirs,
- Les piscines non couvertes,
- Les aires de stationnement sous boisé (1 arbre de haute tige pour 80 m?),

- Les aménagements précaires s'ils ne sont pas susceptibles d’apporter des nuisances durables a la végétation,

Assurer le maintien d’éléments du patrimoine
naturel participant a la qualité paysagere de la
commune ainsi qu'a la préservation d'espaces
supports de continuités écologiques.
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DISPOSITIONS

Volumétrie et implantation des constructions
Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées soit en tout ou partie & I'alignement, soit en tout ou partie en recul par rapport a
I'alignement ; dans ce dernier cas le recul doit &tre égal ou supérieur a 5,00 m.

Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions sont implantées soit :

- Surla limite séparative, a condition que la hauteur mesurée a I'égout du toit ou a I'acrotére en cas de toiture terrasse ne
dépasse pas 3 m,
- Soit a une distance de 3,00 m.

Si la limite séparative est un cours d’eau, les constructions sont implantées a 10 m au moins de la berge du cours d’eau.
Emprise au sol :
L’emprise maximale des constructions est limitée a 60%.

Hauteur

La hauteur d’une construction ne peut excéder 9 metres a I'égout ou a I'acrotére et 12,00 m au faftage.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Aspect des constructions

Les enduits : doivent étre de ton clair. Les pignons aveugles en limite séparative, ainsi que toutes les fagades devront étre traitées
enduites.

Les matériaux en plastique sont prohibés a I'extérieur, ainsi que les matériaux nus lorsqu'ils sont destinés a étre enduits ou blanchis
tels que parpaings de ciment, béton banché, etc.

Les bardages de bois lazuré a claire-voie ou non peuvent étre autorisés. Les bardages métalliques doivent étre prélaqués.

Les toitures :
- La couverture des batiments devra étre de ton tuile, ou ardoise
- Les couvertures en ciment teinté dans la masse ou en métal prélaqué peuvent étre autorisées pour les constructions
industrielles qui justifieront de grandes portées en charpentes.

Coloration : les installations doivent étre de couleur clair, blanc cassé ou sable, ou de ton bois sombre ; les couleurs de bardages
de tons vifs ou métallisés sont interdites. Les couleurs vives peuvent étre autorisées en petites quantités (enseigne, liserés
d’encadrement de baie ou de couvre-joints).

OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Prévoir un recul des constructions par rapport a
I'alignement des voies et une implantation en
limite ou en retrait par rapport aux limites
séparatives de fagon a rester en cohérence avec
l'implantation des constructions existantes dans
la zone.

Prévoir des reculs d'implantation spécifiques et

majorés des constructions par rapport aux berges
des cours d’eau, pour préserver des espaces non
constructibles et limiter les nuisances réciproques

Favoriser la densification des unités fonciéres, en
autorisant une emprise au sol plus importante
que dans les autres secteurs.

Fixer des hauteurs maximales en zones
économiques adaptées aux vocations
économiques (commerciales, artisanales,
industrielles) des sites existants.

Préconiser un traitement harmonieux des
constructions, en lien avec I'architecture
traditionnelle.
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DISPOSITIONS

Performance énergétique

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des constructions
(chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

Les équipements basés sur I'usage d’énergies alternatives, qu’elles soient géothermiques ou aérothermiques, tels que climatiseurs
et pompes a chaleur, seront, sauf justification technique, non visibles depuis le domaine public. lls pourront faire I'objet d’'une
insertion paysagére ou étre intégrés a la composition architecturale.

Clotures
La hauteur des clétures devra étre comprise entre 1,20 m et 2,00 m.
Elle sera composée :

- Soit d'un mur magonné d’'une hauteur maximale de 1,50 m, pouvant étre surmonté d’un dispositif a claire-voie et / ou
doublé d’une haie mélangée d’essences locales. Les clétures magonnées devront étre enduits avec des couleurs en
harmonie avec la construction existante ;

- Soit d'un grillage doublé d’'une haie mélangée d’essences locales,

- Soit d'une haie mélangée d’essences locales.

Sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence (de type tressages de bois, treillis plastifiés, baches...)./

En outre, dans les secteurs concernés par le risque inondation identifié au document graphique du reglement, les clétures ne
doivent pas porter atteinte au libre écoulement des eaux.

OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Favoriser le recours aux matériaux ou
technologies répondant aux préoccupations en
matiere de performance énergétique et de confort
climatique.

Favoriser la diversité des formes de clétures tout
en assurant leur intégration paysagere.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
Les obligations imposées en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations :

Au moins 15% de la superficie totale du terrain doit étre conservée ou aménagée en espaces verts de pleine terre.

Des plantations peuvent étre imposées pour les parcs de stationnement a I'air libre.

Dans le secteur 1AUY la superficie des parkings destinés aux véhicules légers des constructions a usage de commerce doivent
étre plantés a raison d'un arbre a haute tige pour 6 places.

Les dépdts de matériaux a I'air libre ne doivent pas étre visibles des voies publiques.

Maintenir la présence végétale au sein des zones
urbaines en tenant compte du contexte urbain et
paysager existant.
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DISPOSITIONS

Stationnement
Régles générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Les dimensions & prévoir pour une place de stationnement sont au minimum de 2,5 m x 5m pour les parkings standards
et de 3,3 x 5 m pour les parkings handicapés,

En cas de décimales, le nombre de places de stationnement devra étre arrondi au nombre entier supérieur,

Il sera réalisé 1 aire de stationnement deux-roues, motorisés ou non.

Obligations minimales pour le stationnement des véhicules automobiles

Pour les constructions a usage de commerce, de bureau ou de services : 1 place par tranche de 30 m? de surface de
plancher sans étre inférieur a deux places affectées a l'activité ;

Pour les constructions a usage artisanal : 1 place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher ;

Pour les hotels : 2 aires de stationnement pour 3 chambres ;

Pour les bars, restaurants : 1 place pour 10 m? de salle de restaurant ;

Pour les bars et restaurants installés dans le méme batiment qu'un hétel : 1 aire pour 20 m? de salle de restaurant ;
Pour les activités ou s’effectue I'accueil d'une clientele : 1 place par 50 m? de surface de plancher ;

Pour les industries : 1 place par 500m? de surface de plancher ;

Pour les entrepdts : 1 place par 500m? de surface de plancher.

Les diverses aires de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle ou sur tout autre terrain situé dans un rayon de moins
de 100 m de la construction.

OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Ces régles permettent d'assurer le stationnement
en dehors des voies publiques.

Adapter le nombre de places de stationnement
en tenant compte des nécessités fonctionnelles
propres a chacune des destinations admises
dans la zone, pouvant varier selon les capacités
d'accueil.

altereo

Page 103/158




S I‘ng’ Commune de Salies-de-Béarn
alles &-2%aM  Plan Local d’Urbanisme > Pigce n°1.4 | Rapport de présentation - Tome 4 : Justification des choix et résumé non technique

Lazone A

Préambule :

La zone A est une zone agricole équipée ou non qui fait I'objet d’'une protection particuliére en raison de la valeur et du potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles.
Elle est destinée a I'activité agricole et aux constructions liées et nécessaires aux besoins de I'exploitation agricole.

Des secteurs Ay1 et Ay2 de taille et de capacité limitée (STECAL) sont prévus au sein de la zone agricole afin de permettre I'évolution des activités existantes.

Objectifs

Les dispositions du réglement visent a permettre l'implantation de nouvelles
activités a vocation agricole et faciliter 'évolution des exploitations existantes. En
ce sens, le reglement autorise la diversification de ces activités a travers
l'autorisation de changements de destination notamment a des fins d’hébergement
touristique.
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Le réglement de la zone A vise également a permettre I'évolution des constructions
d’habitation existantes et encadrer les possibilités d'extension et d’annexes.
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Principes réglementaires de la zone A

DISPOSITIONS OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Destinations et sous-destination interdites

Destination des
constructions,
usages des sols
et natures
d’activités

Destination

Sous-destination

Interdite

Admise
avec
limitations

Admise
sans
limitations

Exploitation agricole
et forestiére

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activitts de services ol s'effectue
I'accueil d’'une clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Exclure les modes d’'occupation ou d'utilisation du sol
incompatibles avec la vocation agricole de la zone.

Réserver la zone aux constructions nécessaires aux
exploitations agricoles, afin d'éviter le mitage des
espaces agricoles et la concurrence entre usages des
sols.

Autoriser les constructions nouvelles a usage
d’habitation, directement liées et nécessaires a
I'activité d’exploitation, dans le respect des dispositions
du code de l'urbanisme.

Autoriser et encadrer la diversification des activités
agricoles par le changement de destination des
batiments identifiés au plan de zonage.

Prévoir des dispositions particuliéres d'emprise au sol
pour I'habitat non nécessaires a I'exploitation agricole
dans les zones agricoles et naturelles, conformément
aux articles L151-12 et L151-13 du code de
['urbanisme. Les dispositions prévues visent
globalement & éviter un développement trop important
de ces habitations en milieu rural, en prévoyant et en
distinguant ;

- Des limites de surface de plancher ou
d'emprise au sol pour I'extension de ces
habitations,

- Des limites d'emprise au sol pour la
réalisation d’annexes

Les nouvelles constructions a destination d’habitat sont
autorisées en STECAL Ay1 et Ay2. Le réglement limite
les possibilités de construction nouvelle dans ces
secteurs en imposant une surface de plancher
maximale.
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Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Usage et affectation des sols, activité

Interdits

Admis avec
limitations

Affouillements et exhaussements de sols

Activites de carriéres ou graviéres

Activités avec dépdts de matériaux destinés a étre recyclés (terre, ferrailles...)

Autres dépdts de matériaux ou matériels

Installation de résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs

Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol

ameénagement d'aire d'accueil des gens du voyage

Aménagement de parc d'attractions ou de golf

Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés

Encadrer des possibilités d’affouillements ou
exhaussements, de maniére a éviter de trop r
les sols et limiter I'érosion.

emanier

Mixité sociale et fonctionnelle
Sans objet

Secteurs et sites de prescriptions particuliéres

Au sein des Espaces Verts Protégés, suivant I'article L.151-19 du Code de 'Urbanisme, inscrits au document graphique du

réglement :

Toute construction en élévation est interdite sauf les aménagements précaires (tels que clbtures de pacage, aires
pour lisier, mangeoires, tunnels pour cultures) qui sont autorisés s'ils ne sont pas susceptibles d'apporter des

nuisances durables a la végétation ou d'impact avéré sur le paysage.

Les déblais remblais sont interdits sauf pour I'établissement de chemins, sous réserve de replantations.
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Caractéristiques
urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions
Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter & un recul minimum de 5 m par rapport a I'alignement
existant ou a créer.

Implantation par rapport aux limites séparatives

Tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite séparative d’une distance horizontale au moins
égale a la différence d’altitude entre ces deux points diminués de 3 m, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Les constructions d’une hauteur inférieure @ 3 m peuvent étre édifiées en limite.

Sila limite séparative est un cours d’eau, les constructions sont implantées & 10,00 m au moins de la berge du cours d’eau,
sauf si la configuration de la parcelle ne le permet pas, dans ce cas la distance peut étre réduite jusqu'a 6,00 m

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

La réalisation d'annexes (garage, abris...) a une habitation existante est autorisée sous réserve d’étre implantées a une
distance maximale de 30 m de I'habitation principale.

Emprise au sol

En zone A, 'emprise au sol des annexes d’habitations (non compté les piscines) ne doit pas dépasser 50 m? de d’emprise
au sol par habitation existante a la date d’approbation du PLU.

En secteur Ay1 et Ay2, I'emprise des constructions est limitée a 25%.
Hauteur

1. La hauteur de tout point des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut étre supérieure a la distance
horizontale de ce point au point le plus proche de I'alignement opposé.

2. La hauteur d'une construction & usage d’habitation ne peut excéder deux niveaux superposés. Le niveau ou la
partie de niveau dont tous les points sont situés a plus de 1 m au-dessus du sol naturel, ou du sol fini extérieur si
celui-ci est plus bas, est considéré comme deuxiéme niveau, le niveau ou la partie de niveau dont tous les points
du plancher bas sont situés a moins de un metre en-dessous de la cote de la sabliere n'est pas pris en compte.
La hauteur des habitations peuvent étre limitées a un rez-de-chaussée si elles sont détachées des batiments
d’exploitation et si par leur situation est susceptible de porter atteinte au paysage, notamment en lignes de créte.
La hauteur des annexes est limitée a 3 metres a I'égout du toit.

3. La hauteur des autres constructions est limitée a 6,00 m a 'égout des toitures et 9,00 m au faitage. La limite est
de 12 metres au sommet de la construction pour les batiments agricoles, pour répondre aux besoins de 'activité.
Cette limite ne s'applique pas aux silos, sauf, si par leur situation, ils sont susceptibles de porter atteinte au
paysage, notamment en lignes de créte.

Intégrer une distance d'implantation maximale entre
annexes et habitations en zones agricoles et
naturelles, conformément aux exigences de l'article
L151-12 du Code de I'urbanisme, afin de limiter la
consommation fonciére sur des espaces a dominante
agricole.

Encadrer les conditions de hauteur des extensions et
des annexes d'habitation en zones agricoles et
naturelles, conformément a l'article L151-12 et L151-13
du code de l'urbanisme, afin d’assurer leur intégration
paysagére et éviter des surélévations trop importantes.

Adapter les hauteurs maximales autorisées aux
installations nécessaires aux activités agricoles, tout en
limitant leur impact paysager.
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Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Aspect des hangars

Les hangars doivent présenter une simplicité de volume.

Le matériau de bardage privilégié en facade, est, en tout ou partie, le bardage de bois, d’aspect naturel ou teinté brun foncé
; en cas d'utilisation du bardage métallique, les tdles seront de type pré-laqué, de ton foncé tel que beige, brun ou vert ; le
métal naturel brillant est interdit, le blanc et les couleurs vives sont interdites

Clétures

Les clotures ne sont pas obligatoires. Dés lors qu'elles sont requises, elles doivent étre végétalisées et composées
d’essences locales doublées ou non d'un grillage. La hauteur totale des clétures ne doit pas excéder 2 métres. Une hauteur
supérieure peut toutefois étre acceptée si elle est justifiée par des considérations techniques. Les grillages de types
agricoles (piquets bois et grillages & moutons) sont a privilégier.

Garantir I'intégration des batiments agricoles et assurer
un traitement harmonieux des constructions, en lien
avec 'architecture traditionnelle.

Favoriser I'utilisation d’essences locales.
Limiter la hauteur maximale des clétures afin d’éviter la
fermeture du paysage.

Stationnement

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré en dehors des voies ouvertes
a la circulation publique.

Garantir le stationnement en dehors des voies
publiques
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Entre Sel et Terre, mon Pa:

Lazone N

Préambule :

La zone N correspond aux espaces naturels de la commune a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages ou de leur intérét
historique.

Elle comporte plusieurs secteurs et toutes les zones naturelles font I'objet

d’'un réglement approprié permettant une protection spécifique destinée a

préserver et conforter leurs vocations d’espaces naturels.

= Secteur Nj pour les jardins collectifs

= Secteur NL dédié aux activités culturelles et de loisirs en plein air, destiné a
accueillir des installations et aménagements légers, a vocation de mise en valeur
des sites.

= Secteur Nt, STECAL a destination d’hébergement touristique

= Secteur Ny, STECAL a destination d'activité

Objectifs

Le réglement vise, en fonction des usages et vocation de chaque secteur, a interdire les LS 'e,/%ﬂ."-“\t\")!%%
constructions ou limiter les extensions et I'utilisation du sol actuelles, et & protéger les _ %@‘M‘Z‘T\’@!{:‘.’f}?}}:\f‘-é%%‘
espaces naturels, boisés ou non. e NN P T AR 20
turels, b ".:(")‘ ) '\\a.():‘\o:lf/x :;"\x‘v;’:l ¢ I \\‘\\\\‘v
Le réglement de la zone N vise également a permettre I'évolution des constructions §¢¢§§ - ///s““ﬁ,;flgk{ e‘?—‘&{g(":,z\ ,‘.}y’
) . . . R y . y g RO o P 0%,
d'habitation existantes et encadrer les possibilités d’extension et d’annexes. (] 54’3‘?;" = 4 ‘“‘?ﬁwn‘-ﬁﬁ%—‘kﬂh‘!
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Principes réglementaires de la zone N

DISPOSITIONS
Destinations et sous-destination interdites
Admise Admise
Destination Sous-destination Interdite avec sans
limitations limitations

Exploitation agricole
et forestiére

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activités de service

Destination des
constructions,
usages des sols

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ol s'effectue
I'accueil d’une clientéle

Hébergement hételier et touristique

Cinéma

et natures Equipements
d'activités d'intérét collectif et

services publics

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Exclure les modes d’'occupation ou d'utilisation du
sol incompatibles avec la vocation naturelle et
forestiére de la zone.

Prévoir des dispositions particuliéres d'emprise au
sol pour I'habitat non nécessaires a I'exploitation
agricole dans les zones agricoles et naturelles,
conformément aux articles L151-12 et L151-13 du
code de l'urbanisme.

Les dispositions prévues visent globalement a
éviter un développement trop important de ces
habitations en milieu rural, en prévoyant et en
distinguant :

- Des limites de surface de plancher ou
d'emprise au sol pour I'extension de ces
habitations,

- Des limites d'emprise au sol pour la
réalisation d'annexes

Les constructions a destination d'artisanat et
commerce détail sont admises uniquement en
zone dédiée (STECAL Ny).

Les constructions a destination d’hébergement
hételier et touristique sont admises uniquement en
zone dédiée (Nt) afin d’encadrer 'implantation de
nouvelles constructions. Le nombre de
constructions maximum autorisé est précisé dans
le réglement afin de limiter les impacts sur la zone
naturelle.

Les sous-destinations Restauration et
Hébergement hételier et touristique sont
uniquement admises dans le cadre des
changements de destination de batiments
existants repérés au plan de zonage.
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DISPOSITIONS

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Usage et affectation des sols, activité

Interdits

Admis avec
limitations

Affouillements et exhaussements de sols

Activités de carriéres ou graviéres

Activités avec dépdts de matériaux destinés a étre recyclés (terre, ferrailles...)

Autres dépbts de matériaux ou materiels

Installation de résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs

Installation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol

Aménagement d'aire d'accueil des gens du voyage

Aménagement de parc d'attractions ou de golf

Aménagement de terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés

Aménagement de terrain & destination de jardins familiaux et jardins pariagés

OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Encadrer des possibilités d’affouillements ou
exhaussements, de maniére a éviter de trop
remanier les sols et limiter 'érosion.

En zone Nj, sont autorisées les constructions,
installations et ouvrages techniques nécessaires a
I'aménagement et au fonctionnement des jardins
familiaux.

Mixité sociale et fonctionnelle
Non réglementé

Secteurs et sites de prescriptions particuliéres

Au sein des Espaces Verts Protégés, suivant l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, inscrits au document graphique du

réglement :

- Toute construction en élévation est interdite sauf les aménagements précaires (tels que clotures de pacage, aires pour
lisier, mangeoires, tunnels pour cultures) qui sont autorisés s'ils ne sont pas susceptibles d'apporter des nuisances

durables & la végétation ou d'impact avéré sur le paysage.

- Les déblais remblais sont interdits sauf pour I'établissement de chemins, sous réserve de replantations.
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DISPOSITIONS

Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter un recul minimum de 5 m par rapport a I'alignement existant
ou a créer.

Des dispositions différentes peuvent étre acceptées :
¢ Pour la reconstruction, a volume égal, aprés sinistre et la reconstitution a partir de documents historiques authentifiés.
e Surles voies desservant des emprises fonciéres ou, de part et d'autre, I'utilisation du sol correspond a des installations
d'intérét général (terrains de sport, etc.).
- En secteur Nj, les cabanes de jardin sont implantées en un des angles de chaque lot

Implantation par rapport aux limites séparatives

Tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite séparative d’une distance horizontale au moins égale
a la différence d'altitude entre ces deux points diminuée de 3 m, avec un minimum de 3 m.

Les constructions d’'une hauteur inférieure @ 3 m peuvent étre édifiées en limite.

Un dépassement de 1 m maximum de la hauteur autorisée au titre de l'alinéa précédent peut étre accepté pour les pignons
implantés en limites.

Si la limite séparative est un cours d’eau, les constructions sont implantées @ 10 m au moins de la berge du cours d’eau, sauf si
la configuration de la parcelle ne le permet pas, dans ce cas la distance peut étre réduite jusqu’'a 6 m.

Des dispositions complémentaires selon les secteurs suivants :
- Ensecteur Nj, les cabanes de jardin sont implantées en un des angles de chaque lot,

Implantations de constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain

La réalisation d’annexes (garage, abris, ...) a une habitation existante est autorisée sous réserve d'étre implantées a une distance
maximale de 30 m de I'habitation principale.

Cette distance peut toutefois étre augmentée :
- Pour tenir compte des contraintes liées a l'implantation d'un dispositif d’assainissement autonome sur le terrain
- Sil'annexe est destinée a l'accueil d'animaux (box pour chevaux ...,
- Si cela permet de préserver un élément de patrimoine ou de paysage protégé par le PLU ou par une autre
réglementation.

OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Intégrer une distance d'implantation maximale
entre annexes et habitations en zones agricoles et
naturelles, conformément aux exigences de
I'article L151-12 du Code de l'urbanisme, afin de
limiter la consommation fonciere sur des espaces
a dominante agricole.

Encadrer les conditions de hauteur des extensions
et des annexes d'habitation en zones agricoles et
naturelles, conformément a l'article L151-12 et
L151-13 du code de l'urbanisme, afin d’assurer
leur intégration paysagére et éviter des
surélévations trop importantes.

Adapter les hauteurs maximales autorisées aux
installations nécessaires aux activités agricoles,
tout en limitant leur impact paysager.
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DISPOSITIONS

Emprise au sol

1. Enzone N : l'emprise au sol des annexes d'habitations (non compté les piscines), ne doit pas dépasser 50m? d’emprise
au sol par habitation existante a la date d’approbation du PLU.

En secteur Nj : les cabanes de jardin ne doivent pas dépasser 4 m? d’emprise au sol

En secteur NL : emprise maximale de 10%

En secteur Nt1 : emprise au sol limitée a 35m? par construction et 210 m? d’emprise au sol totale

En secteur Nt2 : emprise au sol limitée & 15m? par construction nouvelle sans pouvoir excéder 75 m? d’emprise au sol
totale. Pour la construction existante, une seule extension est autorisée dans la limite de 30 m? d’emprise au sol.

6. Ensecteur Ny : emprise maximale de 25%

oW

Hauteur

7. La hauteur de tout point des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut étre supérieure a la distance
horizontale de ce point au point le plus proche de I'alignement opposé (défini par I'autorité administrative).

8. Lahauteur d’une construction ne peut excéder deux niveaux superposés et comble, (soit R+1+étage partiel en comble
équivalent a 6,00 m a I'égout du toit). Le niveau ou la partie de niveau dont tous les points sont situés a plus de 1 m au-
dessus du sol naturel, ou du sol fini extérieur si celui-ci est plus bas, est considéré comme deuxiéme niveau, le niveau
ou la partie de niveau dont tous les points du plancher bas sont situés & moins d’'un métre en-dessous de la cote de la
sabliére n’est pas pris en compte
La hauteur des annexes est limitée a 3 métres a I'égout du toit.

9. Des hauteurs supérieures peuvent étre acceptées si elles sont justifiées par des considérations techniques. Des
dispositions différentes peuvent étre acceptées pour la reconstruction, a volume égal, aprés sinistre et la reconstitution
a partir de documents historiques authentifiés.

10. Dispositions particuliéres :

- Ensecteur N : la hauteur des cabanes de jardin est limitée a 3,50 m au faitage,
- Ensecteur Nt1 et Nt2 : la hauteur maximale des cabanes est limitée a 6 m au faitage

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Aspect des hangars :

Les hangars doivent présenter une simplicité de volume.

Le matériau de bardage privilégié en fagade, est, en tout ou partie, le bardage de bois, d'aspect naturel ou teinté brun foncé en
cas d'utilisation du bardage métallique, les tbles seront de type prélaqué, de ton foncé tel que beige, brun ou vert ; le métal naturel
brillant est interdit, le blanc et les couleurs vives sont interdites

OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Garantir 'intégration des batiments agricoles et
assurer un traitement harmonieux des
constructions, en lien avec I'architecture
traditionnelle.
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DISPOSITIONS

Clotures

Les clétures ne sont pas obligatoires. Dés lors qu’elles sont requises, elles doivent étre végétalisées et composées d’essences
locales doublées ou non d’un grillage. La hauteur totale des clotures ne doit pas excéder 2 métres. Une hauteur supérieure peut
toutefois étre acceptée si elle est justifiée par des considérations techniques.

OBJECTIFS - JUSTIFICATIONS

Stationnement

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique.

Garantir le stationnement en dehors des voies
publiques
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3.6. Analyse de la capacité de densification et de mutation des espaces batis

Vocation des superficies mobilisées

Dominante
économique (Ha)

équipement (Ha)

Capacités urbanisables sans rétention foncieres

Capacités brutes
identifiées en
division parcellaire

Capacités brutes
identifiées en dent
creuse (Ha)

Capacités brutes
identifiées en
consommation
d'espaces en

Capacités nettes
identifiées en
division parcellaire

Capacités nettes
identifiées en dent
creuse (Ha)

Capacités pondérées avec prise en compte de coefficients de
rétention fonciére en zone U *

Capacités nettes
identifiées en
consommation
d'espaces en

(AR extension (Ha) (Ha) extension (Ha)
UA 14,3
UB 43,2 0,9 0,6 0,1 0,2 0,3 0,1 0,2
uc 3,8
ub 216,3 9,4 2,0 6,8 0,7 1,0 54 0,5
UE 37,1
UL 30,8
Uy 13,3 3,7 3,7 3,0
TOTAL ZONES U 358,8 10,3 3,7 2,6 6,9 4,6 13 5,5 3,7
1AU Mosqueros Est 0,4 0,4 0,4 0,3
1AU Mosqueros Ouest 0,4 0,4 0,4
1AU Beigmau 0,2 0,2 0,2 0,2
1AUY 3,5 3,5
TOTAL ZONES AU 4,5 1,0 3,5 0,6 0,5
A 2835,8
Ay 0,7
TOTAL ZONES A 2836,4
N 2038,2
Nj 0,2
NL 2,1
Nt 2,4 2,4 2,4 1,9
Ny 0,4 0,4
TOTAL ZONES N 2043,2 2,8 2,4 1,9
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V¥ Localisation des potentiels constructibles au sein du PLU en vigueur :

N
#
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Potentiel constructible a vocation d'habitat

au sein du PLU en vigueur

Bl Potentiel identifié en dent creuse
Potentiel identifié en division parcellaire
Potentiel identifié en extension

Il Potentiel a vocation d'activités économiques
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3.7. Bilan de la consommation fonciére générée par le projet de PLU

Le projet de PLU repose sur la mobilisation d'un peu moins de 26 hectares a vocation principale d’habitat répartis comme suit ;

- 1,8 hasitués sur des terrains potentiels de division parcellaire,

- 9,6 ha situés sur des terrains libres et constructibles interstitiels (dents creuses),

- 1 hasitués au sein d’enveloppes urbaines mais assimilés a des extensions et non des dents creuses au regard de leur superficie ou de leur situation,
- 4,4 haen zones d’extension urbaine ouvertes a l'urbanisation, classées 1AU (habitat)

- 6haen zone d’extension urbaine ouvertes a I'urbanisation, classée 1AUy (économie)

>> L’enveloppe fonciére mobilisée est ainsi cohérente avec I'objectif chiffré de modération de consommation de I’espace fixé dans le PADD, limitant les besoins fonciers a environ 7 ha pour le
logement et 6 ha pour le développement économique (13 hectares au total).

Ce potentiel ne refléte pas les surfaces pouvant réellement étre considérées comme mutables et mobilisables. Certains facteurs sont susceptibles de freiner voire bloquer I'urbanisation de terrains
(rétention fonciere, prix en inadéquation avec le marché, ...). Il convient également de retirer les espaces non constructibles identifié dans les OAP couvant certaines grande « dents-creuses » existantes en
zone UD Aussi, différents coefficients de rétention fonciére ont été estimés en fonction du contexte de mutabilité des terrains. Selon les cas, il est ainsi estimé qu’entre 50% (pour les cas de divisions
foncieres) et 80% (pour les autres cas) du foncier non bati repéré en zone urbaine et en STECAL sera construit a 'horizon 2030.

En tenant compte de cette pondération, les surfaces pouvant étre considérées mobilisables sont donc respectivement de :

- 0,9 ha situés sur des terrains potentiels de division parcellaire,

- 5,3 hasitués sur des terrains libres et constructibles interstitiels (dents creuses),

- 0,5 hasitués au sein d’enveloppes urbaines mais assimilés a des extensions et non des dents creuses au regard de leur superficie ou de leur situation
- 5,2 ha en zone d’extension urbaine, classés zones a urbaniser.

Au total, la surface effectivement mobilisable en zone urbaine et & urbaniser peut-étre évaluée a 12 hectares (en décomptant la rétention fonciére).
Plus de 60 % du potentiel constructible est localisé en densification des espaces batis au sein de I'enveloppe urbaine (zones UA, UB et UD).

3.8. Dispositions favorisant la densification des espaces batis

A lissue de l'analyse de la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces bétis, des dispositions réglementaires ont été prises afin de favoriser la densification des espaces batis, en
tenant compte des formes urbaines et architecturales :

- Lamise en place d’'un zonage avec des zones urbaines et des régles différenciées en fonction de la densité souhaitable,

- Le reglement d'urbanisme organise les régles d’emprise au sol, de hauteur, de stationnement, d'implantations, d’espace vert en pleine terre permettant ainsi de réaliser une forme urbaine plus
dense tout en restant en adéquation avec I'environnement béti de la zone.

altereo



S IS2 Ba Commune de Salies-de-Béarn
anesS-of2™M  Plan Local d’Urbanisme > Piéce n°1.4 | Rapport de présentation - Tome 4 : Justification des choix et résumé non technique

3.9. Dispositions favorisant la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers

Pour rappel, une analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix derniéres années a été réalisée. Entre 2008 et 2018, 19,4 ha d’espaces naturels, agricoles et
forestiers ont été consommés soit environ 2 ha/an, dont 1,6 ha/an a vocation d’habitat.
L’ensemble des dispositions du PLU tendent a limiter la consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers afin de prévoir une gestion économe des sols, au travers :

= Des objectifs de développement inscrits au PADD :

Le PLU prévoit une gestion économe des sols déclinée comme suit :
- Favoriser la réutilisation des sites potentiels de renouvellement urbain en centre-ville et la reconquéte des logements vacants : 'objectif est le réinvestissement d’environ 10 logements par an.
- Prioriser I'urbanisation dans les terrains libres au sein d’espaces déja urbanisés afin de garantir un usage rationnel de I'espace
- Développer une part importante des nouvelles constructions d’habitat avec des formes plus compactes et plus économes en consommation fonciére
- Limiter les besoins fonciers pour I'habitat a environ 7 ha (densité moyenne de 20 Igts a I'hectare)

= Des hypothéses de densification envisagées afin de prévoir le besoin de consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers nécessaires au développement de la commune :
- Le potentiel de mutation des espaces batis a été pris en compte et quantifié, afin de répondre aux besoins en logement au regard des prévisions démographiques
- Le potentiel de densification des espaces batis, soit les disponibilités fonciéres en zones U du PLU, ont également été prises en compte et quantifiées avec des hypotheses de programmation
afin de répondre aux besoins en logement au regard des prévisions démographiques.

= De la délimitation des zones d’urbanisation future :

- Lecalibrage des zones AU tient compte de la capacité d'accueil de la commune dans les zones urbaines afin de ne retenir que les superficies manquantes nécessaires a I'accueil de la population,
- Les zones ont été délimitées au sein ou en continuité du tissu urbanisé de la commune afin de prévoir une gestion économe des sols.

>> L’ensemble de ces dispositions assurent donc la prise en compte de la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces baétis, ainsi que la limitation de la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers dans le PLU
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3.10. Evolutions par rapport au PLU en vigueur

<« Zonage PLU approuvé en 2013

PLAN DE ZONAGE

[respm—.
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V Zonage PLU 2023 :

-

PLAN LOCAL D'URBANISME

PIECE n°4.1 | REGLEMENT GRAPHIQUE
Plan du zonage
Echelle communale - 1/11000e
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V  Zonage PLU approuvé en 2013 >> Extrait centre
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Dans le but de rendre le plan de zonage plus lisible et facilement compréhensible, certaines évolutions de dénomination ont été opérés, dont les principaux sont les suivants :

Suppression des sous-secteurs spécifiques liés a la prise en compte du SPR, indicés « p ». Un renvoi systématique au réglement du SPR est intégré dans le réglement des zones concernées,

Les distinctions concernant les sous-secteurs UE pour la maison de retraite, UE pour les équipements scolaires ont été supprimés de fagon a homogénéiser le réglement de la zone UE a destination
d’équipements d’intérét collectif. Un sous-secteur UEv a été créé pour permettre I'implantation d’une aire d’accueil des gens du voyage. Le sous-secteur UEt pour les thermes est maintenu.

Inscription des terrains de sport et de I'aire de covoiturage en zone UE et non NL.

Création d'une zone UL, dédiée a I'accueil d'activités touristiques et de loisirs, pour les secteurs de campings et du golf. Le secteur du golf est classé en zone ULg pour préserver les caractéristiques
réglementaires spécifiques qui étaient inscrites en zone Ng.

Suppression du secteur UDL (hotel du golf). La zone UD reste ainsi uniquement a vocation d'habitat. Comme pour le golf, un secteur spécifique (ULa) est créé afin de garder les régles particuliéres
qui étaient inscrites en zone UDL (notamment concernant les hauteurs et I'emprise au sol).

Suppression du secteur UDy : comme pour le secteur UDL, ce secteur a été regroupé avec les zones UY a vocation d’activité.

Reclassement d’une grande partie des zones Ah (qui autorisaient des constructions dans le PLU en vigueur) en zone A. Seules les « extensions limitées » sont autorisées. Seules certaines de
zones Ah, présentant un caractére urbain plus affirmé, en continuité des zones « U » et desservie par les réseaux ont été reclassées en zone U.

L’évolution des superficies de zones entre le PLU en vigueur et le projet de PLU souligne une réduction drastique des zones a urbaniser, passant 32,6 hectares a 4,5 hectares.
>> Cette réduction s’explique principalement par le reclassement de la grande majorité des zones 1AU et 2AU en zone agricole ou naturelle (28 ha).

Superficies zones du Superficies zones du
PLU de 2013 (en ha) PLU de 2023 (en ha)
Zones U 305,6 Zones U 358,8
Zones 1AU 17,7 Zones 1AU 4,5
Zones 2AU 14,9 Zone A 2836,4
Zone A 2426,3 Zone N 2043,2
Zone N 2478,5

La réduction des zones N s’explique principalement par les modifications de dénomination de zone expliquée précédemment. Ainsi, les une grande partie des zones NL, NLp, Ng, Ngp, qui autorisaient des
constructions dans le PLU en vigueur ont été classées en zones urbaines (hameaux importants) afin de tenir compte du contexte dans lequel elles se situent.

Un certain nombre de zones Ah, qui autorisaient des constructions dans le PLU en vigueur, ont été reclassée en zone A. Seules les « extensions limitées » sont autorisées.
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4.1. Les Espaces Boisés Classés

La délimitation des espaces boisés classés s’appuie sur les dispositions des
Articles L113-1 & L113-2 du code de I'urbanisme.

Cet article précise que « les plans locaux d’urbanisme peuvent classer comme
espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils
relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également & des arbres isolés, des
haies ou réseaux de haies, des plantations d’alignements. Le classement
interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de
plein droit de la demande d’autorisation de défrichement ».

Sauf dans les cas prévus al'article L.113-2 du code de I'urbanisme, « dans tout
espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis & la
déclaration préalable ».

A ce titre, l'orientation du PADD visant & « Préserver les réservoirs de
biodiversité : cours d’eau, zones humides et principaux boisements constitutifs
de la Trame verte et bleue » trouve une de ses déclinaisons a travers la
mobilisation de cet outil de protection.

Environ 982 ha sont classés en Espaces Boisés Classés. La collectivité a fait
le choix de classer les principaux boisements de feuillus et mixtes, comprenant
notamment les boisements situés dans les quatre zones humides inventoriées
par le Conservatoire Régional des Espaces Naturels Aquitaine et la cellule
d'Assistance Technique des zones Humides des Pyrénées-Atlantiques.
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4.2. Les emplacements réservés

Conformément a I'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme, des emplacements ont été réservés pour des opérations publiques ou d'intérét général. La liste, la description et le destinataire de la réservation

se trouvent sur Document Graphique du réglement.

Les principaux emplacements réservés sont prévus pour des aménagements d’'ouvrage de rétention ou de gestion des eaux pluviales.

N° Destination Superficie (en m?)
1 Elargissement de la chaussée - Chemin de Coulomme 1700
2 Elargissement a 10 m d'emprise et prise en compte des plantations d'alignement, traitement paysager Chemin de Labarthe, acces au golf 3134
3 Création d'un bassin de rétention des eaux de ruissellement (risque d'orages) 6 765
4 Extension du cimetiére 7235
5 Acquisition de la voie de liaison entre le quartier du Padu et la place du Bignot, rue Catherine de Bourbon 2977
6 Création d'une liaison douce chemin de Gritcholles 872
7 Ouvrage de régulation du ruisseau 9011
8 Création d'un parking paysager 7040
9 Elargissement a 6 métres d'emprise du chemin rural de Lanot 481
10 | Création d'un parking 932
11 | Aménagement d'un parking & proximité du Lac Despaux et élargissement du chemin rural 27 650
12 | Elargissement du Pain de sucre 61451
14 | Aménagement d'une aire d’accueil des gens du voyage 4373
15 | Aire de stationnement entre le parking du Casino et le Parking de la Source 3952
16 | Extension du parking et aménagement d’une liaison douce 3236

Les emplacements réservés n° 8 et 10, destinés a 'aménagement de parkings, sont situés en zone inondable. Néanmoins, ces emplacements sont nécessaires car ces parkings ne peuvent pas étre localisés

ailleurs tout en restant suffisamment proches du centre pour jouer leur role, qui est de favoriser les déplacements a pied dans le cceur de ville.
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Les délimitations des emplacements réservés s'inscrivent comme une des déclinaisons pour la mise en ceuvre des orientations générales du PADD pour :

-« Maitriser le ruissellement des eaux pluviales, notamment en limitant l'imperméabilisation des sols et en mettant en place une gestion des eaux pluviales
(bassins de rétention et noues végétalisées, récupération des eaux de pluie, ...) »

-« Favoriser la circulation piétonniére du centre ancien »

- «Favoriser les mobilités douces ».

V¥ Localisation des Emplacements Réservés (ER) :
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4.3. Les linéaires commerciaux a protéger

Le réglement écrit précise dans l'article 3 de la zone UA, zone la plus
densément batie de la commune et correspondant au coeur de ville, la mise
en place de linéaires commerciaux afin de maintenir le commerce de
proximité sur les principales rues et places commergantes.

Ce dispositif est conforme aux dispositions de I'article R151-37 du code de
I'urbanisme qui prévoit que le réglement peut "identifier et délimiter, les
quartiers, flots et voies dans lesquels doit étre préservée ou développée la
diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de
proximité, et définir, le cas échéant, les régles spécifiques permettant
d'atteindre cet objectif".

Il traduit I'objectif du PADD consistant a consolider I'offre commerciale du
centre-ville en préservant notamment les commerces existants dans le
centre ancien.

Ainsi, le PLU :

- Identifie sur le Document Graphique (en zone UA) les linéaires le
long desquels lesquels la protection de la destination artisanale
ou commerciale de détail des locaux en rez-de-chaussée est &
préserver,

- Définit a l'article 3 du réglement de la zone UA des prescriptions
de limitation des possibilités de changement de destination de
ces locaux, avec la possibilité d’implantation de tous types
d’activités économique, commerciales, associatives, de services
et équipements publics dans les rez-de-chaussée actifs.
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4.4. Les éléments remarquables du bati et les éléments a protéger pour des motifs paysagers ou écologiques

Différents éléments sont repérés au titre des articles L.151-19 et L.151-23
du Code de I'Urbanisme. On distingue ainsi :

V¥V Localisation des éléments patrimoniaux protégés :

Les éléments de petit patrimoine bati 4 préserver, qui font parie

de l'identité de la commune et que le PADD prévoit de valoriser ~_issmreeee™? L . Eléments de patrimoine & protéger
?Oor:?arlr:]z:nt )a travers le développement du tourisme (lavoir, ¢ Espace vert a protéger
ines, ... 5 A
3 S T S,
- Les espaces verts liés aux jardins et parcs structurants au sein M
des espaces batis, participent a la qualité paysagere de Salies- ¢ » Ry Y s R
de-Béarn et de son cadre de vie, ST
- Des espaces verts a maintenir pour des motifs écologiques, afin " '

mmm

de préserver des continuités écologiques. A ce titre, des

alignements d'arbres, mails plantés a conserver sont inscrits au
plan de zonage.

e, )
i
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Dans le réglement du PLU, des dispositions particulieres s'appliquent a ces 2. 2 &X ------- i
différents éléments repérés au plan. Ces régles visent a notamment a L /G
assurer pour ces éléments repérés leur préservation, leur reconstitution en i
état d'origine, leur modification et/ou leur extension dans le respect des e oV
principes architecturaux et paysagers.

.
P
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4.5. Les batiments pouvant changer de destination en zone A et N

Dans les zones agricoles ou naturelles, les batiments qui peuvent faire l'objet
d'un changement de destination ont été désignés. L'intérét architectural ou
patrimonial des constructions a notamment été pris en compte, bien que la
loi n'impose plus de justifier la désignation desdits batiments au regard de
ces considérations. Ceci a conduit a désigner notamment d’anciens

batiments liés aux activités agricoles ayant perdu leur vocation, en vue de
permettre leur changement de destination.

Ce choix vise en particulier a favoriser le maintien des usages identitaires
dans les espaces ruraux, tout en évitant l'implantation de nouvelles
constructions qui ne sont pas nécessaires a I'exploitation agricole dans ces
secteurs, pour la plupart sensibles du point de vue paysager. L'identification
des constructions admises a changer de destination concourt donc a traduire
réglementairement I'orientation formulée dans le PADD en vue de permettre
un complément d’activités aux exploitations agricoles et prendre en compte
I'évolution des usages au sein des espaces agricoles et naturels.

>> Sur la commune, 15 batiments ont été identifiés.

A noter que s'il est admis par le PLU, le changement de destination est
soumis, en zone agricole, a lavis conforme de la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces, Naturels, Agricoles et
Forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime,

et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la Commission Départementale de
la Nature, des Paysages et des Sites.

Les changements destination recensés dans la commune sont indiqués dans

le reglement du PLU, dans la piéce « 4.3.1_Batiments pouvant changer de
destination en zone A et N ».
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Les mécanismes de consommation constatés au cours des périodes précédentes a Salies-de-Béarn, ainsi que les mouvements enregistrés sur I'ensemble de la France, démontrent qu'il est nécessaire de
réaliser de nouveaux logements, pour assurer le maintien de la population. De fait, en fonction de la structure de la population et de la structuration du parc de logements, certains logements neufs n‘ont
aucun effet démographique et ne participent pas a une augmentation de la population. Ce phénoméne est appelé le point mort.

Le point-mort, correspond aux logements construits qui n’ont aucun effet démographique en raison :

= Du « desserrement des ménages » (décohabitation des jeunes adultes, augmentation des célibataires, augmentation des familles monoparentales, vieillissement de la population) qui contribue
a l'augmentation du nombre de ménages & population égale et « absorbe » une part de la construction neuve.

= Du renouvellement du parc (transformation/mutation du parc : logements démolis/ reconstruits, changements d’affectation et divisions de logements)

= La variation du nombre de résidences secondaires et de logements vacants, qui vient impacter (a la hausse ou a la baisse) le nombre de résidences principales.

Il apparait indispensable de tenir compte de ces phénomeénes dans le cadre de I'estimation du nombre de logements a produire au regard des deux scénarios démographiques proposés :

= Le desserrement des ménages : Sur la commune, le taux d'occupation des logements a diminué régulierement depuis 1968 avant de se stabiliser autour de 1,90 personne par ménage en 2016.
L’accueil de nombreuses familles ces derniéres années a méme pu contribuer a un léger resserrement de la population ces toutes dernieres années. L'allongement de I'espérance de vie et le glissement
des ménages nés durant les 30 Glorieuses vers les tranches d'age supérieures a 60 ans vont certainement contribuer a une reprise du phénomene de desserrement. La taille moyenne étant déja
relativement basse, on peut estimer que la régression du nombre d’occupants par ménage va légérement diminuer et se stabiliser a 1,88 personne par ménage entre 2016 et 2030 ce qui
nécessitera une production supplémentaire de 27 logements.

= Les besoins liés au renouvellement du parc : A 'échelle nationale, on estime que le taux annuel de renouvellement du parc de logements existants est équivalent a environ 2 pour 1000. Il est fait
Ihypothése que le besoin lié & ce phénomene sera en augmentation a 0,2%/an Un besoin global de 97 logements sur la période 2016-2030 sera nécessaire afin de compenser la disparition de
logements (abandon, démolition, changement de destination...).

= Une augmentation du taux de résidences secondaires : Au regard des enjeux de développement sur la commune, I’hypothése retenue est celle de 'augmentation du nombre de résidences
secondaires sur le territoire, estimé en 2030 a 16%, soit un besoin estimé de 70 logements supplémentaires.

= Une réduction de la part de logements vacants : Le pourcentage de logements vacants est égal a 14,6% en 2016. L’hypothése de départ est basée sur une réduction de la vacance. La vacance est
estimée 11,5% du parc en 2030 soit une réinjection dans le parc de 101 logements.

>> Dans le cadre de la révision du document d’urbanisme de la commune de Salies-de-Béarn, plusieurs hypothéses démographiques s'inspirant des tendances passées ont été proposées. lis integrent les
enjeux démographiques et environnementaux identifiés dans le diagnostic.

- Hypothese 1 est basée sur une croissance de 0,30%/an
- Hypothese 2 est basée sur une croissance de 0,60%/an

- Hypothese 3 est basée sur une croissance de 1%/an
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Population 2018 4 589
Projections démographiques
Taux de variation annuel moyen 0,3% 0,6% 1%
Population estimée en 2032 4789 4998 5289
Population supplémentaire accueillie entre 2018 et 2032 201 410 701
Logements a produire sur le territoire
Logements a produire pour I'accueil de nouveaux habitants 107 218 373
Logements a produire a population constante 92 92 92
Dont desserrement 27 27 27
Dont baisse du taux de vacance -101 -101 -101
Dont augmentation de la part des résidences secondaires 70 70 70
Dont besoins liés au renouvellement du parc (1 construction tous les 2 ans) 97 97 97
Total des logements a produire 199 310 465

Total des logements a construire avec prise en compte des PC
accordés entre 2017 et 2019 (67 logements)

Hectares a mobiliser selon une densité de 20 logements/ha 6,6 12,2 20

132 243 398

>> Pour rappel, le PLU en vigueur (approuvé en 2013), prévoyait I'accueil de 600 a 700 habitants supplémentaires sur la période 2013 / 2027.
Densité observée sur la période 2008 /2018 : 5 Igts / ha.
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Il est possible de mesurer, sur la base de projections démographiques de référence, des implications sur ’environnement par le suivi d’indicateurs d’état.

Perspectives démographiques a I'horizon 2030 4889 habitants 5 098 habitants 5 389 habitants
Population supplémentaire par rapport a 2030 201 habitants 410 habitants supplémentaires 701 habitants supplémentaires
Evolution du parc total de logements 132 logements supplémentaires 243 logements supplémentaires 398 logements supplémentaires
Besoin en équipement scolaire
0,3 éleve par logement 40 éléves 73 éleves 120 éléeves

Besoin en équipement périscolaire
1 place pour 40 logements en CLSH 3 enfants en CLSH 6 enfants en CLSH 10 enfants en CLSH
1 place pour 50 logements en créche 2,5 enfants en créche 5 enfants en créche 8 enfants en creche

1 place pour 100 logements en garderie 1 enfant en garderie 2 enfants en garderie 4 enfants en garderie

Besoin en eau , ) , _ ) _ , ) ,
) ) ) . . 24 120 /j supplémentaires 49 200 I/j supplémentaires 84 120 I/j supplémentaires
120 litres / jour / habitants en période de pointe
Besoin en assainissement
Equivalent-habitant (60g/hab./j en DBOS) = 1 380 eq/hab. 770 eqhab. 1315 eqhab.
personne
Stationnement des véhicules o ) _ . ) , o ] ,
. . 160 véhicules supplémentaires 327 véhicules supplémentaires 559 véhicules supplémentaires
1,5 véhicule par ménage
Besoin en place de cimetiere ) , ] ,
50 places 102 places supplémentaires 175 places supplémentaires

1 place pour 4 habitants

Au-dela de la consommation fonciére induite afin de répondre au besoin en logements, la modélisation des besoins en équipements scolaires et périscolaires met en évidence pour chacun des scénarios
des modérés en équipements nouveaux. lls nécessitent tous les trois une augmentation des besoins.

L'accueil de 200 a 700 habitants supplémentaires aura également des conséquences sur les flux automobiles connus a ce jour sur le territoire. La présence de 160 a 559 véhicules supplémentaires se
traduira nécessairement par un besoin en stationnements supplémentaires, mais également par une augmentation des déplacements pendulaires sources de consommation énergétique, d'émissions
polluantes, de congestion et parfois d'insécurité pour les usagers. Les consommations en eau seraient de nature a augmenter, tout comme le nombre de logements raccordés en assainissement collectif.

Le développement urbain de la commune doit ainsi anticiper I'arrivée de nouveaux ménages liée a I'attractivité du territoire et répondre aux besoins de la population en place. Le projet de PLU
est I'occasion d’affirmer la fonction de station touristique de Salies-de-Béarn et de reconquérir un réle de centre urbain structurant. Il tient compte notamment de nouveaux projets touristiques
d’envergure qui auront un impact important sur la croissance du territoire.

>> L'hypotheése 1 est ainsi retenue et permettra dans un premier temps d'enrayer les pertes démographiques et, a plus long terme de renouer avec une dynamique positive.
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L’évaluation des résultats de la mise en ceuvre du PLU doit étre réalisée au regard des perspectives et besoins identifiés dans le diagnostic et des orientations fixées dans le PADD.
L’analyse permettra de s'assurer de :

- Lacohérence des perspectives démographiques et économiques avec le développement effectif du territoire postérieurement a I'approbation du PLU ;

- Lasatisfaction des besoins de la population en matiére de logements ;

- La capacité des équipements, ouvrages et réseaux, en lien avec les évolutions démographiques ;

- Lefficacité des dispositifs de protection et de valorisation des espaces naturels et agricoles ;

- L’équilibre du développement urbain entre renouvellement et extension maitrisée de I'urbanisation ;

- La modération effective de la consommation d’espaces naturels et agricoles.

L'analyse des différents paramétres proposés pourra mettre en évidence des phénoménes en incohérence avec les projections établies initialement. Les tendances susceptibles d’étre révélées par la mise
en ceuvre des différents indicateurs doivent conduire la municipalité a s'interroger sur 'opportunité d’'un maintien ou d’une adaptation des régles du Plan Local d’Urbanisme.

>> Afin d’avoir les dernieres données en date, les valeurs disponibles « année N » seront renseignées pour 'approbation du projet de PLU !

Objectif

Parameétre évalué

Donnée et source

Producteur de
la donnée

Unité

Mise a jour

Valeur disponible
année N

Valeur disponible
année N+6

Opération - Analyse a réaliser

Suivre les
tendances
démographiques et
économiques,
vérifier I'adéquation
du projet aux
tendances
réellement
observées

Attractivité

Population municipale,

Gain ou perte de la population entre
I'année N et I'année N+6, exprimé(e)

. . ) INSEE nombre d'habitants | annuelle, N-3 0
démographique recensement de la population en valeur absolue et en % (cette
derniére comparée a celle de I'EPCI)
N . Evolution du taux de chémage entre
Taux de chémage des actifs o . S o
L % de la population I'année N et I'année N+6,
résidant sur la commune, INSEE ) annuelle, N-3 ; . \
; active comparaison au taux de I'EPCI a
Fonctionnementdu | "écensement de la population l'année N+6
bassin d'emploi
. . . - . Evolution de la répartition par lieu
0,
Lieu de travail des actlfs_, INSEE % d a?tlfs par lieu annuelle, N-3 d'emploi entre 'année N et I'année
recensement de la population d'emploi N+6
. ) Variation du nombre d'emploi et
Emplois proposés sur la \ ! -
’ . évolution de l'indicateur de
commune, recensement de la INSEE nombre d'emplois ion d'emoloi l'anné
. lation concentration d'emploi entre 'année
Attractivité popu N et l'année N+6
économique
Nombre d‘établissements, unités, par secteur Mesure de la création / perte
connaissance locale de INSEE P annuelle, N-3 p

I'appareil productif

d'activité

d'établissements sur la commune
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Analyser la
production de
logements et

s'assurer de la
satisfaction des
besoins qualitatifs et
quantitatifs
identifiés

Producteur de e e
Paramétre évalué Donnée et source " Mise a jour disponible disponible Opération - Analyse a réaliser
la donnée . .
année N année N+6
Parc de résidences nombre de Variation du nombre de logements
principales, recensement de la INSEE résidences annuelle, N-3 ire lannée N et I 9 N+6
Dynamiques population principales entre 'année N et 'année
résidentielles . —
Taux de vacance, . INSEE % du parc total de annuelle, N-3 Varlatllon d’u taux c?e va'cance entre
recensement de la population logements I'année N et I'année N+6
Plyer5|te du .par.c de Part des logements Iocatlfs, INSEE % du parc de RP annuelle, N-3 Variation dlu tagx de Iogemgnts locatifs
résidences principales | recensement de la population entre I'année N et I'année N+6
Ministére de Moyenne annuelle de production de
Dynamique de la Logements commencés en Ecologie, du unités, par type de logements entre fannée N et [année
y que | gemel Développement Partyp semestrielle, N-2 N+6, a comparer avec le rythme de
construction date réelle, SIT@DEL 2 logement - AN )
Durable et de production antérieur a I'approbation du
I'Energie PLU

Objectif

Parameétre évalué

Donnée et source

Producteur de
la donnée

Mise a jour

Valeur
disponible

Valeur
disponible

Opération - Analyse a réaliser

Mesurer I'évolution

de la pression sur

les équipements et
les réseaux

Volume d'eau potable

année N

année N+6

) . Evolution du volume consommé entre
i Gestionnaire m3 par an annuelle, N-1 o o
consommeé, rapport annuel I'année N et I'année N+6
Volume d'effluents traités par Gestionnaire équivalent/ annuelle. N-1 Comparaison & la capacité nominale de
Adaptation des la STEP, rapport annuel habitant ’ la STEP
équipements
(caractére suffisantet | Conformité des dispositis | Communauté de | % des dispositifs annuelle. N-1 Evolution du taux de conformité entre
efficience) d'assainissement autonome communes d'assainissement ' lannée N et N+6
Fréquentation des s s
o X . Comparaison a la capacité des
établissements scolaires, Commune nombre d'éléves annuelle, N , LT
: équipements entre I'année N et N+6
registres communaux
s Nombre de contrdle de bon Evolution du taux de conformité entre
Suivi de I'état du parc fonctionnement nombre lannée N et N+6
d’assainissement . . SPANC dinstallation annuelle, N . . .
autonome Nombr'e;1 d t|)r;.sét'allatlon Evolution nombre de dispositifs
réhabilitée

réhabilité entre I'année N et N+6
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Parameétre évalué

Donnée et source

Producteur de
la donnée

Unité

Mise a jour

Valeur
disponible
année N

Valeur
disponible
année N+6

Opération - Analyse a réaliser

S'assurer du
maintien de I'activité
agricole et évaluer
le développement
forestier

Cartographie des terres

X Ministére de | parcelles déclarées Comparaison des cartographies de
agricoles par culture, I . annuelle, N-1 R S
Efficacité des déclaration PAC I'agriculture alaPAC I'année N et de I'année N+6
dispositifs de )
protection Cartographie du couvert Inventaire - périodicité Comparaison des cartographies de
o ) . forestier parcelles boisées . o & 1o
forestier, inventaire forestier . aléatoire I'année N et de I'année N+6
National (IFN)
A Calcul de la consommation fonciére
Surface des terrains bétis, Commune ou o )
Ampleur et rythme de ; . . 5 entre 'année N et N+6, en fonction du
e vigs o e e Registre des permis de service m annuelle, N , o
I'artificialisation . . type d'espace prélevé et en moyenne
construire instructeur
annuelle
Comblement des dents enm?ou % des
creuses, PLU et Registre des Commune dents creuses des | permanente, N
. . demandes d'occupation du sol zones U L )
Géographie du Détermination de la surface toujours
développement . . urbanisable a 'année N+6
Aménagement des zones a 2 0 O
X . enm?ou % des
urbaniser, PLU et Registre Commune permanente, N

des demandes d’autorisation

zones 1AU et 2AU
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7.1. Les principaux éléments du PLU

Afin d’apporter une réponse transversale et performante, le PLU est composé de 6 grandes parties :

1°) Le rapport de présentation, dont I'objectif est d'apporter une information générale sur les éléments susceptibles de faire ressortir les enjeux de la commune et les solutions qu'ils appellent, ainsi
que d'expliquer et de justifier les dispositions d'aménagement retenues dans I'ensemble des pieces du dossier de PLU.

2°) Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui définit les orientations générales des politiques d’'aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de paysage, de protection
des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques. Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations
générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenues pour I'ensemble de la commune. Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

3°) Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) comprenant des dispositions sur des secteurs a aménager, requalifier ou valoriser dans le cadre du projet.

4°) Les plans de zonage (réglements graphiques) avec l'indication des zones du PLU comprenant les zones urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A) et naturelles (N). Le zonage indique les
également les autres éléments prescriptifs du PLU comme les emplacements réservés pour la réalisation d'ouvrages publics (ER), les éléments a protéger du PLU, les régles de reculs, etc.

5°) Le réglement écrit, établi en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, comprend les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre
les objectifs qui peuvent notamment comporter l'interdiction de construire, délimite les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger et définit, en
fonction des circonstances locales, les regles concernant limplantation des constructions.

6°) Les documents techniques annexes comprenant notamment les servitudes d'utilité publique (SUP) qui s’appliquent sur le territoire communal, les documents d’ordre sanitaire, les documents
précisant les risques naturels et les annexes a intégrer au PLU a titre informatif.
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7.2. Les principaux éléments de diagnostic

7.2.1. Un péle intermédiaire qui connait une dynamique inférieure a celle de son bassin de vie

TAUX D'EVOLUTION ANNUEL DE LA POPULATION 2009-2014

SALIES-DE-BEARN

+1,00 & +20,11
+H5 & «0.59
0 & +049
0,50 & -001
-2537 a 051

Au regard de I'évolution des communes du bassin de vie, Salies-de-Béarn connait une
évolution démographique moins favorable, il en est de méme pour les communes
limitrophes et les 5 communes les plus importantes.

Depuis 1690, I'évolution démographique de la commune est marquée par une légére baisse
constante de la population. En effet, en 1968 elle comptabilise 5 582 habitants et perd en
prés de cinguante ans environ 840 habitants (soit -15,1% et une moyenne de -0,3 % par
an).

Les demiéres variations connues entre 2006 et 2015 attestent d'un afflux de population
entre 2008 et 2010. Malgre la baisse constatée depuis 2010, la commune comptabilise 17
habitants supplémentaires entre 2014 et 2015.

La croissance demographique est dépendante des apports de population qui tendent a
s'essouffler sur la période récente (2010-2015) et ne parviennent pas a compenser le solde
naturel négatif.

Le vieillissement de la population est de plus en plus marqué. En 2015, plus de 40%
de la population a plus de 60 ans.

altereo
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7.2.2. Une production de logements au rythme soutenu

Le parc de logement est en croissance continue depuis 1968 avec
une augmentation plus importante entre 1982 et 1990 (+1,4%). et
sur la période récente avec +1,3% entre 2009 et 2014. En 2015 la
commune comptait 3 209 logements. Malgré une perte de population
le nombre de logements augmente ce qui est lié principalement au
desserrement des ménages.

Le parc des résidences principales est constitué majoritairement
de maisons (62.8%), bien que leur part au sein du parc ait diminué
depuis 2009 de 5,9 points. Les appartements représentent en 2014
37,2% du parc. On remarque parallélement a cela que les logements
sont principalement de grande taille.

Le nombre de logements vacants est préoccupant et en constante
augmentation (504 logements vacants selon I'INSEE en 2015).

Evolution du parc de logements
1968-2014

3173

2011 2141

1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020
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7.2.3. Un dynamisme économique étroitement lié a son statut de péle intermédiaire et touristique

Répartition des établissements actifs par Evolution de la spheére productive et présentielle
secteurs d'activite 1975-2014
31 décembre 2015 100%
0%
Mrmnm 0%
0%
«mngnmml 0%
santé acrmsoc& 508
40%
0%
mn e«;édn 2%
10%
vmm % e
\\ 0 Sphére présentole = Sohére productve
8%

DEpAGCernarts Doanicde - T
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La population active est majoritairement composée d’ouvriers et
d’employés.

Malgré une diminution du taux d’activités, Salies-de-Béarn joue un
role de pole d’emploi, le nombre d’emplois sur la commune étant
supérieur au nombre d'actifs occupés.

Le secteur d'activité le plus représenté en nombre d’entreprises
est le secteur du commerce, transports et services divers, soit le
secteur tertiaire marchand.

La part des actifs travaillant dans un autre commune augmente
légérement sur la période récente (51%) mais reste peu importante
au regard de certaines communes voisines.

Ces déplacements convergent vers les principaux podles
d’emplois. A titre d’exemple, environ 850 actifs occupés de
Salies-de-Béarn vont travailler sur la commune d’Orthez, soit 18%
en 2014.

Salies-de-Béarn se démarque par une sphére présentielle trés
marquée a destination des habitants et des touristes. La commune,
en tant que pole intermédiaire et touristique, se doit de proposer
des services et commerces nécessaires aux habitants du territoire
élargi ainsi qu'aux nombreux touristes. La commune posséde ainsi
un centre-ville animé en termes d’offre en commerces et services.
Certains linéaires commerciaux (Cours du Jardin Public, Avenue
des Docteurs Foix, Rue Elysée Coustére, Place du Bayaa)
constituent une polarité du territoire salisien et suscitent en ce sens
de nombreux flux vers le centre.

L'offre touristique, développée principalement autour du
thermalisme et du sel, se développe de plus en plus et tend a
se diversifier a travers la valorisation de son patrimoine bati et
naturel.
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7.2.4. Déplacements et mobilités douces
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La commune bénéficie d’'une bonne accessibilité routiére, permettant
un accés rapide aux communes voisines et aux grandes villes et une
desserte du centre de Salies.

Le centre historique est réglementé par une zone de rencontre :
la vitesse y est limitée a 20 km/h et les piétons et cyclistes sont
prioritaires.

Le maillage de cheminements doux est important a I'échelle de la
commune :

- Quelques cheminements piétons en centre-ville,

- De nombreuses boucles de randonnées et circuits cyclables tout
autour du centre de la commune.

- Une Voie Verte qui s'étend sur 8 km a I'Ouest du bourg. Cette liaison
constitue une étape de la Véloroute Pyrénées-Gave-Adour V81.

-

Les stationnements sont concentrés essentiellement en centre-
bourg, a proximité des équipements principaux (stade, thermes,
etc.). Cette offre en stationnement semble satisfaisante, mais peut
poncutellement poser probléme en centre-ville, notamment en
période estivale avec l'arrivée des touristes.
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7.2.5. Un paysage naturel vecteur de cadre de vie
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La commune de Salies-de-Béarn appartienta I'ensemble paysager
du Béarn des Gaves selon I’Atlas des paysages départemental.
Le paysage de la commune de Salies correspond a la description de
cet ensemble. 6 entités de paysage sont présentes sur le territoire et
décrivent les différentes ambiances du paysage de la commune.

. ; ¥ A :

L’entité la plus vaste est formée par les collines bocagéres qui
composent I'espace rural avec les déifférents types de vallées. Le
Bourg historique et le centre thermal composent le paysage urbain
représentatif de la commune. Des extensions de la ville s’étalent
du bourg vers la périphérie, souvent sous la forme d'urbanisation
linéaire le long des axes de communication.
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7.2.6. Les composantes de la trame verte et bleue salisienne
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La trame bleue salisienne est importante, du fait du maillage dense
du réseau hydrographique de la commune. Elle est composée
principalement du Saleys et de ses affluents (ruisseaux de Beigmau,
des Augas, de Bernatére, etc.). Ces cours d'eau constituent
notamment des espaces de reproduction et de déplacement pour
de nombreuses espéces d'intéréts.

La trame verte de Salies de Béarn est constitutée principalement
des boisement de feuillus pontentiellement humides en lien avec
les cours d’eau. lls constituent des réservoirs de biodiversité, riches
en espéces animales (Chevreuil européen, Milan noir, etc.) et
végétales (Scille Lis-Jacinthe, Chéne sessile, etc.). Les plus grands
boisements se situent a 'Ouest de la commune. Cependant, les
nombreuses voies de transports coupent ces espaces et entravent
le déplacement de la faune.

Le systéme bocager avec les haies arboricoles servent de corridors
linéaires de déplacement pour de nombreuses espéces animales,
notamment pour les chiroptéres et les oiseaux. Les prairies de
fauches et de patures peuvent également servirent de corridors
écologiques pour I'avifaune et Fentomofaune.

a Trame verte et bleue est un réseau formé de continuité
ecologiques terrestres et aquatiques, qui doit permettre aux espéce
nimales et végétales de se déplacer pour assurer leur cycle de vie e
voriser leur capacité d’adaptation. Elle est un outil d'aménagemen
urable du territoire qui contribue a enrayer la perte de biodiver:
ité, a maintenir et restaurer ses capacités d'évolution et a préserve
es services rendus, en prenant en compte les activitts humaines
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7.2.7. Des risques naturels inhérents au contexte physique du territoire

Le réseau hydrographique de la commune de Salies de Béamn
est constitué d'un ruisseau principal, le Saleys, et d’'un maillage
secondaire important.

La commune est soumise a un risque inondations par crue rapide,
lié au ruissellement et a la concentration des eaux de pluies
dans les cours d'eaux lors de précipitations intenses. Une partie
du territoire est inscrite dans I'Atlas des Zones Inondables. Un
Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRi) est en cours
d’élaboration.

Les zones concernées par ce risque sont prises en compte
dans I'élaboration du PLU pour permettre a la commune de se
développer tout en réduisant les risques liés aux inondations. Les
secteurs inscrits dans la zone inondables ne font pas I'objet de
projet d’urbanisation.

De plus, Salies de Béamn dispose d'un socle géologique

particuliérement sensible aux phénoménes de remontée de
nappes.
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I Cours d'eau soumis au risque inondation
Il Akéa fort
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Espace artificalisé
en 2008

13%
Espace consomé
entre 2008 et 2018
1%

714,6 ha d'espaces
artificialisés soit 14 %
du territoire

Occupation du sol de la consommation d'espace
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7.3. Les objectifs du Plan Local d’Urbanisme

L'objectif principal du PLU réside dans I'émergence d'un projet de territoire partagé et concerté, conciliant les politiques nationales et territoriales d'aménagement avec les spécificités d'un territoire.

La commune de Salies-de-Béarn s'est engagée dans une démarche de révision de son document d’'urbanisme afin de satisfaire de nouveaux projets émergeants et de revoir sa politique de développement
face aux enjeux environnementaux et naturels.

A ce titre, 4 orientations principales suivies d’objectifs ont été retenus dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) :

= ORIENTATION 1 : Etendre le rayonnement de Salies a travers le renforcement d’une économie touristique et thermale
=> ORIENTATION 2 : Préserver et valoriser les richesses naturelles et patrimoniales de Salies-de-Béarn

= ORIENTATION 3 : Maitriser et organiser le développement urbain

= ORIENTATION 4 : Modérer la consommation des espaces
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7.4. Le projet de zonage du Plan Local d’Urbanisme

altereo

<« Plan du zonage :

DECOUPAGE DU TERRITOIRE EN ZONES

[0 Zone UA: ensemble urbain historique protégé

[T Zone UB : secteur essentiel résidentiel

[T Zone UC : ensembles batis essentiellement sous forme d'ensembles collectifs
[ Zone UD : zone destinée aux constructions établies en ordre discontinu

[ Secteur UDa : secteur qui comprend une importante concentration de constructions & valeur patrimoniale
et des jardins comespondant

[" Secteur UDd : secteur qui comespond aux zones ou parties de zones non dessenvies par I'assainissement collectif

[ Zone UE : zone destinée aux équipements publics et privés ainsi qu'aux activités liees directement ou
indirectement au thermalisme, au bien-étre et a la santé

[ Secteur UEv : secteur destinée a 'aménagement d'une aire d'accueil des gens du voyage
|71 Secteur UEt : secteur destiné aux activite touristiques et thermales
[ | Zone UL : zone destinée al'accueil d'activités, d'hébergement et d'aménagement de tourisme etiou loisirs

[ Secteur ULa : secteur correspondant aux hotels du golf

[ Secteur ULg : secteur o peuvent se développer les aménagements destings au golf

[ Zone UY : zone destinge a accueillir les installations liées aux activités industrielles et arfisanales

[T Secteur UYd: secteur desting aux activités artisanales, commerciales et aux bureaux

[ Zone 1AU : zone ouverte & une urbanisation multifonctionnelle

[ ] Zone 1AUY : secteur desting a accueillir les installations liées aux activités industrielles et arisanales

[ | Zone A: zone agricale

|| Secteur Ay1: secteur ol les extensions et les constructions nouvelles & usage d'activités autres qu'agricoles (STECAL)
[ | Secteur Ay2: secteur ol les extensions et les constructions nouvelles & usage d'activités autres qu'agricoles (STECAL)
[ 1 Secteur Ay3: secteur oil les extensions et les constructions nouvelles & usage d'activités autres qu'agricoles (STECAL)
| Zone N : zone naturelle

[0 Secteur Nj ; secteur qui comespond aux jardins collectifs

[T Secteur NL ; secteur dedié aux activités culturelles et de lisirs en plein air

[T Secteur Nt1 : secteur destin & de I'hébergement touristique insolite (STECAL)

[T Secteur N2 : secteur destin a de 'hébergement touristique insolite (STECAL)

7] Secteur Ny : secteur ol les extensions et les constructions nouvelles a usage peuvent étre autorisées sous
conditions afin de permettre I'évolution d'une activité existante (STECAL)

Page 151/158



Sali Be Commune de Salies-de-Béarn
(ke G Plan Local d’Urbanisme > Piéce n°1.4 | Rapport de présentation - Tome 4 : Justification des choix et résumé non technique

<« Plan des prescriptions graphiques :

DECOUPAGE DU TERRITOIRE EN ZONES
1--23 Zonage PLU

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
+ Changement de destination
+  Elément du patrimoine a protéger
£ZH Espace boisé classé
B2 Emplacement réserve
Espaces verts a proteger
i__I Orientation d’Aménagement et de Programmation
=== Linéaires commerciaux a protéger
~— Ligne d'implantation > recul dimplantation du bati imposé

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
[ Périmétre de réciprocité des batiments agricoles (50 métres)

[ Risque inondation > se reporter au projet de PPRI (en annexe du PLU)
EZ2 Immeuble ancien > patrimoine architectural et urbain (tout ou partie)

CADASTRE
| Parcelles

B Bt
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7.5. Les incidences du plan sur I’environnement

L'évaluation des incidences du projet d'urbanisme communal sur 'environnement est nécessaire conformément a la Iégislation en vigueur du fait de I'existence d'un périmetre de protection du patrimoine
naturel sur le territoire communal. Pour cela le présent rapport de présentation contient une analyse fine sur les incidences, les mesures compensatoires @ mener et les exigences a respecter pour préserver
I'environnement. Ces différentes analyses sont intégrées aux différentes parties du rapport de présentation.

>> Le résumé non technique permet de synthétiser I'évaluation environnementale.

L’évaluation des incidences du projet d'urbanisme communal sur I'environnement est nécessaire conformément a la Iégislation en vigueur du fait de I'existence d'un périmétre de protection du patrimoine
naturel sur le territoire communal. Pour cela le présent tome du Rapport de Présentation contient une analyse fine sur les incidences, les mesures compensatoires a mener et les exigences a respecter pour
préserver I'environnement.

Compte tenu des options retenues dans le cadre du projet de PLU, ses dispositions réglementaires sont de nature a ;

- Eviter, dés que possible, la destruction d'habitats et d’espéces d'intérét communautaire ;
- Prévenir les atteintes aux berges du cours d’eau ;

- Interdire le défrichement des espaces boisés remarquables ;

- Limiter les modifications du régime des eaux ;

- Prévenir les risques de pollution de I'eau et d’eutrophisation ;

- Réduire les risques d'introduction et de dispersion d’espéces invasives.

La révision du PLU a ainsi permis a la collectivité de mettre en place des dispositions réglementaires adaptées a la préservation du patrimoine naturel de la commune, et en particulier des sites Natura 2000.

Au vu de ces différents éléments et compte tenu de la configuration du territoire, de la topographie, de I'hydrographie, du fonctionnement des écosystemes, de la nature du projet et des dispositions
réglementaires qui en découlent, le PLU n’est pas susceptible, pendant sa durée de validité, d’engendrer des effets significatifs dommageables sur I'état de conservation des habitats naturels et des espéces
qui ont justifié la désignation des sites « Chateaux d'Orthez et Bords de Gave » et « Le Gave d'Oloron (cours d’eau) et Marais de Labastide-Villefranche » en sites d'intérét communautaire.

7.5.1. Les incidences du plan sur le milieu physique

Les secteurs d’urbanisation nouvelle sont situés en dehors des zones d'aléa fort mouvement de terrain.
De plus, le réglement permet de réduire les risques de tassements / nivellements en encadrant le recours aux affouillements et les exhaussements du sol.
Le risque inondation est également pris en compte dans les documents reglementaires.

>> Le PPRi approuvé en date du 10/03/2022 a été intégré au plan de zonage (tframe hachurée). Ainsi, aucune zone a urbaniser n’est délimitée en zone de risque.
>> De plus, certaines prescriptions dans le réglement visent a réduire I'exposition des personnes et des biens au risque inondation, tels qu'un recul plus important imposé par rapport aux berges des cours

d’eau, les écoulements des eaux superficielles (mise en place de dispositions favorisant la bonne gestion des eaux pluviales, protection d’espaces verts et d’espaces boisés afin d’assurer le maintien de
zones perméables au sein des tissus urbanisés...).

altereo



S §2 3 Commune de Salies-de-Béarn
?‘l'?.sq .B“?ffn Plan Local d’Urbanisme > Piece n°1.4 | Rapport de présentation - Tome 4 : Justification des choix et résumé non technique

>> Le reglement fixe également un pourcentage minimum d’espaces verts de pleine terre allant de 15% a 70% minimum de la surface totale du terrain selon les zones concernées. Ces régles permettent de
limiter l'imperméabilisation des sols et d'infiltrer les eaux de ruissellement.

L'accroissement du nombre de logements entrainera mécaniquement une augmentation des déplacements des personnes avec des conséquences négatives sur les consommations énergétiques, la pollution
de l'air et les émissions de gaz a effet de serre. Toutefois, les incidences seront faibles d’autant que la commune privilégie une urbanisation nouvelle & proximité des commerces et équipements du centre-
bourg de fagon a limiter les déplacements motorisés.

De plus, plusieurs mesures sont prises dans le projet de PLU pour favoriser les mobilités alternatives (emplacements réservés dédiés aux cheminements doux, création de liaisons douces au sein des futures
zones a urbaniser inscrites dans les OAP, 'amélioration de I'offre en stationnement en dehors du centre ancien pour favoriser le recours a la navette ; etc.

Les regles concernant le maintien d’espaces verts de pleine terre en zone urbaine et a urbaniser participent également au maintien d'ilots de fraicheur en ville.

7.5.2. Les incidences du plan sur les milieux naturels

Le projet de PLU permet d'éviter la destruction des habitats naturels les plus sensibles (Natura 2000, ZNIEFF, Espaces Naturels Sensibles du département, etc.), par un classement en zone A ou N en raison
de leur fonction de réservoirs et une protection du couvert végétal (EBC ou mise en place d’une trame d’éléments de paysages / espaces verts a protéger).

Le projet urbain pour le développement d’une offre touristique insolite implique une modification de I'occupation du sol ainsi qu’une imperméabilisation des sols de secteurs classés en zone naturelle et
concernés par une zone Natura 2000. Cependant, le nombre de constructions autorisées et I'emprise au sol sont fortement encadrés et contraints de fagon a limiter les impacts sur les milieux naturels.

Les objectifs de modération de la consommation d’espaces ont une incidence positive sur le patrimoine écologique et la préservation des espaces naturels et agricoles de la commune. Ces objectifs sont
notamment de contenir et favoriser le renouvellement et la densification des tissus urbains, de combler les espaces vides de I'enveloppe urbaine identifiés comme sites stratégiques, de limiter 'urbanisation
en extension de 'enveloppe urbaine, et le mitage du territoire. Des mesures réglementaires ont été prises afin de réduire 'incidence des nouvelles constructions sur les milieux naturels et d’assurer le maintien
d’'espaces végétalisés.

Coefficient d’espaces verts en plein terre : Emprise au sol limitée :
e 15% minimum en zone UY et UC e 60 % maximum en zone UY et UC
e 30% minimum en zone UB, UE et 1AU e 40% maximum en zone UD et 1AU
e 40% minimum en zone UD et ULa e 30 % maximum en UDa, UDb et ULa
e 70% minimum en zone UL et ULg e 20% maximum en zone UL

e (,1% maximum en zone ULg

Les zones futures d’'urbanisation n’auront qu’un impact faible sur les milieux naturels et la biodiversité.
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7.5.3. Les incidences du plan sur les paysages et le patrimoine

La préservation du patrimoine bati local et des éléments remarquables du paysage permet de maintenir I'héritage de la ville, notamment & travers la sauvegarde du patrimoine vernaculaire, la mise en valeur
des monuments historiques, de leurs abords ainsi que des vues et ouvertures sur le grand paysage.

La démarche de densification au sein de I'enveloppe urbaine et les objectifs de modération de la consommation d’espaces, participent a la préservation des paysages communaux et notamment de la plaine
agricole. Le PLU fixe des limites d’urbanisation a ne pas dépasser permettant de préserver les espaces agricoles et naturels de la commune.

Plusieurs dispositions reglementaires traduisent la volonté de préserver le patrimoine bati et paysager de Salies de Béarn, notamment l'identification d’éléments & préserver au titre des articles L151-19 et
L151-23 du code de I'urbanisme ou la mise en place de régles destinées a promouvoir des formes béties respectueuses de l'identité architecturale locale.

7.5.4. Les incidences du plan sur le milieu humain
La consommation de terres agricoles est fortement encadrée. Seul un secteur en extension de I'urbanisation (Beigmau) impacte des terres cultivées de faible intérét agronomique.

L'ensemble des batiments d’exploitation sont inscrits en zone agricole au plan de zonage de fagon a faciliter leur évolution. Des périmetres de réciprocité ont été pris en compte de fagon a éviter le
développement de I'urbanisation dans ces secteurs et ainsi éviter les conflits de voisinage. Les périmétres sont prescrits par la chambre d'agriculture et varient en 50 et 100 m. Le périmetre est défini selon
la taille et le type du cheptel. Cette distance d'éloignement est fixée & 100 métres dans le cas général.

>> Deux zones a urbaniser fermées d’une superficie totale de 3,4 ha avaient été envisagées mais ont été reclassées en zone A de fagon a éviter d’impacter des espaces agricoles d’intérét.

La croissance démographique entrainera des besoins supplémentaires sur les prélévements. La densification des espaces déja urbanisés participe a la lutte contre I'étalement urbain et permet de valoriser
les réseaux existants (eau potable, assainissement) et d'en limiter les colts d’extension.

De plus, elle permet de limiter les incidences sur la ressource en eau par des systemes d'assainissement individuels défectueux ; elle évite une augmentation des superficies imperméabilisées au sein des
espaces agricoles pouvant augmenter les risques de ruissellement, elle réduit le besoin de forages individuels dans les nappes.

L'accroissement du nombre de logements entrainera mécaniquement une augmentation des déplacements des personnes avec des conséquences négatives sur les consommations énergétiques, la pollution
de l'air et les émissions de gaz a effet de serre. Toutefois, les incidences seront faibles d’autant que la commune privilégie une urbanisation nouvelle & proximité des commerces et équipements du centre-
bourg de fagon a limiter les déplacements motorisés.

De plus, plusieurs mesures sont prises dans le projet de PLU pour favoriser les mobilités alternatives (emplacements réservés dédiés aux cheminements doux, création de liaisons douces au sein des futures

zones a urbaniser inscrites dans les OAP, 'amélioration de I'offre en stationnement en dehors du centre ancien pour favoriser le recours a la navette ; etc.
Les régles concernant le maintien d’espaces verts de pleine terre en zone urbaine et a urbaniser participent également au maintien d'ilots de fraicheur en ville.
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7.5.5. Les incidences du plan sur les sites Natura 2000

Le territoire de Salies-de-Béarn est concerné par deux sites d'intérét communautaire (SIC — Réseau Natura 2000) :
e« Chateaux d'Orthez et Bords de Gave (FR7200784) »
e «Le Gave d'Oloron (cours d’eau) et Marais de Labastide-Villefranche (FR7200791) ».

Aucune zone a urbaniser ne se trouve dans I'emprise de ces périmétres de protection et d’inventaire. Les zones urbaines qui peuvent exister sur le site Natura 2000 « Le Gave d’Oloron (cours d’eau) et
Marais de Labastide-Villefranche » sont des espaces urbanisés depuis des décennies et fortement anthropisés. Aucun potentiel foncier nouveau n'a été identifié au sein de ces espaces.

Les STECAL situés en zone Natura 2000 sont fortement encadrés : 'emprise au sol est limitée a 25% en Ah (seulement 2 habitations nouvelles pourront étre accueillies dans la zone).

e Lazone Nt1 vise a autoriser un projet d’'hébergement touristique sous la forme de 6 gites-cabanes écoresponsables. L'emprise au sol est limitée a 35m? maximum par cabane, dans la limite de
210m? d'emprise au sol totale. Leur construction s'appuie sur un principe « zéro impact sol ». Les structures seront installées sur des plateformes de bois, sur pilotis et démontables. Chaque cabane
sera équipée d’un récupérateur d’eau de pluie pour 'autonomie en eau non-potable, d’'un panneau solaire permettant de s'alimenter en électricité et de toilettes reliées a u systéme de phytoépuration.

e Lazone Nt2 concerne un projet de construction de 5 cabanes de méditation. L'emprise au sol est limitée a 15m? maximum par cabane, dans la limite de 75m? d’emprise au sol totale. Basé sur un
principe d’écoconstruction, ces cabanes seront réalisées uniquement a partir de matériaux écologiques et locaux et ne requierent pas d’alimentation en électricité ou en eau (les sanitaires de
I'habitation principale suffisent).

La protection des continuités boisées et aquatiques est assurée par la mise en place d’éléments du paysage a protéger et des EBC, permettant d’éviter la fragmentation des espaces naturels bénéficiant de
ce classement. La protection des berges des cours d’eau est assurée dans le réglement par la mise en place d’un recul des constructions 10 métres.

Plusieurs dispositions inscrites dans le réglement ou les OAP visent a maitriser les écoulements superficiels et assurer une bonne gestion des eaux pluviales :

= Infiltration des eaux de ruissellement issues de surfaces imperméabilisées sur site,

=  Conservation des fossés et maintien de leur libre écoulement : les OAP précisent dans les sites d’extension les fossés a préserver et les aménagements a créer pour assurer la gestion des eaux
pluviales,

= Clotures perméables a I'écoulement des eaux

Enfin, I'ntégration de coefficients d’emprise au sol et des obligations en matiere de réalisation d’espaces libres et de plantations permet de réduire les possibilités d’artificialisation des sols. De méme, des
mesures visent a limiter la dispersion de I'habitat en zone A et N (distance maximale a respecter entre plusieurs constructions).
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Entre Sel et Terre, mon
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