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Qu’est-ce qu’une carte communale ?

Dans le titre [, article VI, la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbains
datant du 13 décembre 2000 est ainsi rédigee : les cartes communales délimitent des
secteurs ou les constructions sont autorisées et les secteurs ou les constructions ne
sont pas admises, a I'exception de l'adaptation, la réfection ou I'extension des
constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiere et a la mise en valeur
des ressources naturelles.

Obijectifs de la carte communale :

Ainsi, une meilleure gestion du foncier se concrétise par I'élaboration d’'une carte
communale qui doit traduire un parti d'aménagement de la commune en compatibilité
avec les différentes régles qui régissent I'utilisation et I'occupation des sols.

Elles visent notamment a :

e garantir la sécurité et la salubrité publique,

e sauvegarder les espaces naturels et les paysages (!.Jtie contre.
I'urbanisation diffuse, protection des espaces ‘forestiers:-et-:
agricoles, insertion des constructions dans e mi?ie’u\
environnant...), o

e assurer aux nouvelles constructions des voies d'acces et la
desserte par les réseaux d’eau et d'assainissement,

e préserver les intéréts financiers de la commune.(3viter la
réalisation d'équipements publics hors de proporticn® avec |és
ressources communales).

C'est donc un véritable document d'urbanisme pour instruire les demandes
d’occupation et d'utilisation du sol (Certificat d’Urbanisme, Permis de Construire,
Lotissement...)

Initiative d’une carte communale :

L’initiative de I'élaboration revient a la commune. Le maire conduit la procédure
d’élaboration et de révision.

Elaboration de la carte communale de MAUCOR :

La Carte Communale résulte d’'une réflexion du Conseil Municipal pour aménager au
mieux son territoire. La commune s'est entourée des avis des différents services
départementaux de [I'Etat (DDASS, DDAF, DDE, chambre d’agriculture...), des
syndicats responsables du réseau d’eau ou d’assainissement.

Désormais considérée comme un Vvéritable document d’urbanisme, la carte
communale est, a ce titre, soumise a enquéte publique par le maire.
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L’enquéte se déroule dans les formes prévues par les articles 7 a 21 du décret

du 23 avril 1985 pris pour l'application de la loi du 12 juillet 1983 relative a la
démocratisation des enquétes publiques.

Contenu de la Carte Communale :

Elle contient un rapport de présentation et des documents graphiques.
Le rapport de présentation :
o analyse l'etat initial de Penvironnement et expose les prévisions de
developpement, notamment en matiére économique et demographique
e explique les choix retenus, pour ia délimitation des secteurs ou les
constructions sont autorisées
e évalue les incidences des choix de la carte communale sur
I'environnement et expose la maniére dont la carte prend en compie le
souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

Des documents graphiques .

Les documents graphiques délimitent les secteurs ou les constructions sont
autorisées et ceux dans lesquels elles ne sont pas admises. Les* faocums-‘-ntSc
graphigues peuvent également préciser qu'un secteur est réserve a Ilmplantatlggw
d’activités, notamment celles qui sont incompatibles avec le vmsmagg dés ZOREs
habitées ; délimiter les secteurs dans lesquels la reconstruction a Ildcr*’nque dun
batiment detru;t par un sinistre n'est pas autorisée. ¢
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L.es documents graphiques de la carte communale sont opposables au tiers.

Approbation de la Carte Communale : . 000

Elle est approuvée, d'une part, par le conseil municipal et d'autre: part, paF ié
préfet qui dispose pour ce faire d'un délai de 4 mois.

La delibération et I'arrété préfectoral qui approuvent la carte sont affichés pendant un
mois en mairie.

Durée de validité de la Carte Communale :
Les cartes communales sont désormais perennes.

Portée juridique de la Carte Communale :

Le zonage de la Carte Communale, sur la base duquel doit s'effectuer l'instruction

des demandes d’autorisation d’occupation du sol constitue une regle opposable au
tiers.



¢ Situation géographique

Commune : MAUCOR Département : Pyrénées-Atlantiques
Canton Morlaas Région : Aquitaine

Population en 1999 : 436 habitants
Superficie totale : 492 ha

¢ Les enjeux du territoire

La commune de Maucor se situe au Nord-Est du département des Pyrénées-
Atlantiques, dans le canton de Morlaas, a 10 Kilométres de la ville de Pau. Elle est
traversée par la RD 39 ainsi que la RD 206 qui la relie directement a Pau.

La proximité de Pau et de Morlaas et les réalités du foncier expliquent V'Urpanisation
récente de Maucor. Depuis 1990, 21 logements ont été construits sur. les 179
existants.

s En 2004, la carte communale de Maucor a été approuvée.

La municipalité a souhaité engager une révision de cette carte communale
pour plusieurs raisons : -
- Rendre constructible un quartier existant de la commune, ﬂOtI...ﬂ basee‘
sur I’'ancienne carte communale
- Intégrer dans les secteurs constructibles, des habitations existantes a
proximité immédiate de ces secteurs.



NOTICE EXPLICATIVE

La révision de la carte communale permet une adaptation des dispositions mises en
place dans le cadre de la carte communale de 2004.

En effet, cette révision permet d'effectuer une prise en compte d’un guartier existant
sur la base d’une notion établie lors de 'ancienne carte communale.

De méme, dans un souci de ne pas pénaliser les habitations existantes, la commune
souhaite rendre constructible les maisons individuelles en continuité urbaine.

Ces adaptations respectent les principes généraux énoncés aux articles L.110 et
L 121-1 du code de I'Urbanisme, notamment les objectifs d’équilibre, d’assurer la
protection des milieux naturels et des paysages, et de gestion économe de 'espace.

La carte communale de Maucor a été approuvée en 2004,

Les éléments retenus dans le rapport de présentation illustrent encore en 2005, les
tendances de développement de la commune. ceescr cecs

| es terrains rendus constructibles dans le cadre de cette révision ne vont apporier’
gue des changements mineurs. soeass P






1. 1 Le relief

LE RELIEF
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La commune est caractérisée par 2 ensembles paysagers cohérents sur la

commune : le plateau le plus haut sur lequel circule la RD 206 et un plateau
intermédiaire situé entre cette zone et la plaine du Luy de France.




A Pouest de la commune :

Le premier plateau, dont la largeur varie entre 200 et 500 metres, est tres étroit
et oscille a une altitude d’environ 320 métres.

D'auire part les versants de la ligne de créte du chemin de la Lanne sont trés
largement boisés et la pente n‘autorise pas les cultures. Ces foréts jouent un grand
réle dans la stabilite des terres et la limitation des fluctuations des cours d’eau en
période d'orage. Elle participe aussi a la qualité paysagere de la commune. Ainsi ces
bois doivent étre préservés et cette zone ne doit pas éfre ouverte a la construction.

Hormis ces coteaux, peu d’espaces boisés existent sur la commune et deviennent
particuliérement absents sur les plateaux. Le réseau boisé d’un territoire joue
pourtant un trés grand réle dans l'équilibre biologique du milieu notamment pour

I'agriculture. |l offre en autre une certaine stabilité de la terre, ainsi que le passage de
faune.

La limite ouest de la commune est matérialisée par ie ruisseau de Las Canaberes

bordé de haies naturelles. Ces haies permettent de maintenir les berges.mais «un-

éclaircissement de ces haies permetirait alors un meilleur ensoleillement, augmentdm
ainsi la capacité d’autoépuration du ruisseau. cetect e
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route de la commune rejoignant Morlaas : la RD 39. Il s’'agit d'une zone agricole:

assez large bordée de coteaux. On y trouve cependant moins d’habitat @tslﬁs terress©
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Le Luy ne fait qu'effleurer la commune de Maucor, c'est pourquoi la pefite zone
gu'occupe sa plaine n'est pas considérée comme un élément paysager prédominant.

Ce relief accidenté ne permet pas une urbanisation sur I'ensemble du territoire
communal. L'espace agricole et les habitations se partagent sur les plateaux étroits.
Le document d'urbanisme doit permettre une cohabitation raisonnée entre
Purbanisation future et la préservation des terres agricoles.

i@:



2.1. Les espaces bitis

LES DIFFERENTS TYPES D'HABITAT T

LES EXPLOITATIONS AGRICOLES

PARTIE URBANISEE DU CENTRE BOURG

LES LOTISSEMENTS &
UHABITAT DISPERSE Nl ¢

Quelques éléments d'histoire

Ce village qui était autrefois une annexe de Morlaas, ancienne capitale du Béarn,
s'appelait Maucoo de Morlaas en 1402. Ce nom a évolué au cours du temps pour
devenir Mauquo vers 1540 et Maucor quelques siécles plus tard.

La séparation entre Maucor et Morlaas semble s'étre faite vers 1480 par le seigneur
des terres, noble Frances.

Ce secteur a subi deux grandes mutations au cours de son histoire.




La premiére révolution a éte agrscole Parrivée du mais hybride a apporié aux
agriculteurs des revenus supérieurs a ceux gu'ils avaient avec la culture du blé, il
s'est donc largement généralisé.

le deuxiéme bouleversement est venu de [a ville: le développement de
laggiomeration paloise a introduit la venue progressive d’habitants non-agriculteurs
travaillant a la ville et recherchant un meilieur cadre de vie. L’exode rural a été ralenti
puis inversé grice a ce phénoméne. Toutefois les relations sociales de ces
communes, autrefois exclusivement agricoles sont aujourd’hui trés sensiblement
modifiées.

L’organisation ancienne des habitations

La commune de Maucor était autrefois constituée d’habitations dispersées sur
tout le territoire communal. Seuls quelques corps de fermes matérialisaient le
« bourg » central.

Chagque habitation était un agencement de plusieurs constructions : il y avait 'habitat
proprement dif, occupé par plusieurs générations de ta famille, I'unité d'élevage, la
grange, I'abri & matériel...

CEopgpg
I

L’ensemble de ces constructions constituait une véritable zone batie ogm 'on pem“ﬁ

difficilement comparer aux villas actuelles. Maucor est avant tout ung® cemmune’
agricole. geeres .

L -,
LLes murs en galet et les toits en ardoises sont des caracterlsttques Geclhabﬁat
traditionnel. Ces derniéres sont désormais trés peu visibles sur la commune (il en«est
de méme sur les communes voisines) car les nouvelles habitations ut[hsent quasi-
exclusivement la tuile mécanique pour leur couverture de toit. La {0le laquee noire

recouvre aussi une grande partie des batiments agricoles. zose e
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Il existe des vestiges d'un hopital du XViéme siécle répertoriés par le ministére de la
culture.

Le patrimoine paysager est aussi présent avec le trés large panorama sur les
Pyrénées gu’offre le Chemin de Lanne.

’architecture traditionnelle de cette partie du Béarn est difficilement observable, bien
que quelques vieilles fermes et le moulin situé a 'extréme Nord-Est de la commune
représentent une richesse architecturale intéressante.

Les mutations contemporaines par secteur

Plus récemment certains secteurs de la commune se sont étoffés. Ce phénomene est
essentiellement d{ a 'arrivée de personnes travaillant sur 'agglomération paloise.

Ce mouvement a été amplifié par la création du lotissement en 1967. Apres 3 phases
de croissances, ce lotissement est désormais complet et accueilie une soixantaine
d’habitations.
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Deux autres secteurs se développent actuellement : le premier a la limite Sud de
la commune sur la RD 206, le second au Nord-Est, sur la RD 39. La proximité des
axes routiers est également un élément attractif: il permet de relier facilement
Maucor a Pau et de bénéficier d’'un cadre de vie rural.

La proximité et la facilité d’accés de Pau et de Morlaas attire donc une nouvelie
population. On peut aussi remarquer que ces zones urbanisées sont tournées sur
I'extérieur de la commune.

Ce phénomeéne social se traduit par une modification qualitative des demandes : les
terrains a construire et les caractéristiques des habitations réalisées. Les
constructions actuelles sont notamment plus petites que les fermes anciennes
(seulement I'unité d’habitation).

Ainsi le paysage et le cadre de vie ont beaucoup plus d'importance dans le choix d'un
terrain. Ces nouveaux habitants transforment la pratique de la commune.

Les secteurs d’habitations sont totalement séparés des éléments structurants de la
commune (église, mairie, salle des fétes, gymnase..). Ce manque de centralité
favorise la dispersion des zones d’habitat.

Néanmoins, la commune projette de déplacer la mairie et d'aménager la place prés
de I'église afin de créer un centre bourg. Cette dynamisation d'un centre permettrait a
cette nouvelle population de s’identifier davantage a la commune.

SCHEMA D'ORGANISATION DE L'HABITAT

hotissement

Espace agricole Espace Agricole

Lotisseme

11



2.2 La forme urbaine

On distingue 3 types de formes urbaines :

- un secteur groupé : les lotissements qui représentent la plus importante zone
d’habitat mais qui ne sont reliés a aucun elément structurant.

- Un regroupement d’habitations au sud a I'entrée de la commune

- un petit quartier au nord est.

Plus au Nord, sur la RD 206, la commune a fait construire un gymnase dans iequel
ont été intégrés les locaux de la mairie. La principale zone habitée, le lotissement, se
trouve encore excentré par rapport a ces différents éléments. Cet éclatement
empéche de détacher un « bourg » sur Maucor.

Les mutations contemporaines de I'habitat (les lotissements) ont bouleverse la
morphologie urbaine du bourg. L’étalement urbain a causé une perte d'unité urbaine

oo e

et donc d'identité communale. oo ecee
L 'objectif de la carte communale est de recentrer 'habitat vers le centre bouga L(eg!:se
ecole, Mairie). “c wa cel.

Tt esoe
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3.1. Analyse de la population

Evolution de la population

Années 1975 1982 1990 1999

2006

Population 282 396 436 461

494

600

500

494

461
400 436

396

300 A

=
282
200

100

1975 1982 1990 1999 2006,

Le nombre d’habitants de la commune a nettement augmenté jusqu'en 1982, puis la
courbe démographique indique une progression plus modérée de 1982 a 1999.
Toutefois sur cette période, la population connait une augmentation de 63%. De plus,
on peut noter une progression constante de la population.

Depuis le dernier recensement de 1999, 25 nouveaux ménages sont venus s'installer
sur la commune.
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Les classes d’dge

Population par tranche d'age en 1990 et 1999

Pop tot 75 ans et
plus

Pop tot 60-74 ans

B1999

Pop tot 40-59 ans 21990

Pop tot 20-39 ans

Pop tot 0-19 ans

0 20 40 60 80 100 120 140 160"

L’augmentation considérable de la population de 1975 a 1982 est a reiier-aved &
venue importante de personnes travaillant a I'extérieur de la commune. Ces derniers -

représentaient 77 % de [a population en 1990 et 85% en 1999,

La part des moins de 20 ans a légérement diminué entre 1990 et 1999,
Au contraire, les plus de 60 ans sont en augmentation notable dans la populatlon

La population semble vieillissante bien que les nouveaux arrivants depuis 1999 sur la
commune soient répartis ainsi:

Tranche d’age Effectif
0a19 ans 32
19 2 40 ans 31
40 a 59 ans 11

60 ans et plus 6

lls sont essentiellement composés de ménages avec enfants.

La population est relativement stable. Les ménages ayant accédés a la propriété
dans les années 80 se retrouvent aujourd’hui dans la tranche des 40-59 ans et plus.
En paralléle, les jeunes ménages s'installent sur la commune. On constate une nette
progression de la tranche des 20-39 ans de 1990 a 1999.

14
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Structure des ménages :

La commune de Maucor a donc su attirer de jeunes ménages créant un dynamisme
démographique. Cette tendance est confirmée par les derniéres arrivées sur la

commune depuis 1999.

Dans le méme temps, on observe une augmentation significative des plus de 75 ans.

La popuiation active

Population active | Actif ayant un emploi Chémeur
1975 126 45 % 124 98% 2 2%
1982 199 50% 191 96% 8 4%
1990 219 50% 202 92% 17 8%
1999 216 47% 203 94% 13 6%
De 1975 a 1999, la part de la population active dans la commune a prod?éééfvement
diminué de 4%. CeC| peut s'expliquer par I'arrivée des familles avec enfarnis:-: coec . ot
A linverse le taux de chémage augmente sur la méme période de 2 a4 6 % get men‘ea S
8 % en 1990) suivant la tendance nationale. Sore
Les migrations domiciles-travail e
Actifs la la méme Unité| la méme dans le---| horsdu |
ayant communede | urbaine que Zone départemeﬂnt departnments U
emploi Maucor Maucor d’Emploi que des. . ’: e 0T, shococ
dans... Maucor Pyrénées- : o
Atlantiques
1999 29 144 15 8 5

La tendance montre gue la population active de Maucor migre fous les jours hors de
la commune pour pouvoir travailler. L'Unité Urbaine est alors le périmétre le plus

attractif du fait de la proximité de Pau et de Morlaas.
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3.2. L’habitat

Total des Résidences |Résidences

logements principales |secondaires
1990 159 142 7
1999 173 168 3

Depuis 1990, 'ensemble du parc logement a augmenté de 8 % soit 14 logements en

9 ans.
Les résidences principales représentent les [ogements les plus présents sur la

commune.

En 9 ans, la part des résidences secondaires a diminué au profit des résidences
principales sur la commune de Maucor

LRy

Le nombre total de logements sur la commune & augmenter de 30 de 1990 &-1999 -

E‘{{“;Q{ {E
&5

Pour I'essentiel des logements, il s'agit de maisons individuelles. Il existe auss: une:
habitation collective de 4 logements sur la commune construite entre 1982 et 1989 )

{Eﬂi.‘z‘(
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Type d ‘occupation des logements

1990

résidences |pgements
secondaires ygeants
4% 6%

———§

Rés prc
occup par
locataires log
vide non-
HLM
9%

Rés princ
occupées par
propriétaires
81%

1999

Résprinc résidences logements
d'occupation secondaires vacants
locataires logt 2% 1%

vide non-HL \
11%

Rés princ statut
d'occupation
propriétaire
86%

La part des logements vacants a diminué de 50 % passant de 10 a 2. En 1999, les
logements vacants ne représentaient que 1% du parc de logement ce qui montre un

effort pour la préservation et la réhabilitation des résidences déja construites.

De 1990 a 1999, la part des résidences secondaires est devenue moins importante

sur la commune au profit des résidences principales.

17



Occupation des logements

Rés princ statut 1999
d'ocep loc logt
vide non-HLM
11%

Rés princ statut
d'occupation
propriétaire
89%

Le logement locatif parait stable n’ayant que trés Iégérement augmenté en 9 ans.
Toutefois la plus grande part des logements est utilisée comme résidence principale.

89 % des logements sont occupés par les propriétaires. Les logements locatifs ne
représentant que 11 % du parc de logement. En 9 ans il y a seulement M@gementgc )

de plus en locatif sur Maucor. cocs®

"OE:»co tc‘
©

On peut noter aussi qu'il existe 6 logements en résidence principale a tltfen gratu:t suF

la commune. ¢ e .
Date de construction des logements S
MAUCOR: Nombre de logements selon la date d'achévement “ * © e - c‘ .
60 o

50

30

20

10

0
Logements construits construits construits construits consfruits construits construits & 18
avt 1915  1915-48  1949-67  1968-74 1975-81  1982-89 partir 1990



La commune connait une forte progression de la construction de logements a la fin
de la seconde guerre mondiale pour atteindre un maximum de 48 logements sur la

période 1975-81.
Aprés cette période, le rythme de construction a diminué mais maigre ce

ralentissement, la construction de logements nouveaux est tfoujours soutenue au
nombre de 21 a compter de 1990.

La commune posséde un parc de logement datant d'une quarantaine d'années.

Il y a en moyenne 5 piéces par logement sur Maucor.

re_s;dgnces 40 a moins moins 100 m2 | 100 & moins 150 m2 | 150 m2 ou plus
principales 70 m2

161 13 45 81 29
8% 28% 50% 18%

50 % des logements en résidence principale ont une surface entre 100 et 150 m2.

Coo o g
&g
=

Loy
“ &
¢ e s
Lo oge

& P T ey

Résidence principale ayant un Résidence principale avec faignoire| "
chauffage central ou douche W-C intérieur et ..z
chauffage central <"  °|
2 115 o
42% 71% coee
71 % des logements ont tout le confort (sanitaires et chauffage central) "*°

42% possédent le chauffage central.

Le rythme des constructions

1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 [ 2002 | 2003 | 2004 | 2005
5 0 3 2 4 6 2 0 1 3 2 6

10 maisons individuelies ont été construites ou sont en cours de construction durant
2004-2005, principalement dans les zones rendues constructibles dans le cadre de la

carte communale de 2004.
Par conséquent, le rythme de construction en 2004-2005 a augmenté passant de 2-3

par an a environ 4.
On recense actuellement 10 demandes de permis de construire.
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3.3. Les activités économiques

L’agriculture

Superficie fofale de fa commune: 492 ha
Superficie agricole ufilisée sur la_commune : 360 ha soit 73% de la superficie de

Maucor

Nombre d ‘exploitants . 23

Années

1979

1988 2000

Nombre d’exploitants

28

23 23

Malgré ie faible nombre d'agriculteurs, l'utilisation des sois reste majoritairement
agricole. |l représente 73 % de la superficie de la commune.

Ainsi I'activité agricole doit étre maintenue et préservée sur la commune.

Instaliations classées

Distance d’implantation de 100 m

DARRIBERE YVES

231 veaux de boucherie

EARL DES CEDRES

108 veaux de boucherie

JOUANDOU FRANCIS

226 veaux de boucherie

LACOSTE GERARD 18000 P.A.G+G.A.V. .
LALANNE JEAN-LQOUIS 240 veaux de boucherie _f’% . =ws
LALOO ALBERT 246 veaux de boucherie

SEGOT-CHICQ PAUL

120 veaux de boucherie

3
CHoe

TRISTAN-LOUSTAU FRANCIS

4486 porcs a I'engraissement

Ces exploitations classées sont concentrées dans I'Est de [a commune, interdisant
toute construction d'habitation dans cetfe zone.

Les contraintes liées aux élevages hors-sol (périmétre de protection, épandages),
ainsi que les tensions gu'ils peuvent générer avec les riverains, impose de réfléchir,
dans le cadre de I'élaboration de la carte communale, a une réelle organisation du

territoire.

D'ors et déja, la Iégisiation impose des régles destinées a préserver ia tranquiliité des

élevages et des habitations riveraines, ainsi que la salubrité publique :

o Toute habitation nouvelle est interdite @ moins de 100 metres d’'un élevage
existant (50metres dans certains cas),

o Les épandages doivent se faire a certaines périodes de I'année seulement,

» Le lisier doit étre répandu & 35 métres au moins d’'un cours d'eau et & 100
métres minimum des habitations (200 métres pour le lisier de porc, de veau ou

de volaille).
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Population et main d’ceuvre

En 2000, sur 23 exploitants seulement 7 sont a temps plein. Les agriculteurs
donc en minorité sur Maucor et indique une forte baisse de ces effectifs.

Superficie agricole utilisée (Prend en compte des parcelles extra-communales)

sont

Année 1979 1988 2000
Superficie agricole 363 366 332
utilisée en ha

MAUCOR : superficie agricole utilisée en ha

370 1263 366

360 -

350 -

340 1 332

330 -

Coeoos

320 -

310 -

-------

1979 1988 2000 e ° 2

La superficie agricole utilisée a tendance a diminuer passant de 363 ha gn 1979 Py

332 ha en 2000.

€00

€
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Superficie agricole moyenne

MAUCOR superficie agricole utilisée moyenne

16
16 15
14

12

oNPAO

1979 1988 2000

La taille moyenne des exploitations varie de 18 ha en 1979 a 21 ha en 2000.
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On observe une augmentation constante de la culture du mais grain et mais:

principalement en 2000.

La culture des céréales est aussi en [égére progression.

MAUCOR Superficie exploitation selon la
culture
600
500 +
400 +
300 +
200 +
100 +
22
9
. , ==
Céréales mais mais jachéres
grain et fourrage
mais et
semence ensilage

En 2000 on peut remarquer I'apparition de la mise en jachere.

712000
m1988
m1979

gemence. .
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Effectif cheptel

Effectif du cheptel

6750 | 5250

volailles bovins porcs a I'engraissement truies méres

L'élevage de volailles est en forte progression en 2000 et représente I'élevage

principal sur la commune.
Le porc a I'engraissement est en Iégére augmentation.

Par contre, les bovins ne représentent plus qu'une trés petite part dans le cheptel de

Maucor (47 bovins recencés).
L’élevage de truies meres en diminution constante est a présent nul sur Maucor.

Ainsi I'élevage sur Maucor se transforme, privilégiant nettement celui des volailles et

délaissant I'élevage bovin.

23
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De fagcon générale, on enregistre une diminution notable du nombre
d’exploitations pratiquant I'élevage.

Age des exploitants

Age des exploitants et coexploitants

0O55 ans et plus
@40 a moins de 55 ans
@ moins de 40 ans

1979 1988 2000

On recense 28 exploitants en 1979 et 23 en 2000. el
La tranche d’'age la plus représentée est celle des 55 ans et plus pour l’annee 20@0
Toutefois la répartition entre les différentes classes d’age est assez homogene

On peut remarquer aussi que I'effectif des exploitants est en faible diminution mais
constante depuis 1979. Il semblerait donc que cette activité ne soit p!us vralmeni-'
attractive sur la commune. L
Les exploitants agricoles sont vieillissants. Leur nombre est en baisse. Ainsi, on peut
se demander si les proprietaires des terres sans successeur ne vont pas vouloir
vendre leurs terres pour la construction de maisons individuelles.

3.4. Equipements de la commune

Equipement publics
Maucor a été contrainte de fermer son école en 1989 pour manque d'effectif. Elle fait

actuellement partie d’'un regroupement pedagogique avec Saint-Castin. Il y a 29
enfants scolarisés pour les 7-11 ans se répartissant entre Saint-Castin et Morlaas.
Dans la tranche des 12-18 ans, 48 collégiens et lycéens vont sur Morlaas et Pau.

Les équipements sportifs et socioculturels

Les habitants de Maucor disposent d'une salle des fétes et d’'un gymnase.
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On dénombre 2 associations sur Maucor :

- une association pour la salle des fétes
- une association de chasse.

Peu d'activités sont recensées sur la commune. Il mangue des services et des
équipements publics pour satisfaire au mieux la nouvelle population. Le manque de
pble public pousse inévitablement les habitants a se tourner vers les communes
voisines.

Projets d’aménagements

La commune projette de renforcer le secteur de P'église, en créant un ensemble
église-école-mairie. L.’aménagement de la place s'inscrirait dans cet optique.

Il s'agirait de trouver alors une nouvelle fonction aux locaux de la mairie.

Les réseaux

8 g o

TGO gy
[ Y
o

La voirie ccer”

Ehug

SRegone

se g,

La commune est traversée par 2 routes départementaies : fecr

e |la RD 206 et la RD39 qui permettent de relier Pau a Maucor via Moﬂaas* La RD e
206 est actuellement en travaux pour élargissement. La mise en place de trotforr o
est aussi a noter le long de cette voie. La sécurisation des abords de ces deux
routes départementales doit &ire pris en compte. e

Beng
@ g o

THen

r o

s | es routes secondaires qui permettent de rejoindre les principales zones; habrtees
sont suffisantes. Cependant la sécurité de ces chemins communaux-est a prendz:e @
en considération du fait :

- de la multiplication des habitations, qui augmentent alors la fréquentation de ces

routes

- de l'implantation de plus en plus importante d’habitations dans des zones d’activités

agricoles qui méne a partager I'usage de cette espace entre matériel agricole et

voiture des riverains.

Le réseau d'eau potable
La commune a transféré sa compétence au syndicat de Luy et Gabas. Le réseau en
eau potable dessert toutes les habitations.

Le réseau d’'assainissement
Il existe un réseau collectif d'assainissement au niveau du lotissement créé en 1967
(voir annexe).

Une carte d’aptitude des sols a été réalisée pour appréhender au mieux la possibilité
de création d'un assainissement autonome dans des secteurs clés de la commune. 54
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Ce document est un premier support important, influant sur la constructibilité de

certains secteurs.

Le réseau électrique
Le réseau électrique existant sur Maucor est pour la plupart de basse tension aérien

torsadé suivant principalement fa RD 2086 et {a RD 39.

Le long de 1a RD 39 ii existe également une ligne électrique haute tension souterrain
et qui se prolonge legerement & l'ouest de la commune.

Il 'y a pas de projet d’extension du réseau.

LR TS o~
£ ﬁ'ws,ﬁ;.{
E Doae
Gotooe
,g%é LR
DU gg cete
COSene
< & b o
© & o .
L T gﬂ-wm
o
© o g
&
& [}
&
Guog —
£ & n TEg
8w Cep
goce ces
o0
Ly KO -
op

26



Il existe deux servitudes sur la commune de Maucor :

Un cable Télécom enterre,
Une liaison hertzienne Jurangon-Lembeye TH

Concernant les autres contraintes de développement spatial, on note
e Les vestiges d’un hépital du XVI*™ siécle
Ces différents points sont visibles sur les documents graphiques de la carte

communale.
Par ailleurs, le canton de Morlaas est classé en risque sismique 1A par le décret

n°91-461 du 14 mai 1991, faisant suite a la loi n°87-565 du 22 juillet 1987.
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A — La servitude relative aux télécommunications (protection contre les

obstacles)

La zone spéciale de dégagement (faisceau) de la liaison hertzienne FH de direction

Jurangon/Lembeye TH, surplombe la Commune

SES EFFETS:

La hauteur des obstacles (immeubles, pyldnes) est limitée dans les zones primaires
et secondaires ainsi que dans les secteurs de dégagement. Dans la zone spéciale de
degagement, il est interdit de créer des constructions ou obstacies au-dessus d’une
ligne droite située a 10 metres au-dessous de celle joignant les aériens d’&mission ou
de reception sans , cependant, que la limitation de la hauteur imposée puisse étre

inférieure a 25 metres.

Les propriétaires conservent le droit de créer des obstacles fixes ou mobiles

dépassant la cite fixée par le décret de la servitude, a condition d’en avogrs obtenum

I'autorisation du Ministre.
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B -
télégraphiques

La servitude relative aux communications téléphoniques et

Le cable n° 6484 P.T. de Morlaas & Saint-Castin passe le long de la RD 206.

SES EFFETS:

Les propriétaires sont obligés de ménager le libre passage aux agents de
'administration. lis peuvent entreprendre tous travaux de démolition, réparation,
surélévation ou cidture a condition de prévenir le Directeur Départemental des Postes

un mois avant le début des travaux.

Dautre part, a défaut d’accord amiable avec I'administration, le propriétaire peut
demander le recours a lexpropriation, si Pexécution des travaux entraine une

dépossession défintive.

29

=
[

o

£

o

SO, .
sg o
g,
@ ¢ <
Zeg
] = g
TR e

2hoo g

G g g

E Do
& o

[+



C — Prise en compte de la protection du patrimoine historique

Conformément au décret n°86-192 du 5 février 1986 relatif a la prise en compte de la
protection du patrimoine archéologique dans certaines procédures d’urbanisme et &
larticie R 111-3-2 du Code de PUrbanisme, le Service Régional de I'Archéologie
devra étre saisi pour avis technique de tout dossier de certificat d’urbanisme, de
permis de construire, de lotir, de démolir, de tout projet de travaux susceptibles
d'affecter le sous-sol dans les zones sensibles dont la liste suit :

- TEspitau : vestige de I'hdpital du XVIéme siecle

Cette liste de secteurs sensibles ne peut étre considérée comme exhaustive. Elle ne
fait mention que des vestiges actuellement repérés ; des découvertes fortuites en
cours de fravaux sont possibles.

En ce cas, afin d'éviter toute destruction de site qui serait alors sanctionnes par la
législation relative & la protection du patrimoine archéologique (article 257 du Code
Pénal, loi du 15 Juillet 1980), le Service Régional de [I'Archéoclogie. devra éfre

immédiatement prévenu, conformément aux dispositions de la loi validée® du 27 -

Thoneo

Septembre 1941. “ores

Cooyp
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D - La zone de risque sismique

La commune de Maucor est classée en zone 1A (décret n°91-461 du 14 Mai 1991
realtif a la prévention du risque sismigue).

SES EFFETS:

Il y a donc lieu de prendre en compte les dispositions relatives aux régles de

constructions parasismiques (PS 69/82) pour les batiments nouveaux de la catégorie
dite « a risque normal » telles gqu’elles sont définies dans 'arrété du 29 mai 1997 ainsi
que celles applicables aux ponts contenues dans l'arrété du 15 Septembre 1995 (ces

piéces sont annexées au réglement).
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E ~ La servitude aux mines et aux carrieres

Toute la commune de Maucor est comprise dans le périmétre minier d’'Elf aguitaine.

SES EFFETS

l.e propriétaire est obligé de préserver le libre passage des agentis chargés de la
surveillance et de l'entretien des matériels ainsi que la passage des engins
nécessaires a cet effet. Il doit en outre laisser le titulaire de [lautorisation
d’occupation, occuper les terrains autorisés par I'Arrété Préfectoral.

Le propriétaire d’'un fonds frappé de servitudes de passage a le droit d'exiger de
'exploitant, aprés l'exécution des tfravaux, de remettre en l'état les terrains de
culfures en rétablissant fa couche arable. Il peut aussi requérir l'achat ou
Fexpropriation du terrain, si les dites servitudes n rendent Tutilisation normale
impossible. L'acquisition portera dans ce cas sur la totalité du sol, si le propriétaire le

requiert.

Lorsqu’'un fonds est frappé de servitudes d'occupation, que celles-ci. privent le

propriétaire de la jouissance du sol pendant plus d’une année, ou lorsqué aprds ‘-

Poccupation, les terrains ne sont plus, dans leur ensemble, propres a une utilisation... .
normale, le propriétaire posséde le droit d'exiger du titulaire de c,j_gLg_iggrisati'@r«ae
& L &

Pacquisition du sol en totalité ou en partie. : ¢
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La commune de Maucor est devenue une commune attractive du fait de sa proximité
avec le bassin d’emploi de Pau et de Morlaas.

Ainsi, elle a enregistré une croissance démographique réguliére et un rythme de
construction soutenu.

Cependant, la commune reste vouée a 'activité agricole.

Ainsi, il est nécessaire de maintenir cette activité et d’éviter une incursion de I'habitat
sur les terres agricoles.

De plus, la commune de Maucor a un bourg peu structuré. L'enjeu serait alors de

créer une unité urbaine pour permettre a la nouvelle population de s’identifier a la
commune et de maintenir un espace agricole dominant.
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Permettre un développement de I’habitat maitrisé

Le bourg devrait permettre de recentrer les constructions a venir. Il s’agit de
concentrer les demandes de construction dans les secteurs déja urbanisés afin de
créer une certaine cohérence et continuité dans I'habitat.

En effet, la commune de Maucor connait un essor de la construction.
L'accés aisé aux zones d’'emploi de Pau, Morlaas font de la commune un territoire
attractif pour accéder a la propriété.

Il parait difficile de concevoir un développement urbain centré seulement autour des
eléments constitutifs du bourg (Eglise, Mairie...). La commune de Maucor avait la
particularité d’avoir une urbanisation dispersée.

De plus, le propriétaire des principales unités fonciéres du centre bourg désire
continuer I'exploitation de ses terres.

De ce fait, les parcelles au cceur du centre bourg sont actuellement rendues
inconstructibles (parcelles 420-219-577-369). ‘

La municipalité a souhaité pour éviter un étalement urbain démesuré se cantoniier
aux alentours d’habitations existantes et ainsi de conforter les hamec.ux da;a blen
structurés, et dans un second temps, le bourg.

Incidences de l'ouverture de nouvelles zones a la construction :

Les tendances de construction sur MAUCOR étaient en moyenne de 2 demandes dz
permis de construire par an.

En fait, il ne restait que trés peu de terrains ouverts a la construction sur la commune.

La carte communale proposait I'ouverture a la construction de plusieurs parcelles
correspondant a 30 nouvelles constructions.

Cela permettait de maintenir un rythme de construction de 2 a 3 par an pendant
environ 10 ans.

Cette tendance s'est justifiée en 2005. 16 maisons individuelles ont été construites
ou sont en cours de construction durant 2004-2005, principalement dans les zones
rendues constructibles dans le cadre de la carte communale de 2004.

Par conséquent, le rythme de construction en 2004-2005 a augmenté passant de 2-3
par an a environ 5.

La révision de la carte communale apporte environ 3 nouvelles possibilités de
construction concentrées principalement sur un secteur.

Cette nouvelle constructibilité ne bouleverse pas les prévisions de développement de
la commune d’autant que ces unités fonciéres étaient déja constructibles en 1999.
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SITUATION :

La municipalité se propose de mettre en constructibilité des terrains en liaison avec le
lotissement existant.

Cette zone d'habitat tend a étendre de maniére raisonnée le lotissement et
permettrait de rentabiliser les égquipements communaux mis en place concernant
I'assainissement collectif. La capacité du réseau d’assainissement collectif pourra
prendre en charge les futures constructions.

Cette nouvelle zone d’habitat suit la logique d’urbanisation du bourg.

Ces terrains sont équipés en assainissement collectif, en eau potable et électricité.
Ainsi, 'ouverture de ces terrains a I'urbanisation permettrait de créer une continuité
entre les terrains construits a proximité et le lotissement.

La parcelle n°420 est un lieu stratégique d'urbanisation future de la .commune. fui
permettrait d'amorcer une liaison entre le lotissement et le centre bourg:(i'cglise).
Cependant, la partie constructible reste limitée aux abords du lotissement.

Le propriétaire souhaite pour l'instant conserver en partie ce terrain en espace
agricole.
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SITUATION :

La municipalité entend conforter le centre bourg de la commune pour permettre la
création d’une unité urbaine autour de I'église.

La parcelle 420 reste figée et est rendue non constructible du fait de la volonté de
I'exploitant agricole.

Par conséquent, la municipalité consent a une urbanisation plus en profondeur ie long
du chemin rural dit de Lahitte et du chemin communal dit d’Auge.

Ces terrains sont pour la plupart pré-équipés.

L'espace agricole est dans ce secteur gelé et autorise donc un développement de
I'habitat.

Au total, ce sont 4 lots de 2000 m? sur les parcelles 115 et 116, 2 lots sur les
parcelles 232 et 525 qui pourront étre construits.

La parcelle n® 115 n’est pas équipée en électricité et en eau potable.
La parcelle n°116 ne bénéficie pas du réseau potable.
La municipalité envisage une extension des réseaux pour ces deux parcelles

Ces parcelles n'ont pas été étudiées dans le cadre du schéma d’assainissement ; La
pente est de 10% sur la partie inférieure des terrains en direction du-ruisseau. Une
étude de sol particuliére a été effectuée.

A l'issue de l'analyse des sols, il s’avére que les secteurs dits Lahitte (115-116) et
I'Eglise (232 et 525) présentent un sol ou [I'épuration et Tlinfiltration sont
envisageables. La filiere d’assainissement préconisée est des tranchées filirantes a
faible profondeur a adapter au terrain en pente (base des fouilles & 60 cm maximum,
25 metres linéaires par piéce principale).
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SITUATION :

Les terrains se situent en continuité d’un groupement d’habitations, le long de la route

départementale n°39.
Voué a l'agriculture, ce secteur se situe en limite communale, et subit I'influence de

l'urbanisation de Morlaas.
L’exploitation agricole la plus proche est en cessation d’activité mais non encore

déclassée.

Hameau a I’Est

de Maucor Urbanisation
sur Morlaas
7 S ".:‘ : 7 ‘ ¥ 7 _. : :Sé'!UfCe .:-;éN I
La municipalité souhaite permettre la constructibilité d’une parcelle dans ce hameau
et ainsi conforter de maniére maitrisée ce secteur. ok LY
Le terrain est pré-équipé en eau potable et électricité. . . Cee

Ce sont au total 3 lots qui pourront étre construits sur les parcelle 581- 585-231.

L’assainissement autonome est difficilement envisageable sur ce secteur et a
demandé une étude de sol approfondie.

La parcelle est en zone rouge du schéma d’assainissement. La pente est de 2 a 3%

vers le ruisseau.

Aprés analyse du sol, le dispositif d’assainissement individuel devra comprendre un
organe de pré traitement (composé d’'un bac dégraisseur, d’'une fosse toutes eaux et
d’'un pré-filtre), et un organe de traitement réalisé dans un épandage en franchées
filtrantes surdimensionnées, dont la base sera placée a 60cm de profondeur
maximale. L'exutoire se fera dans le sol.
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SITUATION :

Les terrains se situent en continuité d’'un groupement d’habitations.

Ce secteur a subi une urbanisation récente et s’est structuré le long du chemin
communal dit du Moulin créant ainsi des sorties seécurisées sur la route
departementale n°39.

Source : IGN

L’'assainissement autonome est difficilement envisageable sur ce secteur. Par
conséquent, le propriétaire des lots 172 et 171 a réalisé une étude de sol qui s'est
avérée favorable. Ainsi, deux maisons individuelles ont été récemment construites
sur ces parcelles.

La municipalité tend a conforter ce hameau en permettant la construction de la
parcelle 474, desservie par le chemin dit du Mensonge.
Le terrain est pré-équipé en eau potable. Une étude de sol a été réalisée.

En conclusion, le rejet s'effectuera dans le sol conformément a I'étude de sol
(cf.paragraphe : Exutoire). Le sol en place est apte a I'épandage souterrain
surdimensionné a faible profondeur.

Afin d’éviter 'engorgement des drains en période trés pluvieuse, il est recommandé
de réaliser un drainage superficiel en périphérie du champ d’épandage ; les eaux
recueillies devront étre rejetées dans le dispositif d'évacuation des eaux pluviales.
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Les terrains se situent en limite communale au Nord-ouest de la commune en limite
communale.
Les terrains sont pré-équipés en eau potable et électricité.

Il existe une réelle continuité de I'habitat avec le lotissement de 10-12 constructions
situé sur la commune de Saint-Castin.

La parcelle 211 est dans une zone boisée a protéger et est de ce fait rendue
non constructible.

La parcelle 210 a été récemment construite. Deux maisons individuelles s’y sont
implantées créant actuellement un hameau de 5 habitations.
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SITUATION :

Les parcelles désignées se situent proche de I'actuelle mairie, en bordure de route
départementale.

Ce secteur concourt a donner une unité urbaine autour de la Mairie.

En effet, cet équipement communal est relativement isolé de toute urbanisation.

Cependant, la municipalité ne souhaite pas urbaniser ce secteur a outrance, du fait
de la proximité de la départementale. Par conséquent, ce ne sont que deux lots qui
pourront étre rendus constructibles, a condition de prévoir une desserte sécurisée le
long de la départementale.

Parcelle 87-88-
89-552

00000 000 ¢
Parcelle 92

¢
© 0, §

Mairie .

o000

Les terrains sont pré-équipés en eau potable et électricité.

Le propriétaire des parcelles 87-88-89-552 souhaiterait sécuriser son acces sur la
route départementale. Il se propose de créer un nouvel accés sur la parcelle 552,
permettant ainsi de desservir a la fois sa construction et un futur lot. L'accés serait
ainsi conjoint et éviterait la multiplication des sorties sur la route départementale.

Le propriétaire de la parcelle 92 a émis le souhait de la rendre en partie constructible.
Cette parcelle sera desservie par le chemin des Genets.
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SITUATION :

Les parcelles désignées (n°100 et 177) se situent proche d’exploitations classées.
Cependant, 2 certificats d'urbanisme ont été accordés.

Les terrains sont pré-équipés en eau potable et électricité.

La parcelle 100 se situe proche de 5 maisons, le long du chemin départemental
n°39.

Une étude de sol a été réalisée et s’est avérée favorable. La filiere d’'assainissement
préconisée est un épandage souterrain en tranchées filtrantes a faible profondeur.
L’accés a la parcelle peut se faire le long du chemin rural dit de Maucor et ainsi
permettrait un accés sécurisé le long de la départementale 39.

Le proprietaire de P'exploitation agricole située sur les parcelles 103 et 104 a obtenu
un declassement de son exploitation.

Ccecooo o

Ainsi, les futures constructions se trouveront en continuité d'un hameau existant, en- ‘

respectant 'espace agricole environnant. B e
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La parcelle 177 est mise en constructibilité. Le propriétaire signale que son
exploitation agricole située sur les parcelles 174 et 613 est en cessation d’activité et
par conséquent déclassée. Une extension des réseaux eau et électricité a été
réalisée en 2006 desservant |la parcelle 177.

= 0

Parcelle 177

Source : IGN
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En limite du plateau intermédiaire, au centre de la commune, s’est constitué un
quartier d’habitations le long de la voie communale dite de Mensongé et de la
route de Bayle.

Avec une dizaine de constructions anciennes, ce secteur est identifi€é comme
partie urbanisée.

La municipalité a la volonté d’intégrer ce quartier dans la carte communale en
constituant deux unités urbaines et en privilégiant ainsi I'espace agricole
environnant.

Ce secteur n’est pas soumis aux périmétres d’éloignement de batiment agricole.

En 2005, au vu de la carte de capacité des sols, il apparait clairement que ce
secteur ne pose aucun probleme en terme d’assainissement autonome.

L’'ensemble des réseaux est de capacité suffisante pour accueillir de futures
constructions. o o

.
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Pour permettre aux propriétaires de maison existante de déposer un permis de
construire pour une extension de leur habitation de plus de 20m?, il est apparu
nécessaire d'effectuer une régularisation, en rendant constructible certaines

habitations.

Par conséquent, I'ensemble des groupements d’habitations existants a proximité
de secteurs constructibles a été rendu constructible.
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L'espace agricole couvre prés de 360 ha correspondant & 73% du territoire

communal.
Le relief accidenté de la commune ne permet qu’une exploitation des terres agricoles

que sur sa partie Ouest.

La carte communale a un souci de préservation de cet espace agricole et préne un
développement urbain raisonné.

Les contraintes naturelles poussent la commune a envisager une urbanisation future

sur des secteurs deja urbanisés.
{'ouverture de terrains a la construction s’effectue en continuité avec le bourg et des

habitations existantes.

Ainsi, 'ouverture des terrains a la construction est limitée aux bordures de parcelle, le
fong de la voirie, permettant d'offrir des terrains nécessaires au maintien du rythme

de construction.

La qualzte paysagere et les perspectives paysagéres sont respectees. ‘L'yroanisation.
future n'aura que peu d’incidence sur le paysage local des coteaux, plateaux desla

commune. e TRt
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Classification des régles générales d'urbanismie

Zonage de l'assainissement collectif
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Classification des régles générales d’urbanisme

1/ Dans les espaces non constructibles, les regles générales d’urbanisme
relatives a :

o [intégrité des espaces naturels : article R.111-14-1, R111-21 ;

o la protection du patrimoine esthétique et culturel : articles R.111-3-2 et R.
111-21 ;

o [a sécurité et ia salubrité : article R.111-2 et R.111-3-1 ;
les intéréts communaux : articles R.111-13 ou L.421-5, R.315-28

2/ Dans les espaces constructibles, les régles générales de l'urbanisme
permettant de vérifier que le projet déposé répond aux conditions nécessaires
relatives :

9=ﬁ96&3€

s‘fkc
& &
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e aux accés (art. R.111-4) : conditions de desserte, 1ocahsatsorgﬁet nombrg
des accés en fonction de la nature de la voie et de l'intensité du'trafic : ..:. o

¢ a la desserte par les réseaux (art. R.111-8 a R.111-12) : reséaau“x”d eaux et
d’assainissement ; ceoone Secsio

e 2 la superficie minimale des terrains (art. R.111-10) : condttlons amposges
par les réglements sanitaires départementaux en cas d'assainissement
individuel ; eee ¢

s 3 limplantation des constructions par rapport aux voies !art R.1 Hm
R.111-6, R.111-18, R.111-24): implantation & Palignement; -marges .de
recul en fonction de la largeur de la voie ; FeEe

¢ a limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives
(art.R.111-19, R.111-20, R.111-21, R.111-24) : implantation & la limite
parcellaire ou a une certaine distance en fonction de la hauteur de la
construction projetée ;

e & l'implantation des constructions des unes par rapport aux autres sur une
méme propriété (artR.111-16 et R.111-17): régles de distance et
d'ensoleillement ;

e a la hauteur des constructions (art. R.111-22) . harmonisation avec la
hauteur des constructions voisines ;

» 2 Paspect extérieur des constructions (art.R.111-21) . matériaux, enduits,
pente des toits, etc.

e aux aires de stationnement (art R.111-4) : réalisation de places rendues
nécessaires par la construction projetée ;

e aux espaces libres et plantations (art.R.111-7) . espaces veris, plantations,
aires de jeux, etc.

L
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Commune de MAUCOR
Figure N°3
Carte d'aptitude des sols

a l'assainissement autonome
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UE Pau.le 24 AVR. 2007

P.0.5 1993

Classe 1 ; Assainissement autonome
trés fortement déconseillé

Classe 2 : Filiere 2 :Définition aprés étude a la parcelle |

Classe 3 : Filigre 3 : Tranchées filtrantes 100ml
et tranchées drainantes intercalées

- -
Christian GUEYDA]

Classe 4 : Filidre 4 : Tranchées filtrantes 85 a 100ml
avec tranchée drainante amont
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