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DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLU

Le présent Plan Local d'Urbanisme s'applique a oilité du territoire de la commune
d’Eslourenties-Daban.

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU PLU A L'EGARD DESJTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1) Indépendamment des dispositions du présent PLU,dlspositions suivantes demeurent
applicables sur le territoire communal :

Article R. 111-2 du code de l'urbanisme portant sufa salubrité et la sécurité publique :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que siserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteintesallzbrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son impmetan de son implantation a proximité d'autres
installations.

Article R. 111-4 du code de l'urbanisme portant sutes sites ou les vestiges archéologiques :
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté qus seserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisatiorses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ouedtiges archéologiques.

Article R. 111-15 du code de l'urbanisme portant sula protection de I'environnement :

Le permis ou la décision prise sur la déclaratiogalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1.e110-2 du code de I'environnement. Le projet
peut n'étre accepté que sous réserve de l'obsmrvda prescriptions spéciales si, par son

importance, sa situation ou sa destination, il det nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.

Article R. 111-21 du code de l'urbanisme portant sula protection des sites et des paysages
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté qus seserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatiem;, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier odifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

2) D'autres dispositions du code de l'urbanisme deem¢également applicables sur le territoire
communal, parmi lesquelles figurent les suivantes :

Article L. 111-2 du code de l'urbanisme portant sud'accés a certaines voies :

Les propriétés riveraines des voies spécialiséas aovertes a la circulation générale et,
notamment, des autoroutes, voies de défense aedadontre l'incendie, pistes pour cyclistes et
sentiers de touristes ne jouissent pas des demitginus aux riverains des voies publiques.

Les dispositions applicables auxdites voies etmotant les conditions dans lesquelles I'exercice
de certains droits pourra étre accordé aux riveramnt déterminées, soit par l'acte déclarant
d'utilité publique I'ouverture de la voie, soit pkas reglements d'administration publique.

Article L. 111-3 du code de l'urbanisme portant surda reconstruction des batiments détruits
apres sinistre et a la restauration de batiments ditérét architectural ou patrimonial :

La reconstruction a l'identique d'un batiment déar un sinistre est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la cagenmunale ou le plan local d'urbanisme en
dispose autrement, dés lors qu'il a été régulieneéaifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositiongaies des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L. 421-5ektauration d'un batiment dont il reste I'essentie
des murs porteurs lorsque son intérét architecturgbatrimonial en justifie le maintien et sous
réserve de respecter les principales caractéregtida ce batiment.
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Article L. 421-6 du code de l'urbanisme portant surles constructions, aménagements,
travaux et démolitions soumis a une autorisation :

Le permis de construire ou d'aménager ne peuta@&terdé que si les travaux projetés sont
conformes aux dispositions |égislatives et régldmiess relatives a l'utilisation des sols, a
l'implantation, la destination, la nature, l'arebiure, les dimensions, l'assainissement des
constructions et a I'aménagement de leurs abordileine sont pas incompatibles avec une
déclaration d'utilité publique.

Le permis de démolir peut étre refusé ou n'étreraécque sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les travaux envisagésd®nature a compromettre la protection ou la
mise en valeur du patrimoine bati, des quartiezs,rdonuments et des sites.

Article L. 421-7 du code de l'urbanisme portant surles constructions, aménagements, et
travaux soumis a une déclaration préalable :

Lorsque les constructions, aménagements, installatet travaux font I'objet d'une déclaration
préalable, l'autorité compétente doit s'opposeeurt Exécution ou imposer des prescriptions
lorsque les conditions prévues a l'article L. 42ie6ont pas réunies.

Article L. 421-8 du code de l'urbanisme portant surles constructions, aménagements, et
travaux dispensés de toute formalité au titre du ade de I'urbanisme :
A l'exception des constructions mentionnées au bl'atécle L. 421-5, les constructions,
aménagements, installations et travaux dispensésule formalité au titre du présent code
doivent étre conformes aux dispositions mentionadé&sticle L. 421-6.

3) En outre, les annexes du présent PLU contiennentidggositions susceptibles d'étre prises en
compte dans l'instruction des autorisations d'udpa®, et en particulier les suivantes :

- Les servitudes d'utilités publiques affectantlisdiion des sols ;

- Les schémas des réseaux d'eau et d'assainissemdes systemes d'élimination des
déchets, existants ou en cours de réalisationfémisant les emplacements retenus pour le
captage, le traitement et le stockage des eauxndesta la consommation, les stations
d'épuration des eaux usées et le stockage eftentent des déchets

- Les zones délimitées en application de l'alinéa eh l'drticle R.123-11 a lintérieur
desquelles s'appliquent les dispositions relatinepermis de démolir prévues aux articles
L.421-26 et suivants.

4) L'instruction des autorisations d'urbanismet,dei cas échéant, tenir compte d'autres lois ou
réglementations que celles contenues dans le atierdanisme.

Les permis de construire, d'aménager, de démalita @écision prise sur la déclaration préalable

peuvent ainsi tenir lieu de l'autorisation prévuar pine autre législation, dispenser ou étre

subordonné a un accord prévu par une autre législaPeuvent notamment étre pris en

considération les codes suivants :

- Le code civil ;

-Le code des collectivités territoriales, en pafigu les dispositions relatives a
l'assainissement ;

-Le code rural et forestier, en particulier les dspons relatives aux batiments et
installations agricoles, aux coupes ou abattagebrd's, aux défrichements ;

-Le code de la santé publique, en particulier lespasBitions relatives au Reéglement
Sanitaire Départemental (RSD) ;

- Le code de I'environnement, en particulier les dssfons relatives aux installations
classées pour la protection de I'environnement ;

- Le code de la construction et de I'habitation, antipulier les dispositions relatives aux
regles de constructions parasismiques, au bruitja aécurité et a l'accessibilité des
batiments ;

- Le code du patrimoine, en particulier les dispoati relatives a l'archéologie préventive,
aux monuments historiques ;

- La législation sur I'activité commerciale ;
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1) Les différentes zones délimitées par les documenggaphiques conformément aux
dispositions de l'article R.123-11 du code de l'udnisme et pour lesquelles un
reglement spécifique développé ci-apres s'appliqueont les suivantes :

Les zones urbaines U

- UA : centre bourg dans sa partie la plus anciennk gtlus dense ou le bati est a
I'alignement de la rue en ordre continu ou semticon

- UB : quartiers d’urbanisation contemporaine pavilmne Il s’agit des extensions du
bourg mais aussi de quartiers périphériquesséeeur UBaregroupe les terrains non
desservis par le réseau public d’assainissemeldctiblet n’ayant pas vocation a I'étre a
moyen terme. Lesecteur UBecorrespond aux abords de la station d’épuratibrest
destiné aux constructions et installations d’irttécdlectif.

Les zones a urbaniser AUnon équipées et destinées a l'urbanisation future,

-1AU : les VRD en périphérie immédiate ont une capasitffisante pour desservir les
constructions a implanter dans lI'ensemble de cetire. Ce sont les orientations
d’aménagement et le réglement qui en définissent clenditions d’urbanisation des
terrains : au fur et a mesure de I'équipement iret@n réseaux publics, y compris le réseau
public d’assainissement collectif, et a conditioa de pas empécher ou rendre plus
onéreuse la réalisation des orientations d’aménageprévues par le PLU. Lsecteur
1AUe regroupe des terrains pour partie déja batis otrisgue d’inondation liée au
ruissellement des eaux pluviales a été constate d8eeloppement est conditionné par la
réalisation, par la Commune (emplacement réser@, rfe drains et d’'un bassin de
collecte des eaux pluviales.

- 2AU : les VRD en périphérie immédiate n'auront pasaicerme, une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter damsémble de cette zone. L'ouverture a
l'urbanisation de la zone peut-étre subordonnéeearavision du PLU si I'économie
générale du PLU s’en trouve modifiée.

La zone agricole A: les secteurs de la commune a protéger en raisda dchesse des terres
agricoles.

Les zones naturelles et forestierdd, comprenant les secteurs suivants :

- Zone N: espaces naturels a protéger en raison, soitistpges naturels, soit de la qualité
des sites et paysages ou de l'intérét écologigeardikeux (berges du Gabas et alentours
du lac ou encore coteaux boisés du Gabas). L'atiaptdiextension et le changement de
destination des constructions existantes sontigétor

- Secteur Np: préservation du patrimoine béati : les annexesatmolées sont autorisées

- Secteur NL: autorise des constructions et installationspaetset de loisirs

- Secteur NLi: autorise la réalisation d’installations de spetrtoisirs en zone inondable
(risques de crue du Gabas et de rupture du barrage)

- Secteur Ni: terrains soumis au risque d’inondation (crues Glabas et rupture de
barrage) : l'adaptation et I'extension des congions existantes sont autorisées a
condition de ne pas aggraver le risque d’'inondation

2) Sont repérés les terrains classés comme espacessé®ia conserver et a protéger
auxquels s'appliquent les dispositions des articlels.130-1 a L.130-6 et R.130-1 du
Code de I'Urbanisme.lls sont situés dans les zones A et N, sur lesacatelu Gabas, les
berges du ruisseau de la Canne et le bois du Batirda
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3) Le présent PLU fixe les emplacements réservés sunta, figurant au document
graphique conformément aux dispositions de l'artid@ R.123-11 (d) du Code de
l'urbanisme et destinés a des voies et ouvrages pigb, a des installations d'intérét
général ou a des espaces verts :

COLLECTIVITE OU ORGANISME
PUBLIQUE BENEFICIAIRE

NUMERO | DESTINATION

1 Aménagement d’'un espace public Commune
2 Aménagement d’'un espace public Commune
3 Aménagement d’'un espace public Commune
4 Aménagement d’'un espace public Commune
Création du réseau de collecte et
5 Vs : . Commune
d’évacuation des eaux pluviales
Création du réseau de collecte et
6 Commune

d’évacuation des eaux pluviales

Création du réseau de collecte et

7 Vs . . Commune
d’évacuation des eaux pluviales

Création du réseau de collecte et

8 L. . . Commune
d’évacuation des eaux pluviales
Création du réseau de collecte et

9 L. . . Commune
d’évacuation des eaux pluviales
Extension du réseau public

10 , . X Commune
d’assainissement collectif
Extension du réseau public

11 , . X Commune
d’assainissement collectif
Extension du réseau public

12 ) . X Commune
d’assainissement collectif

13 Extension de la station d’épurati Commune

4) Le présent PLU fixe 'emplacement réservé suivanfjgurant au document graphique
conformément aux dispositions de l'article R.123-Zb) du Code de l'urbanisme et
destiné a la réalisation des objectifs de mixité si@le

COLLECTIVITE OU ORGANISME
PUBLIQUE BENEFICIAIRE

NUMERO | DESTINATION

Réalisation de deux logements
A locatifs (contrat communautaire et | Commune
PLH)

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par le Plan Ld8atbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation, a l'exception des adaptations minetgrdues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere destaaetions avoisinantes.

Par ailleurs, lorsqu'un immeuble bati existanttnEs conforme aux dispositions édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de coinstne peut étre accordé que pour des travaux,
qui ont pour objet d'améliorer la conformité dentiieuble avec les dites régles ou qui sont sans
effet a leur égard.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES
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Zone UA

La zone UA correspond au centre bourg dans saeparplus ancienne et la plus dense. Elle est
desservie par le réseau public d’assainissemelectial

ARTICLE UA1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INERDITES

Sont interdites les destinations et occupationsafiguivantes :
- industrie ;
- terrain de camping ;
- parc résidentiel de loisirs et village de vacances
- habitation légere de loisirs ;
- dépot de véhicules ;
- garage collectif de caravanes ;
- aménagement d’un terrain pour la pratique des sportle loisirs motoriseés ;
- aménagement d’'un parc d’attraction ;
ARTICLE UA2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Sont admis :

- Les constructions et installations nouvelles, e®msions, réaménagement, changements
de destination de constructions existantes a dondifue par leur nature, leur importance
ou leur aspect, elles ne soient pas incompatilves k& sécurité, la salubrité et le caractéere
du voisinage ;

- les constructions et installations destinées &iVa€ agricole a condition qu’elles soient
directement liées a des activités existantes pt&seur la zone et gu’elles ne soient pas
incompatibles avec la proximité de I'’habitat.

ARTICLE UAS : ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voies pabliguprivées doivent répondre a des conditions
satisfaisantes de desserte, en particulier en raatedéfense contre l'incendie, de protectiorecivi
et de collecte des ordures ménageres

Les acces doivent étre aménagés de facon a nedgsenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnigsanti ces acces.

Les dispositions des deux alinéas précédents guplicables aux terrains issus des divisions
réalisées dans le cadre d'un permis d'aménaged'(me déclaration préalable) portant sur un
lotissement ou dans le cadre d'un permis de corestom ensemble de batiments dont le terrain
d'assiette doit faire I'objet d'une division engtété ou en jouissance.

Dans le cas de terrains desservis par plusieues \mivertes a la circulation automobile, l'accés pa
véhicule aux constructions ne pourra se faire gqiid la voie ou la géne pour la circulation ou le
stationnement des véhicules sera la moindre.

ARTICLE UA4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

EAU POTABLE

Les constructions, installations ou aménagemerssegtibles de requérir une alimentation en eau
potable doivent étre raccordés au réseau public.
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EAUX USEES

Les constructions, installations ou aménagemergsegtibles d'étre a l'origine d'effluents doivent
étre raccordés au réseau public d'eaux usées.

Tout déversement d'eaux usées, autre que domestiqlans le réseau public doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a lalgueppartiennent les ouvrages et peut étre
subordonné, le cas échéant, a un dispositif degiternent adapté a lI'importance et a la nature de
l'activite.

EAUX PLUVIALES

A l'aval du projet, le débit et la qualité des ea@vront étre identiques a ceux qui préexistaient
avant l'opération.

Pour ce faire, le pétitionnaire réalisera a sagdhales dispositifs de rétention ou d'infiltratioesd
eaux pluviales sur le terrain. lls doivent perngettte réguler les débits recus des surfaces
imperméabilisées avant dispersion dans le sol @i seir le domaine public ou dans le milieu
hydraulique superficiel.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux plusialest autorisé que sous réserve de I'impos8ibilit
technique de réaliser des dispositifs de réterdiod'infiltration des eaux pluviales sur le terrain

AUTRES RESEAUX

Pour toute nouvelle construction ou installatieys branchements doivent étre enterrés jusqu'aux
lignes de distribution publique.

ARTICLE UAS : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONBRRUCTIBLES

Non réglementé

ARTECLE UAG : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les béatiments doivent avoir un cété (d'une longuwkan moins 5 metres) implanté a I'alignement
ou a la limite de fait séparant le terrain des sa@gistantes ou a créer, de toute la hauteur de la
facade.

Une implantation différente pourra étre autoris@middition de ne pas constituer une géne pour la
sécurité publique (visibilité) et de présenter boene intégration dans le paysage urbain et naturel
pour :

- les constructions et installation d’intérét coliedobnt la surface hors ceuvre brute (SHOB)
n'excedent pas 20 m?;

- les extensions des constructions existantes a tommdgu'elles s'inscrivent dans le
prolongement du batiment existant ;

- les piscines non couvertes ;
- les annexes de moins de 20 m? de SHOB.

Ces dispositions sont applicables aux terrainsides divisions réalisées dans le cadre d’'un permis
d’aménager ou d’'une déclaration préalable portantia lotissement ou dans le cadre d’'un permis
de construire un ensemble de batiments dont laited’assiette fait I'objet d’une division en
propriété ou en jouissance.

ARTICLE UAY : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RRPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les batiments doivent avoir un c6té implanté araté de fait séparant le terrain d’au moins un

ESLOURENTIES-DABAN / PLU / REGLEMENT / ApprobatiorMars 2011 10



terrain voisin, de toute la hauteur de la fagade.

Une implantation différente pourra étre autoriseerp

- les constructions et installation d’intérét coliedobnt la surface hors ceuvre brute (SHOB)
n’excedent pas 20 m?;

- les extensions des constructions existantes a tommdgu'elles s'inscrivent dans le
prolongement du batiment existant ;

- les piscines non couvertes ;
- les annexes de moins de 20 m2 de SHOB.

Ces dispositions sont applicables aux terrainsidsg divisions réalisées dans le cadre d’'un permis
d’aménager ou d’'une déclaration préalable portantia lotissement ou dans le cadre d’'un permis
de construire un ensemble de batiments dont laited’assiette fait I'objet d’une division en
propriété ou en jouissance.

ARTICLE UA8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UA9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE UA10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur absolue des constructions est mesuteelesol naturel et le faitage.

La hauteur maximale des constructions nouvellediedst a 12 metres. Pour les extensions des
constructions existantes, une hauteur supérieuee admise dans la limite de celle du batiment
initial.

La hauteur des annexes ne doit pas excéder 4,58ganet

Il n‘est pas fixé de regle pour les constructidriagallations d’intérét collectif.

ARTICLE UA11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONSTEAMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les autorisations d’urbanisme peuvent étre refumésn'étre accordés que sous réserve de
prescriptions spéciales si les constructions par deéuation, leur architecture, leurs dimensioas o
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &gédifi a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinaais, sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les toitures des nouvelles constructions devrortdd couleur noire ou brune.

La pente des toitures devra étre au minimum de p&at les constructions principales et de 50%
minimum pour les annexes.

ARTICLE UA12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNENENT

Les places réservées au stationnement des véhidaieent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre résl@edehors des voies publiques.

Il est exigé un emplacement (garage ou aire améhapdir chaque logement. Ces dispositions ne
s'appliquent pas a I'aménagement des batimentamsislont le volume n'est pas modifié et dont la
nouvelle destination n'entraine pas d'augmentatégoinéquentation.

Pour toute autre construction ou installation isplé stationnement doit étre assuré en dehors des
places et voies ouvertes a la circulation publiguegison d'un emplacement au moins par tranche
de surface de plancher hors ceuvre nette de :
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- 60 m2 de construction a usage d'activités.

- 20 m2 de construction a usage d'hébergement etuéihqhobtels, restaurants, salles de
spectacles et de réunions, établissements de stnté,

Pour les projets non prévus aux alinéas précéd@gsplaces réservées au stationnement des
véhicules doivent correspondre aux besoins dedrcatisns admises dans la zone et étre réalisées
en dehors des voies publiques.

ARTICLE UA13: OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBES, D'AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé.
ARTICLES UA14 : COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Non réglemente.

ESLOURENTIES-DABAN / PLU / REGLEMENT / ApprobatiorMars 2011 12



Zone UB

La zone UB correspond aux quartiers d'urbanisatiomtemporaine construits en extension du
centre bourg ou dans les quartiers existants.eStlessentiellement destinée a I'habitat.

Le secteur UBa distingue les parties de la zone ndB desservies par le réseau public
d’assainissement collectif et n’ayant pas vocadid@tre avant une future révision du PLU.

Le secteur UBe est destiné a des constructionss&lllations d’'intérét collectif autour de la sbati
d’épuration.
ARTICLE UB1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IRERDITES

Sont interdites les destinations et occupationsallsuivantes :
- industrie ;
- dépbt de véhicules ;
- aménagement d’un terrain pour la pratique des sporde loisirs motoriseés ;

Dans le secteur UBe, toutes les destinations atpations non précisees dans larticle UB2 sont
interdites.

ARTICLE UB2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, sauf dans le secteur UBe, les destiaat occupations du sol suivantes :

-les entrep6ts a condition quils soient directemidés & une activité artisanale ou
commerciale ;

- les constructions et installation destinées a ild@ét agricole & condition qu’elles soient
directement liées a des activités existantes ptéseur la zone et qu’elles ne soient pas
incompatibles avec la proximité de I'habitat.

Dans le secteur UBe, les constructions et instafiatd’intérét collectif et / ou nécessaires au bon
fonctionnement des services publics sont autoriséesondition d’étre compatibles avec la
proximité de la station d’épuration.

ARTICLE UB 3: CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINBAR LA VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTESJ PUBLIC

ACCES

Les accés doivent étre aménagés de facon a negmenfer un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personniesanti ces acces. Cette sécurité doit étre aprécié
compte tenu, notamment, de la position des aceelgull configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des acces et des voies pabliguprivées doivent répondre a des conditions
satisfaisantes de desserte, en particulier en raatedéfense contre l'incendie, de protectiorecivi
et de collecte des ordures ménageres.

Dans le cas de terrains desservis par plusieues \mivertes a la circulation automobile, lI'accés pa
véhicule aux constructions ne pourra se faire gqiid la voie ou la géne pour la circulation ou le
stationnement des véhicules sera la moindre.

Pour des raisons de sécurité, les acces sur la2Ridrt interdits et ceux sur la rue des Peyrise(voi
communale) doivent étre regroupés.

Ces dispositions sont applicables aux accés isssigligisions réalisées dans le cadre d’'un permis
d’aménager ou d’'une déclaration préalable portantia lotissement ou dans le cadre d’'un permis
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de construire un ensemble de batiments dont laited’assiette fait I'objet d’une division en
propriété ou en jouissance.

VOIRIE

Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertda éirculation publique doivent avoir des
caractéristiques adaptées aux exigences de laiteée@lles devront étre adaptées a la circulation
des véhicules de secours incendie et de collesterdieires ménagéeres. En particulier, leur structure
devra permettre le passage des véhicules lourds.

Les voies en impasse doivent étre aménagées danpdeie terminale afin de permettre aux
veéhicules privés et a ceux des services publicséfmeade lutte contre l'incendie, enlevement des
ordures ménageres...) de faire aisément demi tour.

ARTICLE UB4: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINSAR LES RESEAUX
PUBLICS D'’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

EAU POTABLE

Les constructions, installations ou aménagemerdsegtibles de requérir une alimentation en eau
potable doivent étre raccordés au réseau public.

EAUX USEES

A I'exception du secteur UBa, les nouvelles corittoms doivent étre raccordées au réseau public
d’assainissement collectif.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domesstiglans le réseau public doit étre

préalablement autorisé par la collectivité a lalgueppartiennent les ouvrages et peut étre
subordonné, le cas échéant, a un dispositif degiterhent adapté a lI'importance et a la nature de
l'activité, apres avis du gestionnaire du réseau.

Dans le secteur UBa, en l'absence de réseau pdtgsainissement collectif, le dispositif
d’assainissement individuel doit étre conforme gelglementation en vigueur.

EAUX PLUVIALES

A l'aval du projet, le débit et la qualité des ea@vront étre identiques a ceux qui préexistaient
avant l'opération.

Pour ce faire, le pétitionnaire réalisera a sagdhales dispositifs de rétention ou d'infiltratioesd
eaux pluviales sur le terrain. lls doivent perngettte réguler les débits recus des surfaces
imperméabilisées avant dispersion dans le sol @i seir le domaine public ou dans le milieu
hydraulique superficiel.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux plusialest autorisé que sous réserve de lI'impos8ibilit
technique de réaliser des dispositifs de réterdiod'infiltration des eaux pluviales sur le terrain

AUTRES RESEAUX

Pour toute nouvelle construction ou installaties branchements doivent étre enterrés jusqu'aux
lignes de distribution publique.

ARTICLE UBS5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONRRUCTIBLES

Dans le secteur UBa, en l'absence de réseau piibBsainissement, il pourra étre imposé une
surface minimale pour disposer d'un assainisseougribrme a la réglementation.
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ARTICLE UBG6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles devront étre implantées

- soit a I'alignement approuvé ou a la limite de &#iparant le terrain de la voie.

- soit en retrait minimum de 5 métres de l'alignemées voies et emprises publiques,
existantes ou projetées.

Une implantation différente pourra étre autorisé@miadition de ne pas constituer une géne pour la
sécurité publique (visibilité) et de présenter boene intégration dans le paysage urbain et naturel
pour :

- Les extensions de batiments existants implantésetait moindre de l'alignement a
condition de respecter l'alignement du batimenigapial et de s’inscrire harmonieusement
dans lI'ordonnancement de la facade de la rue ;

- Les constructions et installations nécessairesoagtibnnement des réseaux, pour des
raisons techniques ;

- Les piscines non couvertes ;
- Les annexes de moins de 20 m? de SHOB ;
- Dans le secteur UBe du fait de sa spécificite.

Ces dispositions sont applicables aux terrainsidsg divisions réalisées dans le cadre d’'un permis
d’aménager ou d’'une déclaration préalable portantia lotissement ou dans le cadre d'un permis
de construire un ensemble de batiments dont laited’assiette fait I'objet d’une division en
propriété ou en jouissance.

ARTICLE UB7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions pourront étre implantées :
- soit en limite séparative ;
- soit en retrait de 5 métres par rapport aux linstgzsaratives.

Une implantation différente pourra étre autoris@middition de ne pas constituer une géne pour la
sécurité publique (visibilité) et de présenter boene intégration dans le paysage urbain et naturel
pour :

- Les extensions de batiments existants implantésetmit moindre de l'alignement a
condition de respecter l'alignement du batimemappal et de s’inscrire harmonieusement
dans l'ordonnancement de la fagcade de la rue ;

- Les constructions et installations nécessaires cagtibnnement des réseaux, pour des
raisons techniques ;

- Les piscines non couvertes ;
- Les annexes de moins de 20 m? de SHOB ;
- Dans le secteur UBe du fait de sa spécificité.

Ces dispositions sont applicables aux terrainsideg divisions réalisées dans le cadre d’'un permis
d’aménager ou d’'une déclaration préalable portantia lotissement ou dans le cadre d’'un permis
de construire un ensemble de batiments dont laited’assiette fait I'objet d’une division en
propriété ou en jouissance.
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ARTICLE UB8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé

ARTICLE UB9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L’emprise au sol correspond a la surface hors odurate du niveau édifié sur le sol.

L’emprise au sol des constructions est limitée %50

Ces dispositions des deux alinéas précédents gmlicables aux terrains issus des divisions
réalisées dans le cadre d'un permis d'aménaged'(me déclaration préalable) portant sur un
lotissement ou dans le cadre d'un permis de corestum ensemble de batiments dont le terrain
d'assiette doit faire I'objet d'une division engiété ou en jouissance.

Ces dispositions ne s’'appliquent pas aux constmstéet installations d'intérét collectif et dans le
secteur UBe.

ARTICLE UB10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur absolue des constructions est mesuteelersol naturel le plus bas et le faitage.

La hauteur maximale des constructions nouvellex@&st a 12 metres.
La hauteur des annexes ne doit pas exceder 4,58g9net

Ces dispositions ne s’'appliquent pas aux constmstéet installations d'intérét collectif et dans le
secteur UBe.

ARTICLE UB11 : ASPECT RXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les autorisations d’urbanisme peuvent étre refusésn'étre accordés que sous réserve de
prescriptions spéciales si les constructions pardeéuation, leur architecture, leurs dimensioas o
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &gédifi a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinaas, sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les toits des nouvelles constructions devrontd@reouleur noire ou brune.

La pente des toitures devra étre au minimum de p&at les constructions principales et de 50%
minimum pour les annexes.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constmstéet installations d'intérét collectif et dans le
secteur UBe.

ARTICLE UB12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Les places réservées au stationnement des véhidaieent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre résl@edehors des voies publiques.

Il est exigé deux emplacements pour chaque logement

Dans les lotissements et groupes d'habitationstaléionnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations doé &ssuré sur les espaces communs propres a chaque
opération sans géner la circulation automobile iétopne et en dehors des chaussées. Les
opérations devront prévoir une place de stationméwisiteur pour chaque logement.

Pour toute autre construction ou installation isplé stationnement doit étre assuré en dehors des
places et voies ouvertes a la circulation publiguegison d'un emplacement au moins par tranche
de surface de plancher hors ceuvre nette de :

- 60 m2 de construction a usage et d'activités tertigbureaux),

- 20 m2 de construction a usage d'hébergement etuéihqhotels, restaurants, salles de
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spectacles et de réunions, établissements de santé,

Pour les projets non prévus aux alinéas précéd@gsplaces réservées au stationnement des
véhicules doivent correspondre aux besoins dedroatisns admises dans la zone et étre réalisées
en dehors des voies publiques.

ARTICLE UB13 : OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBES, AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé.
ARTICLE UB14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS @5)
Le coefficient d'occupation des sols est fixé a 0,5

Ces dispositions sont applicables aux terrainsides divisions réalisées dans le cadre d'un permis
d'aménager (ou d'une déclaration préalable) postantin lotissement ou dans le cadre d'un permis
de construire un ensemble de batiments dont laited’assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constmstet installations d’intérét collectif et dans le
secteur UBe.
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Zone 1AU

La zone 1AU correspond aux secteurs situés enh@igpde la zone UB. Elle a vocation a étre
equipée afin d’étre ouverte a l'urbanisation a tetmoyen terme, conformément a I'article R 123-
6 du code de l'urbanisme. Cette urbanisation s &er fur et a mesure de la mise en service du
réseau public d’assainissement et a condition dpasecompromettre ou rendre plus onéreuse la
réalisation des orientations d’aménagement prédaes certains secteurs de la zone ou dans le
cadre d’'une opération d’'aménagement d’ensemble.

Le secteur 1AUe regroupe des terrains pour padja batis ou un risque d’inondations lié a
I'écoulement des eaux pluviales a été identifi&s heuvelles constructions y sont conditionnées par
la réalisation des équipements prévus dans l'eraplaat réservé numéro 9 au bénéfice de la
Commune.

ARTICLE 1AU1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOINTERDITES

Sont interdites les destinations et occupationsafiguivantes :
- industrie ;
- dépot de véhicules ;
- aménagement d’un terrain pour la pratique des sportle loisirs motoriseés.

ARTICLE 1AU2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL GUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Si le niveau des équipements le permet sont adnesesonstructions et installations d'intérét
collectif (postes de transformation, chateau d'esatjon de pompage...) a condition de ne pas
compromettre 'aménagement ultérieur de la zonmeugrdans les orientations d’aménagement.

Les constructions et installations destinées altaaet a I'activité artisanale ou commercialetson
admises au fur et a mesure de la réalisation depements internes a la zone permettant la
desserte des constructions et a condition de rgrah®ble ou, a tout le moins, de ne compromettre
ou de ne pas rendre plus onéreuse la réalisati®mrintations d’aménagement ou dans le cadre
d’'une opération d’aménagement d’ensemble.

De plus, dans le secteur 1AUe, ces occupationsilisations du sol ne seront autorisées qu’apres
réalisation par la Commune des équipements preauemplacement réservé n°9 (bassin et drains
de collecte des eaux pluviales). Les annexes naoléas aux constructions existantes sont
autorisées a condition de ne pas aggraver lesegsdinondations liées au ruissellement des eaux
pluviales.

ARTICLE 1AU3: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINPAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTESJ PUBLIC

ACCES

Pour des raisons de sécurité, les acces sur la7/RBvénue des Pyrénées) ne sont pas autorisées a
'entrée est du village. De plus, les acces suruka des Peyris (voie communale) doivent étre
regroupés.

Les accés doivent étre aménagés de facon a negmenfer un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personniesanti ces acces. Cette sécurité doit étre aprécié
compte tenu, notamment, de la position des aceelgull configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des acces et des voies pabliguprivées doivent répondre a des conditions
satisfaisantes de desserte, en particulier en reat défense contre l'incendie (ni virage de rayon
inférieur a 11 métres, ni passage sous porche utedranférieure a 3,50 m et de largeur minimum

de 3 metres), de protection civile et de colle&s drdures ménageres.
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Dans le cas de terrains desservis par plusieues \mivertes a la circulation automobile, lI'accés pa
véhicule aux constructions ne pourra se faire gqqiid la voie ou la géne pour la circulation ou le
stationnement des véhicules sera la moindre.

Ces dispositions sont applicables aux acces isssigligisions réalisées dans le cadre d’'un permis
d’aménager ou d’'une déclaration préalable portantia lotissement ou dans le cadre d’'un permis
de construire un ensemble de batiments dont laited’assiette fait I'objet d’une division en
propriété ou en jouissance.

VOIRIE

Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertda eirculation publique doivent avoir des
caractéristiques adaptées aux exigences de laitée@lles devront étre adaptées a la circulation
des vehicules de secours incendie et de collesterdieires ménageres. En particulier, leur structure
devra permettre le passage des véhicules lourdsrg@ur de chaussée ne sera pas inférieure a 5 m.

Les voies en impasse doivent étre aménagées danpdeie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publicséfieade lutte contre l'incendie, enlevement des
ordures meénageres...) de faire aisément demi tour.

ARTICLE 1AU4 . CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINBAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU ET DELECTRICITE ET CONDITIONS DE RERBSATION D'UN
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU POTABLE

Les constructions, installations ou aménagemerdsegtibles de requérir une alimentation en eau
potable doivent étre raccordés au réseau public.

EAUX USEES

Les constructions, installations ou aménagemergsegtibles d'étre a 'origine d'effluents doivent
étre raccordés au réseau public d'eaux usées.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domesstiglans le réseau public doit étre

préalablement autorisé par la collectivité a lalguelppartiennent les ouvrages et peut étre
subordonné, le cas échéant, a un dispositif degilednent adapté a lI'importance et a la nature de
l'activité.

EAUX PLUVIALES

A l'aval du projet, le débit et la qualité des eaevront étre identiques a ceux qui préexistaient
avant l'opération.

Pour ce faire, le pétitionnaire réalisera a sagdhales dispositifs de rétention ou d’infiltratioesd
eaux pluviales sur le terrain. lls doivent perneettte réguler les débits recus des surfaces
impermeéabilisées avant dispersion dans le sol i seir le domaine public ou dans le milieu
hydraulique superficiel.

Sauf dans le secteur 1AUe, le rejet dans le résaldactif des eaux pluviales n'est autorisé quessou
réserve de l'impossibilité technique de réaliser dispositifs de rétention ou d'infiltration desnea
pluviales sur le terrain.

Dans le secteur 1AUe, les eaux pluviales seroneaékes par les équipements prévus dans
I'emplacement réservé n°9 (bassin et drains dec®lldes eaux de pluies).

AUTRES RESEAUX

Pour toute nouvelle construction ou installatias branchements doivent étre enterrés jusqu'aux
lignes de distribution publique.

ARTICLE 1AU5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS COSTRUCTIBLES
Non réglementé
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ARTICLE 1AUG : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles devront étre implantées
- soit a I'alignement approuvé ou a la limite de &fiparant le terrain de la voie.

- soit en retrait minimum de 5 métres de l'alignemeées voies et emprises publiques,
existantes ou projetées.

Une implantation différente pourra étre autoris@middition de ne pas constituer une géne pour la
sécurité publique (visibilité) et de présenter boene intégration dans le paysage urbain et naturel
pour :

- Les extensions de batiments existants implantésetait moindre de l'alignement a
condition de respecter I'alignement du batimeniqgipal et de s’inscrire harmonieusement
dans lI'ordonnancement de la fagade de la rue ;

- Les constructions et installations nécessairesoagtibnnement des réseaux, pour des
raisons techniques ;

- Les piscines non couvertes ;
- Les annexes de moins de 20 m2 de SHOB.

Ces dispositions sont applicables aux terrainsidsg divisions réalisées dans le cadre d’'un permis
d’aménager ou d’'une déclaration préalable portantia lotissement ou dans le cadre d’'un permis
de construire un ensemble de batiments dont laited’assiette fait I'objet d’une division en
propriété ou en jouissance.

ARTICLE 1AU7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions pourront étre implantées :
- soit en limite séparative sur au moins un cotéedtain

- soit en retrait d’au moins 5 metres par rapportlanies séparatives

Une implantation différente pourra étre autorisé@miadition de ne pas constituer une géne pour la
sécurité publique (visibilité) et de présenter boene intégration dans le paysage urbain et naturel
pour :

- Les extensions de batiments existants implantésetait moindre de l'alignement a
condition de respecter l'alignement du batimenigapial et de s’inscrire harmonieusement
dans lI'ordonnancement de la facade de la rue ;

- Les constructions et installations nécessairesoagtibnnement des réseaux, pour des
raisons techniques ;

- Les piscines non couvertes ;

- Les annexes de moins de 20 m? de SHOB.

Ces dispositions sont applicables aux terrainsideg divisions réalisées dans le cadre d’'un permis
d’aménager ou d’'une déclaration préalable portantia lotissement ou dans le cadre d’'un permis
de construire un ensemble de batiments dont laited’assiette fait I'objet d’une division en
propriété ou en jouissance.

ARTICLES 1AU8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LEBNES PAR RAPPORTS
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.
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ARTICLE 1AU9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L’emprise au sol correspond a la surface hors odurate du niveau édifié sur le sol.

L’emprise au sol des constructions est limitée %50

Les dispositions des deux alinéas préecédents gupiicables aux terrains issus des divisions
réalisées dans le cadre d'un permis d'aménaged'(me déclaration préalable) portant sur un
lotissement ou dans le cadre d'un permis de coarestum ensemble de batiments dont le terrain
d'assiette doit faire l'objet d'une division eniété ou en jouissance.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constmgtet installations d’intérét collectif.

ARTICLE 1AU10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur absolue des constructions est mesutéelesol naturel le plus bas et le faitage.

La hauteur maximale des constructions nouvellefx@st a 12 meétres.

Les équipements collectifs d'infrastructure et digesstructure ne sont pas soumis a cette régle de
hauteur.

La hauteur des annexes ne doit pas excéder 4,56k I'égout au toit.

ARTICLE 1AU11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les autorisations d’urbanisme peuvent étre refusésn'étre accordés que sous réserve de
prescriptions spéciales si les constructions par deéuation, leur architecture, leurs dimensioas o
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &gédifi a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinaais, sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les toits des nouvelles constructions devrontdreouleur brune.

La pente des toitures devra étre au minimum de p&at les constructions principales et de 50%
minimum pour les annexes.

ARTICLES 1AU12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONEMENT

Les places réservées au stationnement des véhidaieent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre résl@edehors des voies publiques.

Dans les lotissements et groupes d'habitationstalionnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations doi &ssuré sur les espaces communs propres a chaque
opération sans géner la circulation automobilei@bpne et en dehors des chaussées. Il est exigé
deux emplacements pour chaque logement. . Les tap&ralevront prévoir une place de parking
visiteur pour chaque logement

Pour toute autre construction ou installation isplé stationnement doit étre assuré en dehors des
places et voies ouvertes a la circulation publiguegison d'un emplacement au moins par tranche
de surface de plancher hors ceuvre nette de :

- 60 m2 de construction a usage et d'activités tertigbureaux),

- 20 m2 de construction a usage d'hébergement etudihqhobtels, restaurants, salles de
spectacles et de réunions, établissements de santé,

Pour les projets non prévus aux alinéas précéd@gsplaces réservées au stationnement des
véhicules doivent correspondre aux besoins dedroatisns admises dans la zone et étre réalisées
en dehors des voies publiques.
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ARTICLE 1AU13: OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATON D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE 1AU14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Le coefficient d’'occupation des sols est fixé a 0,5

Les dispositions des deux alinéas précédents guplicables aux terrains issus des divisions
réalisées dans le cadre d'un permis d'aménaged'(me déclaration préalable) portant sur un
lotissement ou dans le cadre d'un permis de corestom ensemble de batiments dont le terrain
d'assiette doit faire I'objet d'une division engtété ou en jouissance.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constmgtet installations d’intérét collectif.
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Zone 2AU

La zone 2AU s'étend sur des terrains insuffisamnéentipés affectés a l'urbanisation future.
Conformément a l'article R.123-6 du code de l'urbawe, I'ouverture a l'urbanisation d'une zone
2AU, insuffisamment desservie par les réseaux psilglst subordonnée a une modification ou a une
révision du PLU.

ARTICLE 2AU1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOINTERDITES

Toutes les destinations et occupations du sol sdetdites, a I'exception de celles qui sont
mentionnées a l'article 2AU2.

ARTICLE 2AU2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL GUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, a condition de ne pas comprometaméhagement ultérieur de la zone, les
constructions et installations techniques d'intéddtectif (postes de transformation, chateau d'eau
station d'épuration, de pompage...).

ARTICLE 2AU3: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINPAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTESJ PUBLIC

Les caractéristiqgues des acces et des voies pabliguprivées doivent répondre a des conditions
satisfaisantes de desserte, en particulier en reate&défense contre l'incendie, de protectiorecivi
et de collecte des ordures ménageres.

ARTICLE 2AU4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINBAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU ET DELECTRICITE ET CONDITIONS DE RERMSATION D'UN
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU POTABLE

Les constructions, installations ou aménagemerssegtibles de requérir une alimentation en eau
potable doivent étre raccordés au réseau public.

EAUX USEES

Les constructions, installations ou aménagemergsegtibles d'étre a l'origine d'effluents doivent
étre raccordés au réseau public d'eaux usées.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domesstiglans le réseau public doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a lalguelppartiennent les ouvrages et peut étre
subordonné, le cas échéant, a un dispositif degiledhent adapté a lI'importance et a la nature de
l'activité.

EAUX PLUVIALES

A l'aval du projet, le débit et la qualité des ea@vront étre identiques a ceux qui préexistaient
avant l'opération.

Pour ce faire, le pétitionnaire réalisera a sagdhales dispositifs de rétention ou d'infiltratioesd
eaux pluviales sur le terrain. lls doivent perngettte réguler les débits recus des surfaces
imperméabilisées avant dispersion dans le sol @i seir le domaine public ou dans le milieu
hydraulique superficiel.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux plusialest autorisé que sous réserve de lI'impos8ibilit
technique de réaliser des dispositifs de réterdiod'infiltration des eaux pluviales sur le terrain
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AUTRES RESEAUX

Pour toute nouvelle construction ou installaties branchements doivent étre enterrés jusqu'aux
lignes de distribution publique.

ARTICLE 2AUS : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS COSTRUCTIBLES
Non réglementé.

ARTICLE 2AUG : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées a l'alignentenen retrait par rapport aux voies et emprises
publiques.

ARTICLE 2AU7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées a I'alignenoeingn retrait par rapport aux limites séparatives.

ARTICLES 2AU8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LEBNES PAR RAPPORTS
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 2AU9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 2AU10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 2AU11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Non réglementé
ARTICLES 2AU12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONEMENT

Les places réservées au stationnement des véhidaieent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réaiséehors des voies publiques. .

ARTICLE 2AU13 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATON D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé

ARTICLE 2AU14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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Zone A

Les zones A correspondent aux espaces a protégarsen du potentiel agronomique, biologique
et économique des terres agricoles.

Les batiments étoilés au titre de I'article L.123-8u code de I'urbanisme indique les possibilités
de changement de destination.

ARTICLE Al : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol soterdites, a I'exception de celles mentionnées a
I'article A2.

ARTICLES A2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SIMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

- les batiments et installations a caractéere fonoeny compris ceux relevant du réglement
sanitaire départemental et ceux relevant de laemnéghtation des installations classées au
titre de la protection de [I'environnement, a coodit qu’ils soient nécessaires a
I'exploitation agricole et a I'activité agricole ;

- les installations de transformation de la producigsue de I'exploitation et de vente sur
place a condition qu’elles s'implantent a proxindtécorps de ferme ;

- les habitations des personnes a condition qu’elescent directement une activité effective
de production végétale ou animale, que cela saitswaire a l'activité agricole, et a
proximité immédiate du corps de ferme (50 metreximam, cette distance peut-étre
dépassée sous réserve de justifier de contraiatdsitjues telles que la topographie, la
nature du sol pour I'assainissement autonome orisigses naturels et technologiques) ;

- les constructions et installation d’'infrastructungsessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, a condition de ne pas porter atteintecaractére agricole de la zone.

De plus, a condition de ne pas porter atteinteaatil/ité agricole voisine, sont autorisés les
changements de destination (habitation, commertsaaat et hotellerie) des batiments agricoles
identifiés par une étoile sur le document graphique

ARTICLE A3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS RALES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Tout nouvel acces individuel doit présenter desaataristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contoeliitie et de la protection civile.

Une construction ou activité pourra étre refuségosi acces a la route qui la dessert présente des
risques pour la sécurité des usagers.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewnies publiques, l'accés sur celle de ces voies
qui présente une géne ou un risque pour la ciionlgeut étre interdit.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations egi@dlivent desservir.
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ARTICLE A4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS RA ES RESEAUX PUBLICS
D’EAU ET D’ELECTRICITE ET CONDITIONS DE REALISATIOND’'UN ASSAINISSEMENT
INDIVIDUEL

EAU POTABLE

Toute construction d'habitation ainsi que tout Igmauvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a l'agrément doit étre alimenté en eaabf®tous pression, par raccordement au réseau
public de distribution par une conduite de capasitifisante et équipée d'un dispositif anti-retour
dans les conditions fixées par la réglementationigueur.

EAUX USEES

En l'absence de réseau public, le projet de syswdassainissement autonome (individuel ou
groupé) devra étre conforme a la réglementationigmeur ainsi qu'aux dispositions du Schéma
Directeur d'assainissement.

Le traitement et I'élimination des effluents autppgee domestiques doivent étre conformes aux
reglements spécifiques les concernant et adapiégpartance et a la nature de l'activite.

Au titre du code de la santé, il est rappelé ghiatuation des eaux usées autres que domestiques
dans le réseau public d'assainissement est subwda@nl'accord du maitre d'ouvrage dans le cadre
d'une convention qui pourra éventuellement demamagrétraitement

EAUX PLUVIALES

A l'aval du projet, le débit et la qualité des ea@vront étre identiques a ceux qui préexistaient
avant l'opération.

Pour ce faire, le pétitionnaire réalisera a sagdhales dispositifs de rétention ou d'infiltratioesd
eaux pluviales sur le terrain. lls doivent perngettte réguler les débits recus des surfaces
imperméabilisées avant dispersion dans le sol @i seir le domaine public ou dans le milieu
hydraulique superficiel.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux plusialest autorisé que sous réserve de lI'impos8ibilit
technique de réaliser des dispositifs de réterdiod'infiltration des eaux pluviales sur le terrain

AUTRES RESEAUX

Pour toute nouvelle construction ou installatias branchements doivent étre enterrés jusqu'aux
lignes de distribution publique.

ARTICLE A5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSRUCTIBLES

En l'absence de réseau public d'assainissemgmbuita étre imposé une surface minimale pour
disposer d'un assainissement conforme a la régtatrem

ARTICLE A6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

En l'absence d'indications graphiques contraires, t¢onstructions et installations devront
s'implanter comme suit :

- en retrait d'au moins 10 métres par rapport agre@ment sur les voies départementales
existantes ou projetées ;

- en retrait d'au moins 5 metres par rapport l'aligaet sur les autres voies et emprises
publiques existantes ou projetées.

Une implantation différente pourra étre autorisé@miadition de ne pas constituer une géne pour la
sécurité publique (visibilité) et de présenter boene intégration dans le paysage urbain et naturel
pour :
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- Les extensions de batiments existants implantésetait moindre de l'alignement a
condition de respecter I'alignement du batimemiqgipal et de s’inscrire harmonieusement
dans lI'ordonnancement de la facade de la voie ;

- Les constructions et installations nécessairesoagtibnnement des réseaux, pour des
raisons techniques.

ARTICLE A7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions et installations doivent étrelanfes en retrait d’au moins 5 métres par rapport
aux limites séparatives.

Une implantation différente pourra étre autorisé@miadition de ne pas constituer une géne pour la
sécurité publique (visibilité) et de présenter boene intégration dans le paysage urbain et naturel
pour :
- Les extensions de batiments existants implantésetait moindre de l'alignement a
condition de respecter l'alignement du batimenigapial et de s’inscrire harmonieusement
dans lI'ordonnancement de la facade de la rue ;

- Les constructions et installations nécessairesoagtibnnement des réseaux, pour des
raisons techniques ;

ARTICLE A8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UN MEME TERRAIN

Non réglemente.
ARTICLE A9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.

ARTICLE A10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur absolue d'une construction ne doit paéder 12 métres mesurés du sol naturel au
faitage.

Il n'est pas fixé de régle pour certains élémeathrtiques indispensables au bon fonctionnement
des activités autorisées dans la zone (silos, ¢cahess, ...), ni pour les constructions et inatahs
d’intérét collectif.

ARTICLE Al1l1: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTION EAMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les autorisations d’urbanisme peuvent étre refusdes'étre accordées que sous réserve de
prescriptions spéciales si les constructions par deéuation, leur architecture, leurs dimensioas o
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &gédifi a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinaais, sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les toits des nouvelles constructions devrontd@reouleur noire ou brune.
ARTICLE A12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aswirie des constructions ou installations
autorisées doit étre assuré en dehors des voiestes\a la circulation publique.

ARTICLE Al13: OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATIONDESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX, ET DE PLANTATIONS

Non réglementée
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ARTICLE Al4 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Non réglementé
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Zone N

Outre les espaces naturels a protéger en raisibrgesorisques naturels, soit de la qualité dess sit
et paysages ou de l'intérét écologique des milieette zone se caractérise ainsi par la présence de
trois secteurs particuliers :

- Secteur NL : secteur dédié aux activités de towgjsport et loisirs.

- Secteur NLi : secteur dédié aux activités de towgissport, loisirs situé en zone inondable
(risques de crues du Gabas et de rupture du barrage

- Secteur Np : secteur destiné a permettre la gedtionpatrimoine bati de qualité et de bati
isolé en zone agricole. Les annexes non accoléeatyautorisées.

- Secteur Ni: secteur correspondant a la zone irfmeddu Gabas (risques de crue et de
rupture du barrage)

ARTICLE N1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol nentionnées a l'article N2 sont interdites.

ARTICLE N2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis dans I'ensemble de la zone N, a I'exaeples secteurs Ni et NLi :

- l'adaptation, le changement de destination (hattatommerce, artisanat et hotellerie) et
I'extension dans la limite de 25 % de la SHOB desstuctions existantes a la date
d'approbation du présent PLU.

- Les services publics ou d’intérét collectif, a cibioth de ne pas porter atteinte au site.

- les constructions nécessaires aux exploitatioresfigres dans la limite de 250 m2 de SHON
par unité fonciere.

De plus sont admis :

- en secteur Np : les annexes non accolées auxrgoinshs existantes dans la limite de 50
m? de SHOB ;

- en secteur NL : terrain de camping, habitation négde loisir, aménagement d’'un parc
d’attraction ou d'une aire de jeux et de sportaraénagement d’'un golf a condition de ne
pas porter atteinte au site ;

- en secteur NLi, a condition de ne pas faire obstacl’écoulement des eaux ou a leur
stockage (les remblaiements sont interdits), dpaseaggraver les risques sur le périmetre
de la commune ou sur d’autres territoires et dpaseavoir pour incidence de modifier les
périmetres exposes :

» les aménagements hydrauliques visant a réduiregee d’'inondation a condition de
ne pas aggraver les risques sur le périmétre deotamune ou sur d’autres
territoires ;

» les réalisations liées a des aménagements hydnasliq

» les travaux de création ou de modification desastfuctures publiques et de réseaux
nécessaires au fonctionnement des services publics

» l'aménagement de parcs, jardins et espaces vaaieglde jeux et de sport ouvertes
au public sans création de batiment ou de piscine ;

» les aires de stationnement ouvertes au public ;
» les cultures et les pacages ;
» les clbétures ou autres installations nécessail@sécurité des enfants.
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- en secteur Ni, a condition de ne pas faire obstacl&coulement des eaux ou a leur
stockage (les remblaiements sont interdits), dpaseaggraver les risques sur le périmetre
de la commune ou sur d’autres territoires, de reegw@ir pour incidence de modifier les
périmetres exposeés et de ne pas conduire a unesatagjion notable de la population :

» les aménagements hydrauliques visant a réduiisgee d’'inondation a condition de
ne pas aggraver les risques sur le périmétre deotamune ou sur d’autres
territoires ;

» les réalisations liées a des aménagements hydnasliq

» les travaux de création ou de modification desastfuctures publiques et de réseaux
nécessaires au fonctionnement des services publics

» l'adaptation ou la réfection des constructions texites sans création de logement
supplémentaire ;

» l'adaptation, la réfection ou I'extension des hatdiins pour la mise hors d’eau des
personnes et des biens, sans création de logeampiémentaire ;

» la reconstruction sur une emprise au sol équivalent inférieure de tout édifice
détruit par un sinistre autre que I'inondation, soéserve d’assurer la sécurité des
personnes ou de réduire la vulnérabilité des bi@mix des techniques de
construction).

ARTICLE N3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS RAES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les acces doivent étre aménagés de facon a negsenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personniesantices acces. Cette sécurité doit étre ap@récié
compte tenu, notamment, de la position des aceglgud configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

Dans le cas de terrains desservis par plusieues \mivertes a la circulation automobile, l'accés pa
véhicule aux constructions ne pourra se faire gqiid la voie ou la géne pour la circulation ou le
stationnement des véhicules sera la moindre.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies privées doivent étre adaptées aux
usages gu'elles supportent ou aux opérations egi@diivent desservir.

Les voies d’acces, les parkings, les aires deostaiment de toute nature doivent étre arasés au
niveau du terrain naturel ou du remblai de consitvo@utorise.

Ces dispositions sont applicables aux accées isssigligisions réalisées dans le cadre d’'un permis
d’aménager ou d’'une déclaration préalable portantia lotissement ou dans le cadre d’'un permis
de construire un ensemble de batiments dont laited’assiette fait I'objet d’une division en
propriété ou en jouissance.

ARTICLE N4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS RAES RESEAUX PUBLICS
D’EAU ET D’ELECTRICITE ET CONDITIONS DE REALISATIOND'UN ASSAINISSEMENT
INDIVIDUEL

EAU POTABLE

Les constructions, installations ou aménagemerssegtibles de requérir une alimentation en eau
potable doivent étre raccordés au réseau public.

A défaut de possibilité de raccordement au résedliqp I'alimentation en eau potable par captage,
puits ou forage particulier est autorisée dansdeslitions réglementaires de la salubrité publique.
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EAUX USEES

En l'absence de réseau d’assainissement colleétifiration et le rejet en milieu naturel des eaux
usées par le biais d'un dispositif d'assainisseraattnome sont autorisés dans les conditions
reglementaires de protection du milieu et de latsé@e publique.

EAUX PLUVIALES
A l'aval du projet, le débit et la qualité des eaevront étre identiques a ceux qui préexistaient
avant l'opération.

Pour ce faire, le pétitionnaire réalisera a sagdhales dispositifs de rétention ou d’infiltratioesd
eaux pluviales sur le terrain. lls doivent perneettte réguler les débits recus des surfaces
impermeéabilisées avant dispersion dans le sol i seir le domaine public ou dans le milieu
hydraulique superficiel.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux plusialest autorisé que sous réserve de I'impos8ibilit
technique de réaliser des dispositifs de réterttiod'infiltration des eaux pluviales sur le terrain

AUTRES RESEAUX

Pour toute nouvelle construction ou installatieys branchements doivent étre enterrés jusqu'aux
lignes de distribution publique.

ARTICLE N5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSRUCTIBLES

En l'absence de réseau public d'assainissemgmbuita étre imposé une surface minimale pour
disposer d'un assainissement conforme a la réglatiem

ARTICLE N6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations doivent s'imfdaren retrait d’au moins 5 métres par rapport a
I'alignement sur les voies et emprises publiquéstantes ou a créer.

Une implantation différente pourra étre autoris@middition de ne pas constituer une géne pour la
sécurité publique (visibilité) et de présenter boene intégration dans le paysage urbain et naturel
pour :
- Les extensions de batiments existants implantésetait moindre de l'alignement a
condition de respecter I'alignement du batimeniqgipal et de s’inscrire harmonieusement
dans lI'ordonnancement de la fagade de la rue ;

- Les constructions et installations nécessairesoagtibnnement des réseaux, pour des
raisons techniques ;

- Les piscines non couvertes ;
- Les annexes de moins de 20 m2 de SHOB.

ARTICLE N7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées en tateab m minimum des limites séparatives.

ARTICLE N8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.
ARTICLE N9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE N10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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La hauteur maximale des constructions nouvelle$@d a 8 metres a partir du sol naturel le plus
bas.

Pour les extensions des constructions existanteshauteur supérieure sera admise dans la limite
de celle du batiment initial.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constmgtet installations d’intérét collectif.

ARTICLE N11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les autorisations d’urbanisme peuvent étre refusésn'étre accordés que sous réserve de
prescriptions spéciales si les constructions par $eguation, leur architecture, leurs dimensions o
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &gédii a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinaaig, sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les toits des nouvelles constructions devrontdreouleur brune.

Dans les secteur NL et Np, la pente des toituregsadétre au minimum de 65% pour les
constructions principales et de 50% minimum positaienexes.

ARTICLE N12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE STATIONNEMBT

Le stationnement des véhicules correspondant agoir®e des constructions ou installations
autorisées doit étre assuré en dehors des voiestes\a la circulation publique.

ARTICLE N13: OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATIONDESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Toute construction doit étre accompagnée d'un agsnent paysager favorisant une bonne
intégration de l'opération dans l'environnementurgt notamment par le choix des espéces
végétales plantées.

ARTICLE N14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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