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1 Objet de la modification

La Commune de Bardos dispose d'un Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.} approuvé par délibération du Conseil
Municipal le 3 mai 2005. Aprés deux modifications approuvées le 3 octobre 2006 et le 3 juin 2008, la
Commune souhaite aujourd'hui & nouveau meodifier son document d'urbanisme, principalement pour
reformuler certaines dispositions du réglement du PLU qui vont au-dela des conditions réglementaires de
délivrance des autorisations d'urbanisme. Mais d'autres modifications visant les conditions d'aménagement
sur la Commune sont apportees. I s'agit principalement de :

- Clarifier et simplifier la formulation de certaines régles des zones U, AU, A et N afin de réduire autant
que possible les marges d'appréciation extensives dues & leur formulation pour en faciliter 'application ;

- Modifier la délimitation et I'affectation de 'emplacement réservé n®1 ;

- Maodifier les conditions d'aménagement de la zone 1AU ;

- Supprimer les prescriptions concernant le projet de voie de contournement du bourg ;

- Diminuer une zone UY pour permettre le développement d'un siége d'exploitation agricote ;

- Définir les conditions de instaliation de caravanes dans les zones Ub et Uc de ia Commune ;

- Favoriser une meilleure prise en compte de la gestion des eaux usées et pluviales ;

- Modifier les régies relatives & l'implantation des constructions, & leur densité, 2 leur aspect extérieur et

a leurs abords ; o ouoe e,

- Simplifier les régles relatives au stationnement des véhicules ; . et L
& @ o
- Compléter les régles concernant insertion paysagére des constructions. cvspos seso

Ces modifications sont mises a profit pour intégrer les derniéres modifications Iégislativés et régjem%ml’ltaires
et en particulier le décret d'application de I'ordonnance n° 2005-1527 du 8 décembre 20C5 ’réfé;tiveﬁéfifgemis
de construire et aux autorisations d'urbanisme. e w_ B

i) 3
conno
& S o

Ces changements peuvent étre effectués dans le cadre d'une procédure de modiﬂcaﬂon@aizvlf’gU;tgglgggu’elle
est définie par le Code de Purbanisme. En effet, ils ne portent pas atteinte & ['économiecgégéreﬂeﬁqtg Projet
d'Aménagement et de Développement Durable et ne réduisent pas un espace boisé cIaSséﬁ,a yp§ zone
agricole ou une zone naturelle et forestiére. s ne réduisent pas non plus une protection édictée en raison de
la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels. D'autre part, ces modifications ne sont pas en

mesure d'induire de graves risques de nuisance.

Outre le présent rapport de présentation (document A), le dossier de modification comprend un document
montrant les changemenis apportés aux différentes pidces écrites du PLU en vigueur {document B) ainsi
qu'un plan présentant les modifications apportées aux documents graphiques de zonage (document C).
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2 Contenu de la modification

2.1 Simplification et clarification de la formulation de certaines régles

La présente modification vise a simplifier et clarifier la formulation de certains articles ou certaines
régles afin de réduire autant que possible les difficultés d'interprétation lors de leur application.

Il s'agit notamment de limiter la marge d'appréciation extensive de certaines regles gui, dans le PLU
jusqu’ici en vigueur, donnaient un pouvoir d'interprétation excessif a l'autorité administrative dans le cadre de
linstruction et de la délivrance des autorisations d'urbanisme.

Sont visées les prescriptions relatives & la hauteur des constructions dans les zones Ua, Ub, U,
1AU et 2AU qui faisaient appe! a la notion d’harmonie avec le bati environnant et la fopographie des lieux et
vis-a-vis desquels l'autorité administrative avait toute iatitude d'interprétation. Les nouvelles dispositions
issues de la présente modification consistent & réduire le champ d'application de la régle aux seuls
batiments et & déterminer, compte tenu des principales caractéristiques du cadre bati de la Commune, un
nombre de niveaux précis 3 ne pas dépasser. Le cas pariiculier de I'extension des batiments existanis peut,
le cas échéant, étre pris en compte afin de faciliter I'évolution du patrimoine béati existant et de permeitre
ladaptation & de nouveaux besoins. Par exception, les constructions nécessaires au fonctionnement des
services publics et les équipements d'intérét collectif ne sont pas soumis 4 ces nouvelles régles en raison
des contraintes techniques qui les caractérisent souvent, de leur fonction particulj;l:re =au sein. de la
collectivité ou de leurs spécificités programmatiques qui justifient qu'ils ne soient pas tenusaéﬁe{réglme
commun. R

A noter que la régle de hauteur définie dans les zones A et N est aussi modifiée dans j m%irﬁé sens,
bien que 1a régle initiale ait &té, dans le premier cas, plus précisement définie que dans Ie§czon§sgurbaines
(la hauteur des habitatlons a ete limitée a ? métres a I'égout du to:t) et que dans« aeecond uas Ies

d'application. Néanmoins, la Commune souhatte, en zone A, qu'une hauteur maximale so.t;augm dé;fnle pour
d'autres types de constructions - sont principalement visés les batiments agricoles - etion zone N, gue
soient instaurées les mémes prescriptions qu'en zone A aifin que le bati dispersé sur 1a Comrrune qui se
trouve en quasi totalité inscrit en zone naturelle, n'échappe pas & un contrdle des hauteurs dé copstrueilon

B eE

Le méme souci d'objectivité conduit la Commune a madifier les articles 11 des zones Ua, Ub et Uc
relatifs & ['aspect extérieur des constructions qui, jusqu'ici, conditionnaient la délivrance des permis de
construire & [lappréciation par l'autorité administrative d'une juste proportion entre le volume de la
construction projetée et la superficie du terrain ou encore de "l'aspect architectural intéressant” d'une
construction. La suppression de ces dispositions, pour le moins difficiiement applicables, est I'occasion pour
la Commune de préciser les régles sur l'aspect exiérieur des constructions dans I'ensemble des zones du
PLU (vair, ci-aprés, le paragraphe 2.12, page 14).

Par ailleurs, les régles qui n'étaient pas fondées sur un moiif d'urbanisme ou inferferant avec une
légisiation distincie ainsi que certaines dispositions qui relevaient de recommandations difficilement
applicables sont également supprimées. C'est le cas :

- de prescriptions techniques énoncées a l'article 4 des zones U et AU en matiére d'alimentation en eau
potable et de gestion des eaux usées (et concernant des modalités techniques d'alimentation en eau par
puits privés ou de raccordement de certains types de batiment d'activités ou des piscines aux réseaux
d’eau potable et d'assainissement} ;

- de recommandations visant & limiter le nombre de batiments implantés sur un méme terrain (3 I'article ©
des zones Ua, Ub et Uc relatif a 'emprise au sol des constructions) ;

- de prescriptions énoncées & l'article 11 des zones U et AU traitant de l'installation des enseignes
commerciales.
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2.2 Modification de I'emplacement réservé n°1

Le PLU jusqu’ici en vigueur délimitait un unique emplacement réservé, dont le bénéficiaire était la
Commune (voir page suivante). Toutefois, en s'en tenant & indiquer, dans les annexes, qu'il était délimité en
vue de la réalisation d'équipements publics, il n'en précisait pas suffisamment la destination alors qu'il portait
sur une superficie importante de 32550 m?,

Depuis, la Commune a mieux apprécié ces besoins et prévoit la réalisation de plusieurs
équipements publics sur le flanc de coteau situé en contrebas de la terrasse de I'école et pour lesquels elle
souhaite réserver trois emplacements au titre de l'article L.123-2 (c) du Code de l'urbanisme. Il s’agit de
délimiter 'emprise nécessaire pour :

- L’extension de I'’école, sur une superficie d'environ 7600 m? (emplacement réservé n°1) ;

- Un équipement médico-social pour personnes agées, situé & proximité de la maison de retraite, sur une
superficie d’environ 7900 m? (emplacement réservé n°3) ;

- L'aménagement d’espaces verts comprenant des équipements de loisirs et de la voirie (emplacement
réservé n°2). Situé entre les deux emplacements précédents, cet équipement prolongera I'aire de repos
et le parking actuel (voir ci-dessous, a droite, I'aire de repos et & gauche, la maison de retraite. Au fond,
la parcelle concernée par les emplacements réserveés).

.

toto

Enfin, la commune a le projet de réaliser ou faire réaliser un ou plusieurs petits immeubles "de;lo_g,eﬁmnts
collectifs destinés & de 'habitat social locatif. En effet, proposer une offre équilibrée en logements reste une
volonté de la commune afin de favoriser et maintenir I'attractivité de son territoire mais aussi d'atteindre
I'objectif de mixité sociale tel qu'il est promu par Ia loi ; le but étant, conformément a I'article L.121-1 du Code
de l'urbanisme, de prévoir des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat. Cette opération est donc destinée &
satisfaire aux besoins de la Commune et justifie la délimitation d’'un emplacement réservé spécifique au titre
de larticle L.123-2 (b) du Code de l'urbanisme, d’'une superficie d’environ 9500 m? (emplacement réserve A).

A noter que la destination de ces emplacements réservés, et leur bénéficiaire (tout au moins pour
ceux délimités au titre de I'article L.123-2 (c) du Code de I'urbanisme), sont désormais indiqués en légende
des documents graphiques de zonage, conformément aux dispositions de l'article R.123-11-d du Code de
l'urbanisme.
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* EXTRAIT DU DOCUMENT GRAPHIQUE DE ZONAGE MONTRANT L'EMPLACEMENT RESERVE N°1 DANS LE PLU JUSQU'ICI EN VIGUEUR - e

4

ot

5

&

EXTRAIT DU DOCUMENT GRAPHIQUE DE ZONAGE MONTRANT LES EMPLACEMENTS RESERVES N° 1, 2, 3 et A TELS QUILS SONT DESORMAIS DELIMITES DANS LE
PLU

Commune de BARDOS - Plan Local d'Urbanisme - Modification 2010 - Rapport de présentation - page 5



2.3 Modifications apportées a la zone 1AU et 4 ses conditions d'aménagement

Afin de satisfaire aux besoins de développement de la Commune, plusieurs zones & urbaniser ont
été deélimitées dont deux zones 1AU qui sont immédiatement constructibles. Partiellement baties depuis
I'entrée en vigueur du PLU, ces zones 1AU sont encore en mesure d'accroitre ta population communale de
fagon importante. Leur aménagement aura des effets notables sur les paysages de la Commune, et en
particulier sur la perception du bourg. Ces zones sont en effet localisées sur les flancs de la combe autour
de laguelie, en suivant la ligne de créte, les divers quartiers du bourg se sont développés.

Si, jusqu'ici, les opérations d'urbanisme n'étaient admises en 1AU que sous réserve de faire partie
d'un schéma d'ensemble dans le but de favoriser une cohérence des aménagements, il n'en restait pas
moins que ['urbanisation de ces zones était possible au fur et 4 mesure de |a réalisation des équipements
internes & chacune d'elles — ce qui autorisait une multiplicité de projets de lotissements ou de constructions
provenant de différents maitres d'ouvrage (un premier lotissement vient d'ailleurs récemment d’éfre achevé
sur la parcelle cadastrée section ZR n°95). Compte tenu des difficultés d'application de cetie disposition et
des enjeux que représente 'aménagement des zones 1AU pour le développement du bourg, la Commune
souhaite désormais soumettre feur urbanisation a la réalisation d'opérations d'aménagement portant sur
Yensemble de chacune de ces zones.

Toutefois, s'agissant de la zone 1AU qui a deéja éte pariellement lotie, cefte disposition ne doit
trouver & s’appliquer que sur la partie de la zone 1AU restant & urbaniser, ¢e qui conduit, par la présente
modification, &4 soustraire de scn périmétre |la parcelle cadastrée ZR 95, déja amenagpe Celle-ci est
désormais classée dans la zone Ub qui délimite les quartiers du bourg présentant un calectég"e sﬁﬁiia:ré

Par ailleurs, la Commune a souhaité accompagner ces changements d'ufié: medlfcatlon des
indications de voies nouvelles portant sur ce secteur qui, dans les orientations d'amenagément ﬁgurant au
PLU, se résument dorénavant a la localisation des différents points de raccordement@gyc;eseau de voies
existant, sans indication du parcours a emprunter pour les relier. En effet, ia complemte du r’aunf les
nombreux thalwegs qui abritent une végétation d'arbres et de taillis et la présence de reeeeLx (eﬁ pamcuher
d'assainissement collectify conduit & limiter les conirainies aux prescriptions essentleLesw‘Parml celles-ci
figurent toutefois des mesures d'insertion paysagére gui n'existaient pas jusqu'a mamtenan@tﬁetguuf\,taent la
prise en compte des espaces boisés existants sur le site (voir le paragraphe 2.14, page 15).+ , et

Boge

o
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EXTRAIT DU DOCUMENT GRAPHIQUE DE ZONAGE MONTRANT LA DELIMITATION DE LA ZONE 1AU (FLECHE ROUGE) DANS LE PLU JUSQU'CI EN VIGUELIR

[

EXTRAIT DU DOCUMENT GRAPHIQUE DE ZONAGE MONTRANT LA ZONE 1AU (FLECHE ROUGE) ET LES ESPACES BOISES IDENTIFIEES COMME ELEMENTS DE
PAYSAGE A PROTEGER OU A METTRE EN VALEUR AU TITRE DE L'ARTICLE L.123-1-7° DU CODE DE L'URBANISME (CF PARAGRAPHE 2.14) TELS QU'ILS SONT
DESCORMAIS DELIMITES DANS LE PLU
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2.4 Suppression des indications concernant le projet de voie de contournement du
bourg

Le document de zonage du PLU jusqu'ici en vigueur laissait apparaitre une intention de voirie destinée a
prendre en compte un projet de futur contournement du bourg par la Route Départementale n° 936. Ce
projet se justifie pour faciliter les déplacements sur la Commune, en particulier en ce qui concerne la
traversée du bourg. Cette voie est en effet trés fréquentée (on y comptabilisait en moyenne plus de 2000
véhicules par jour en 2004) et il serait souhaitable, & moyen terme, qu'une déviation du bourg soit réalisée.

Depuis I'approbation du PLU, le Département, qui devrait étre le maitre d’ouvrage de cette nouvelle voie, a
mené des études préalables aboutissant & plusieurs variantes de parcours possibles. L'intention de voirie
figurant au plan de zonage du PLU ne correspondant plus exactement aux derniéres propositions formulées,
il convient de changer cette prescription, d’autant plus qu’elle ne satisfait pas pleinement au formalisme
prévu par la réglementation d'urbanisme, ce qui la rend inapplicable.

Compte tenu de la localisation des différentes variantes de ce projet de voirie qui, toutes, traversent
essentiellement des zones agricoles et naturelles et pourraient se raccorder a la RD 936 en de multiples
endroits, il apparait que la délimitation d'un emplacement réservé sur la totalité des emprises concernées, et
dont le bénéficiaire serait logiquement le Département, serait la prescription du PLU la mieux adaptée pour
la prise en compte de ce projet.

Toutefois, le Département n'ayant pas encore fait un choix de parcours preécis, l& délimitatior .d’un
emplacement réservé dans le PLU est, a ce jour, prématurée. Les changements appor;tés par la présente
modification se réduisent donc, pour I'heure, & la suppression de l'indication d’'une intention-ce voirie dans le
document graphique de zonage. oo ‘
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EXTRAIT DU DOCUMENT GRAPHIQUE DE ZONAGE MONTRANT L'INTENTION DE VOIRIE TELLE QU'ELLE FIGURAIT DANS LE PLU JUSQU'ICI EN VIGUEUR ET QUI EST
SUPPRIMEE PAR LA PRESENTE MODIFICATION (ZONE HACHUREE).
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2.5 Diminution d'une zone UY au profit de la zone A pour permettre le
développement d'un siége d'exploitation agricole

Le PLU délimite quatre zones UY destinées a I'accueil d'activités. Depuis son approbation, celle
située le long de la RD 936, en entrée Ouest du bourg, a permis limplantation de quatre entreprises,
contribuant ainsi a la diversification des activités de la Commune dans les domaines du BTP, du transport
des matériaux et des services. Ces entreprises n'occupent toutefois qu'une partie des terrains disponibles
dans cette zone UY, le restant étant encore cultivé.

Si aucune autre entreprise des secteurs tertiaire et secondaire ne demande actuellement a s'installer
sur la Commune, en revanche, le classement en zone UY de la partie encore libre de toute construction
empéche l'agrandissement d'un siége d'exploitation agricole voisin situé au lieu-dit "UHART". Ce projet, lie a
la transformation d'une E.A.R.L. en un G.A.E.C. regroupant cing agriculteurs, consiste notamment a
construire un batiment d'élevage bovin qui reléve du régime des installations classées au titre de la
législation sur I'environnement et qui suppose une distance d'éloignement d'au moins cent métres par
rapport aux zones urbaines du PLU.

Compte tenu de l'absence de demande d'installation de nouvelles entreprises dans cette zone UY,
du potentiel d'accueil existant encore dans les trois autres zones dédiées aux activités sur la Commune, de
I'utilisation agricole actuelle des terres encore disponibles mais aussi de I'environnement encore largement
acquis & l'agriculture de ce quartier de Bardos, la Commune souhaite privilégier le déveldppément du: siége
d'exploitation agricole voisin en classant en zone A la partie de la parcelle cadastrée sectlon Z\ n°66
initialement inscrite en zone UY. En permettant I'implantation des constructions et mstalfatmnc néce'-qahes a
I'exploitation agricole (et, incidemment, les constructions et installations nécessaires aux servnees publrcs ou
d'intérét collectif), cette modification offre la possibilité au siége d'exploitation situé au ||eu-d:t "UHART" de
s'étendre. ; - iy

PHOTO AERIENNE MONTRANT LA PARTIE DE LA PARCELLE CADASTREE SECTION ZV N°66 (FLECHE ROUGE) SUR LAQUELLE UNE
EXTENSION DE SIEGE D'EXPLOITATION AGRICOLE EST PREVUE.
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EXTRAlT bu DOCUMENT GRAPHIQUE DE ZONAGE MONTRANT LA PARTIE DE LA PARCELLE CADASTREE SECT]DN ZV N’BB CIUI ES‘I’ CONOCR&EE
PROJET D'EXPLOITATION AGRICOLE (FLECHE ROUGE) ET QUI ETAIT CLASSEE EN ZONE UY DANS LE PLU JUSQU'ICI EN VIGUEUR ¢
[

EXTRMT DU DOCUMENT GRAPHIQUE DE ZONAGE MDNTR.ANT LA PARTIE DE LA ZONE UY QUI EST DESORMAIS CLASSEE EN ZONE A {FLECHE ROUGE) DANS

LE PLU
- page 10
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2.6 Modifications apportées aux occupations et utilisations du sol autorisées ou
interdites dans Ies zones Ub et Uc visant a définir les conditions d’installation
des caravanes

Parmi les madifications que la Commune apporte aux occupations et utilisations du sol interdites ou
autorisées sous conditions particuliéres dans les différentes zones du PLU figure la possibilité d'installer des
caravanes dans certaines zones urbaines et en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de
loisirs sous réserve que cette installation dure moins de trois mois par an. Si la zone Ua qui délimite le centre
bourg n'est pas propice & la mise en place de cette disposition en raison de la densité du cadre bati ancien
qui s'y trouve, les quartiers d'habitat réecent delimités par les zones Ub et Uc y sont en revanche adaptés en
raison des disponibilités fonciéres qui y subsistent, du bon niveau des équipements, de la relative diversité
des formes de béati existantes, de leur moindre densité et de la proximité avec I'ensemble des services et
commerces du bourg.

2.7 Modifications apportées en vue de satisfaire aux enjeux du développement
durable

La Commune autorise désormais les constructions en bois a usage d'habitation dans les zones Ua,
Ub et Uc, rendant ainsi possible l'utilisation d'un matériau renouvelable concourant a la réduction des

- - . Y = & :
émissions de gaz a effet de serre. £L9 L coeels
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2.8 Adaptation des régles concernant la gestion des eaux usées pour: tenlr comp
de la situation actuelle du réseau collectif
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La zone Ua étant désormais entiérement desservie par un réseau public de collecie des eaux usees
l'article Ua4 relatif & la desserte des terrains par les réseaux impose le raccorc!emem a ce réseau
d'assainissement collectif pour toute construction susceptible d'étre 4 I'origine d' efﬂuents Les dlepéslzlons de
larticle Ua5 qui jusqu'ici conditionnaient la constructibilité des ierrains a une superfme suffsantﬂ pour
satisfaire aux conditions de réalisation de dispositifs autonomes sont donc supprimées. coce”

Quant aux autres zones U et aux zones AU (hormis la zone 1AU dont 'aménagement est désormais
conditionné au raccordement au réseau d'assainissement collectif), l'article 4 de leur réglement est complété
pour rappeler qu'a défaut de réseau d'assainissement collectif, 'épuration et le rejet en milieu naturel des
eaux usées par le biais d'un dispositif d'assainissement autonome soni autorisés dans les conditions
réglementaires de protection du milieu et de la salubrité publique. La rédaction des articles Ub5, Uch, 1AUS
et 2AUS est également revue afin de lever toute ambiguité sur la neécessité de disposer, le cas échéant, d'un
terrain suffisamment grand pour permetire {a réalisation d'un systéme d'assainissement autonome adapté au
milieu et & la quantité des effluents rejetés.
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2.9 Précisions apportées a la réglementation sur la gestion des eaux pluviales
dans les zones U ou 1AU pour une meilleure prise en compte des risques

Les caractéristiques techniques du réseau d'assainissement collectif dont bénéficie le bourg différent
d'un quartier & un autre, selon I'époque de réalisation de I'équipement. Si, dans certains quartiers récents, le
réseau d'assainissement collecte exclusivement les eaux usées, dans le bourg ancien il recueille également
les eaux pluviales.

Afin de limiter autant que possible les risques de dysfonctionnements de ia station d'épuration
provoqués par {a surcharge du réseau lors des épisodes de fortes pluies, des précisions sont apportées en
zones U et 1AU quant aux modalités de la gestion des eaux pluviales sur les terrains qui font l'objet
d'aménagements, ¢'est-a-dire au plus prés de 'endroit ol elles tombent, en favorisant leur infiltration ou leur
rétention sur le terrain méme de l'opération.

Cette gestion des eaux pluviales "2 la source" permet non seulement de se rapprocher le plus
possible du cycle naturel de I'eau et de favoriser une recharge des nappes phréatiques mais est aussi une
maniére de lutter contre ies inondations et les pollutions. Elle incite aussi 4 la mise en place de dispositifs de
récupération des eaux pluviales pour leur réutilisation a des usages extérieurs comme l'arrosage des
espaces verts, voire & des usages domestiques.

S'agissant des dispositifs de rétention superficielle et d'infiltration dans le sol, <les: technigues qui
, .. . L & & e
peuvent étre préconisées sont jes suivantes : € L eTEEes
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- Les tfranchées drainantes qui mettent en oeuvre des matériaux comportant un pourcen§ )

important. L'évacuation se fait par infiliration directe ou par drainage en fond de trancheé.bi .Z
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- Les chaussées & revétement poreux ou les chaussées réservoirs (des structures alvéolaires permettent
un stockage souterrain et une régulation des eaux pluviales).

Dans la mesure ol ces ouvrages de gestion des eaux pluviales ne pourront, dans la plupart des cas,
répondre & des événements pluvieux de caractére exceptionnel, le dispositif mis en place devra prévoir le
parcours des eaux de ruissellement dés lors qu'il y aurait débordement. L'implantation sur le temrain et fa
configuration du sal joueront a cet égard un réle important. Toutefois, aucun trop-plein vers le réseau
collectif, qu'il soit unitaire ou séparatif, ne sera accepté. En effet, le réseau collectif est lui aussi souvent
saturé lors des trés forts épisodes pluvieux et ne peut accepter de débit supplémentaire. Un rejet dans un
réseau collectif unitaire pourrait méme enirainer des retours d'eaux usées vers les ouvrages de rétention. |l
resie que les risques induits sur f'environnement devront &tre pris en compte pour limiter au maximum les
dégéts des ruissellements ou des inondations sur les personnes et les hiens.

Les dispositions concernent ausst bien le particulier souhaitant réaliser son habitation que les
lotisseurs ou aménageurs publics et privés, maitres d'ouvrage de lotissements ou d'opérations
d'aménagement. Elles sont applicables au terrain préalablement aux divisions susceptibles d'étre réalisées
dans le cadre d'un permis d'aménager (ou d'une déclaration préalable) portant sur un lotissement ou dans le
cadre d'un permis de construire un ensemble de batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une
division en propriété ou en jouissance.
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2.10 Modification des régles d'implantation des constructions par rapport aux
limites de terrains afin de mieux tenir compte de la sifuation communale

Les régles d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques définies a
l'article 7 du réglement des zones Ua, A et N sont modifiées afin de mieux tenir compte des caractéristiques
du cadre bati communal.

Ainsi, en zone Ua, une implantation des nouveaux batiments 2 mains de 5 métres de la voie est
désormais auiorisée (conire un retrait obligatoire d'au moins 15 métres préalablement) afin de maintenir un
front bati relativement régulier dans le centre bourg, tel qu'il a par ailleurs é&té décrit dans le rapport de
présentation. L'adaptation & certains cas particuliers est néanmoins possible, notamment lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies ou dans le cas de contraintes spécifiques telles qu'un risque pour la sécurité
des usagers des voies. D'auire pari, cetie prescription ne s'applique pas pour ies annexes ni pour les
constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui répondent & des
besoins ou des coniraintes particuliers.

Dans les zones A et N, les régles dimplantation des batiments par rapport aux voies imposent
désormais un recul minimal de 10 métres par rapport a I'axe des voies (précédemment, le recul minimal était
de 20 métres par rapport a I'axe des voies en zone A €t 10 m & partir de 'alignement en zone N). Ce retrait
parait davantage correspondre aux situations les plus rencontrées sur le territoire cornmunal. I est en outre
suffisant pour préserver la possibilité d'un stationnement de véhicule dans I'espace intermédiaire ou ne pas
géner la vue des usagers de la voie. Enfin, il permet de limiter les contraintes dans le cas d’aménagements
de voirie tels que la rectification du tracé d'une vaie ou son élargissement. La possibilit€ d’'une implantation
différente est maintenue dans un certain nombre de cas liés a la configuration des Ile{x“a:un;% cohtrainte
technique particuligre ou s'il s'agit de I'extension d'une construction existante. : . L FF

.
En ce qui concerne les régles d'implantation des constructions par rapport aux fifﬁftés se?)aratlves,
'article 7 du réglement des zones tel gu'il est modifié (hormis en UY et en A ol ces madifi é’atiogl “pilgnt pas
lieu d'&tre en raison des possibilités de construire spécifiques de ces zones) indique ques :|“SEG‘T‘F‘C§(BS de
moins de 10 m? de Surface Hors CEuvre Brute (SHOB) et les piscines non couveries (ou., ﬁom |o cowerture
fixe ou mobile, a une hauteur au-dessus du sol inférieure a 1,80 m) peuvent étre implaiées a ngoms de 3
meétres des limites séparatives, sans pour autant étre obligatoirement réalisées en dihita) comme les y
contraignait le réeglement jusqu'ici en vigueur. Cet assouplissement de la régle vise a favonses E3 mutatlon ou
I'évolution du cadre bati existant sans créer de nuisances excessives pour le voisinage. K o g 7T
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En outre, s'agissant de la zone UY, les régles d'implantation par rapport aux limites separatives sont
désormais identiques pour tous les types de constructions. La régle de refrait minimal de 5 métres pour les
constructions a usage industriel, artisanal ou commercial est en effet remplacée par celle qui prévalait
jusqu'ici uniguement pour les autres types de construction, a savoir I'obligation d'une implantation en limite
séparative ou en retrait d'au moins 3 metres, cette distance d'implantation conditionnant par ailleurs la
hauteur que les constructions peuvent atieindre (par exempie, le ¢6té des batiments implanté en limite
séparative ne peut avoir plus de 6 metres de haut). Ces dispositions, suffisantes pour régler l'implantation
des types de constructions ou de programmes attendus sur les zones UY de la Commune, satisfont aussi a
la volonté de simplifier le réglement. Quant & la distance minimate d'implantation des constructions par
rapport & Palignement avec les voies et emprises publiques, elle est ramenée de 10 métres a 3 métres
offrant ainsi davantage de possibiliié de construire sur un méme terrain et une plus grande souplesse dans
les possibilités d'aménagement.

Enfin, compte tenu des nouvelles dispositions de l'article R.123-10-1 du Code de l'urbanisme, les
arlicles 6 et 7 des zones U et 1Al relatifs aux régles d'implantation par rapport aux voies et aux limites
separatives précisent désormais que les prescriptions énoncées dans ces articles sont applicables vis-a-vis
des divisions fonciéres réalisées dans le cadre d'un permis d'aménager (ou d'une deéclaration préalable)
portant sur un lotissement ou encore vis-3-vis de celles issues d'un permis de construire un ensemble de
batiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance. Les zones
2AU, A et N ne sont pas concernées, étant donné leurs possibilités de développement limitées.
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2.11 Simplification des régles d'emprise au sol des constructions

L'article @ des zones Ua, Ub, Uc et 1AL relatif & 'emprise au sol des constructions prévoyait jusqu'ici une
emprise au sol de 30 % pour la premiére zone et de 15 % pour les auires, ainsi qu'un minimum édifiable au
sol de 100 m?. Qutre les incertitudes sur la possibilité d'imposer une superficie minimale & construire, la
Commune souhaite clarifier ces dispositions en supprimant la régle en zone Ua (ol les autres prescriptions
encadrant la densité paraissent désormais suffisantes pour limiter les possibilités de construire restantes) e,
s'agissant des zones Ub, Uc et 1AU, en limitant les prescriptions & une emprise au sol maximale possible
des batiments de 15 % de la superficie du terrain concemé.

2.12 Modification des régles relatives a I'aspect des constructions pour davantage
tenir compte de ia situation locale

Afin de maintenir les caractéristiques paysagéres dominantes du territoire communal, des régles
visant 4 encadrer Vaspect des constructions ont été définies a I'article 11 du réglement de fensemble des
zones et portent notamment sur les couleurs autorisées pour les menuiseries et les volets. Toutefois, la
commune souhaite détailler et adapter les prescriptions en fonction des différents types de constructions. H
s'agit, pour I'ensemble des zones, de préciser les principales caractéristiques de facade et de toiture que
doivent respecter les batiments, et en particulier les habitations, pour tenir compte de l'aspect des
constructions rurales traditionnelles renconirées dans ce secteur du Labourd F nz)*er« fue le PLU autorise
désormais les toitures formant une terrasse accessible pour les parties seuon’fiawes Glun batiment, afin de
permetire par exemple la réalisation d'une extension qu'il serait techmquement mpgss-f‘)le de couvrir avec
une toiture a pente. ?

Ces dispositions peuvent néanmoins étre adaptées dans ie cas de prOJets ge banments mettant en
ceuvre des panneaux solaires afin de favoriser le recours aux dispositifs |ng.v:;juiels&deapr:;oductlon d'énergie
renouvelable. Teetet B e
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En outre, certaines prescriptions qui, a l'usage, se sont avérées madapLées (concemant l'aspect des
menuiseries ou des volets roulants, I'emploi de certains matériaux) sont suppni’nees En revanche, ia
hauteur des cidtures magonnées est désormais limitée afin de contenlr [eedé\iglgppement de murs
imposants en bordure de voie dont I'impact est important sur les paysages urbains et ruraux.

2.13 Simplification des régles relatives au stationnement des véhicules

Dans l'ensemble des zenes U et AU hormis en UY (compte tenu de la vocation de ceile zone), les
dispositions énoncées a l'article 12 du réglement de chague zone concernant le nombre de places de
stationnement a créer par nouveau logement sont explicitées et prennent mieux en compte les situations de
projet rencontrées sur ces secteurs de la Commune ; chaque nouveau logement doit disposer d'au moins
une place de stationnement, sauf s'il s'agit d'une opération comprenant au moins 2 logements, auquei cas il
doit étre prévue une place "visiteur" supplémentaire pour 2 logemenis créés (sauf dans le cas de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par ['Efat).

il est également rappelé que conformément aux dispositions de {'article R.111-6 du Code de ['urbanisme,
l'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélicration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
s'ils sont accompagnés de |la création de Surface Hors CEuvre Nette (SHON), dans la limite d'un piafond de
50 % de la SHON existant avant le commencement des travaux,
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2.14 Modification des régles relatives a la réalisation d'espaces libres et de
plantations

En milieu agricole ou naturel, I'mpact des constructions et des installations sur les paysages est
beaucoup plus important que dans les zones urbaines. Les aménagemenis sont d'autant plus visibles que le
relief de la Commune est trés accentué. Afin d'atténuer les effets négatifs que peuvent avoir certaines
constructions sur les paysages, des aménagements paysagers sont désormais imposés a touf projet de
batiment ou de construction ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif réalisé dans
les zones agricoles et naturelles et destinés 3 en assurer l'insertion harmonieuse dans le milieu environnant.
Cette mesure fait I'objet de nouvelles dispositions énoncées a l'article 13 du réglement des zones A et N.

Par ailleurs, compte tenu de l'importante superficie des terrains classés en zone & urbaniser 1AU et
des larges co-visibilités qui existent entre ces zones et le bourg, l'article 1AU-13 indique maintenant que tout
projet d'aménagement réalisé dans ces zones doit faire I'objet d'un traitement paysager destiné a en assurer
linsertion harmonieuse dans le milieu environnant. Plus précisément, les aménagements paysagers doivent
metire en csuvre des plantations d'arbres et de haies arbustives d'essences locales, notamment pour
conforter les espaces boisés identifies comme éiéments de paysage & protéger cu metire en valeur aux
documents graphiques de zonage du PLU conformément aux dispositions de I'article L.123-1-7° du Code de
Yurbanisme.

En revanche, les dispositions relatives aux espaces libres defmtes ga Iartlcle 2AU-13 sont
supprimées dans la mesure ol aucune opération d'aménagement suscephblﬂ d‘atre concernee ne peut,
pour I'heure, y &tre réalisée. En effet, ['ouverture 2 'urbanisation de cette zone est Coumlse a une prochaine

oD nE

modification ou révision du PLU (hormis les aménagements liés aux’ cons;ructlgns existantes et les
equipements publics ou d'intérét collectif). o °°
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2.15 Modifications apportées aux documents graphiques .....
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Les documents graphiques de zonage, rassemblés dans la piéce n°4 du PLU Sont modifiés dans le
sens des dispositions et du formalisme prévus par le Code de l'urbanisme et pdur eg@fﬁagllter la lecture. La
légende des plans de zonage fait désormais apparaitre la liste des emplacements réservés aux voies et
ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts en précisant leur destination et les
collectivités, services et organismes publics bénéficiaires, conformément aux dispositions de l'article L.123-
11 du Code de l'urbanisme.

Par ailleurs, les dispositions concernant des principes de voies nouvelies en zone 1AU telles qu’elles sont
modifiées sont supprimées et figurent désormais dans la piéce des Orientations d'Ameénagement (piéce n°3
du PLU), selon les dispositions de l'article L.123-1.

Le périmétre délimité aux abords de la RD 936 et destiné & indiquer les parties de la Commune concernées
par les dispositions de l'article L.111-1-4 relatif aux enirées de ville est égaiement supprimé car ceite voie ne
fait plus partie de la liste des routes classées routes & grande circulation telle qu'elie est annexée au décret
ministériel n°2009-615 du 3 juin 2009.

Enfin, par souci de commodité, la délimitation des zones ne se traduit plus par I'emploi d'un éventail
de couleurs mais par la dénomination des différentes zones inscrites a l'intérieur de périmétres délimités par
des traits pointiliés.
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3 Incidences de la modification sur environnement

3.1 Incidences sur les sols, la faune et la flore

Parmi les points de la présente modification du PLU qui ont une incidence sur I'environnement figure
ie classement en zone agricole A d'une partie de la zone d'activités UY située en entrée Ouest du bourg.
Cette modification conduit au maintien en espace naturel d'environ 5,7 hectares actuellement mis en valeur
par la céréaliculture. Cette mesure va dans le sens d'une limitation de |'arificialisation des espaces
agricoles, naturels et forestiers.

3.2 Incidences sur l'eau

En matiére d'assainissement, toute construction située en zone Ua et 1AU et susceptible d'étre a
l'origine d'effluents doit désormais étre obligatoirernent raccordée au réseau d'assainissement collectif. Cette
mesure facilite la gestion par la collectivité du traitement des eaux usées, en particulier en ce qui concerne le
contrble de la qualité et 1a mise aux normes des équipements.

Par ailleurs, les dispositions portant sur la gestion des eaux pIuwaLes vont c(inuulre a une diminution
des risques induits par les ruissellements. Le développement urbain s’est effectue sur un site trés vallonng,
formé pour partie de colluvions hétérogénes mélant galets et argiles (poudinguss; du ﬂurdngon) Cette nature
geologique est sensible & 'érosion. Une fois chargés en eau, ies sols arglleu :iewer'nent impermeéables et
favorisent la concentration des ruissellements de surface qui provoquent le ravmement dea fosses et rigoles.
Il en résulte une instabilité des couches superficielles, des obstructions vd v;rac'es hydrauilques et des

e{:ﬁ

risques d'érosion et d'inondation notables. cesoe @‘:
Nimf

Ce phénomeéne, accentué par I'imperméabilisation des sols due & Iurbamsat«;or. a déja conduit la
commune a préconiser, dans certaines zones du PLU, des aménagements .1¢c°essaue & libre écoulement
des eaux pluviales adaptés aux caractéristiques de [opération et du ferrains < Les prescriptions
complémentaires résultant de la présente modification, en précisant les moyens susceptibles d'étre mis en
osuvre pour y parvenir (fa mise en place de dispositifs de stockage avant infiltration ou rejet dans le milieu
hydraulique superficiel}, devraient toutefeis favoriser une plus grande prise en compte des problémes liés
aux eaux pluviales dés les premiéres ébauches des projets de constructions ou d'opérations. Et, a tout le
moins, la commune sera plus clairement en mesure d'imposer une meilleure gestion de ces problémes fors
de linstruction des autorisations d'urbanisme.

Ces mesures, qui visent & compenser les effets induits par 'impermeéabilisation progressive des sols,
devraient donc diminuer Iimpact dommageable des écoulements instantanés d'eau pluviale issus des
surfaces étanches sur les sols et le réseau hydrographique superficiel, en particulier sur le réseau des

fossés qui bordent les voies publiques.

3.3 Incidences sur les paysages

Les effets de la modification du PLU doivent conduire a une plus grande prise en compte des
caractéristiques des constructions traditionnelles du Pays Basque dans les nouvelles constructions et vont
dans le sens d'une meilleure protection et mise en valeur des paysages de ce territoire.

A ces dispositions applicables dans 'ensemble des zones du PLU s'ajoutent celles plus spécifiques
des zones 1AU ol limportance des enjeux a conduit a4 protéger les espaces boisés, désormais identifiés
comme €léments de paysage a protéger ou metire en valeur aux documents graphigues de zonage du PLU.
Cetie mesure a pour effet d'imposer des aménagements paysagers & tout nouveau projet et destinés &
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conforter les espaces boisés présents dans ces zones par le remplacement des sujets fragiles, |a plantation

d'arbres le long des thalwegs en continuité des rubans de boisements existants ou en vue de compenser
des espaces boisés ponctuellement deéfrichés pour le passage d'une voie, elc.

Par ailleurs, dans les zones agricoles et naturefles, tout batiment ou construction nécessaire aux
services pubilics ou d'intérét coliectif doit désormais étre accompagne d'aménagements paysagers destinés
a en favoriser une bonne insertion dans I'environnement naturel. Cette disposition met l'accent sur la

nécessité de traiter avec une attention particuliére les effets sur les paysages des constructions implantées
en milieu agricole ou naturel.

3.4 Autres incidences sur 'environnement

La présente modification du PLU ne génére pas de risques ou de nuisances prévisibles particuliers

en matiére de risques naturels et technologiques, de poliution atmosphérique, d'émissions sonores ou de
gestion des déchets.
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